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a) VYMEZEN[ ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastasného Uzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebrdhkona

a zachycuje stav k 1. 7. 2013.

Zasta¥né Uzemi je zakresleno ve vykrese Zaklademeni tzemi(P1) i v ostatnich

vykresech.

b) ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A RO ZVOJE

JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavnim cilem je rozvijet Setite jako svébytné sidlo, atraktivni pro bydleni,

s pimérenym zazemim alanské vybavenosti a pracovnictilgzitosti a provazané
se svym krajinnym zazemim.

Rozvojové zasady:

o

Semntice se budou rozvijet vsouladu s obrazem sidlagyrda predevsim
charakterem, strukturou a vysSkovou hladinou zasta\dystémem uejnych
prostranstvi a wejné zelen a v souladu s krajinnym razem,

rozvoj @imeieny ve vztahu kirodnimu zazemi; budou minimalizovany zabory
kvalitni zentdélské pidy,

posilovana budeipdevsim funkce bydlenifigemz zlepSovéani kvality obytného
prostedi bude pokizen rozvoj dalSich funkci v obci,

budou rozvijeny aktivity, které na sebe vazou pvacqrilezitosti na izemi obce,
véetrg sluzeb a neruSici vyroby,

bude zaji&tna dopravni, technicka a &mska vybavenost, odpovidajici vyznamu
obce jako spadové pr&kolik okolnich obci,

bude rozvijena nabidka ploch pro sport a rekreaci,

budou stabilizovana a rozvijenarggma prostranstvi a sidelni ziele

bude posileno provazani obce s okolni krajinoumgep ©BSi a cyklisticke,
a podpden rozvoj nepobytové rekreace,

ve volné krajig bude harmonizovano zenElskeé vyuziti s rekreai funkci
a posilena ekologickéa stabilita Gzemi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Veskery rozvoj je podmém ochranou kulturnich, urbanistickych, architekobyich

a pirodnich hodnot tzemi; ohled jeba brat rovéZ na civiliza&ni hodnoty uzemi.
Predmétem ochrany jsou zejména:




Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

0]
0]
0]

vyhlaSend kulturni paméatka — areal kostela sv. &rak

objekty v pamatkovém zajmu (usedl¢sp. 1, chalupy. p. 27 a 36)
architektonicky vyznamné stavby (vily z 1. repullik p. 70, 71, 72 a 90, budova
byvalé Semerigké staniceé¢. p. 69 a byvala ,obilni* v aredlRepaského
institutu)

charakter, struktura a vySkova hladina zastavby

systém véejnych prostranstvi

systém sidelni zelen

Prirodni hodnoty

(0]

O 0O O0OO0OO0Oo

o

piirodni park Chlum aijfrodni park Jabkenicko

Uzemni systém ekologické stability (USES)

vyznamneé krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni takplochy, adolni nivy)
kvalitni zengdélska pida (fida ochrany 1 a 2)

vodni zdroje

prostupnost krajiny a doprovodna zefsodél cest

Hole — geomorfologicky zajimavy Gtvatadou vyhled do krajiny, potencial pro
rekre&ni vyuzivani uzemi

chraréné loziskove uzemi Bezno @ihicka panev)




c) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

c.1) Koncepce uspfadani sidelni struktury

Sentice se budou i nadale rozvijet jako samostatné,sidiemni plan nenavrhuje
jejich siistani s okolnimi sidly ani vznik novych jader zabtav krajire.

c.2) Podminky a pozadavky na ploSné (furdhni) usparadani

Obecng

Celkové rozvrZzeni zakladnich funkci, tedy bydleaiseveru a vycha@da vyroby na
jihu acasté&ne na zapad, zistane beze zény; nové zastavitelné plochy se tomuto
principu @izpasobi.

Lokalizace nové zastavby bude &owvat ke kompaktnimu tvaru sidla, tedydbu
vyuzivat proluk ve stavajici zastavbanebo zarovnavat nepravidelny okraj

zasta¥ného Uzemi. Zastavitelné plochy be#inp vazby na stavajici zastae
Gzemi jsou nefpustne.

Jadro sidla je stabilizované, zdejSi rozsahlé plosidelni zelet zistanou i do
budoucna nezastave.

Zapojeni sidla do krajiny napdie zel& na okraji sidla a pronikani krajinné zeien
do sidla podél vodotéa podél silnic a cest.

Pti rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnynisgibem vyuziti musi byt spiny
podminky jejich vyuziti, uvedené v kapitole f.

Bydleni

Hlavni rozvijejici se funkci v Seficich je a bude bydleni, ¥imérené mie
integrované s dalSimi neruSicimi funkcemi, zejmédbnym podnikanim,
vybavenosti a sluzbami.

Soutasti zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu royisiplochy véejné zelea
na veéejnych prostranstvich.

Obcanské vybaveni

Stavajici plochy a Z&eni oldanského vybaveni, zejménaiemé infrastruktury,
jsou vyhovujici a #stanou stabilizovany.

DalSi vybavenost @¥e byt @i dodrzeni podminek vyuZiti a prostorového uspani
umis’ovana v plochach obytné zastavby a ve smisSenyah@bh. Pednosti bude
ob¢anské vybaveni umisvano k plocham wejnych prostranstvi s centralni funkci,
vyjmenovanym v kapitole c.4.

Budu roz&ieny plochy pro sport &lbvychovu, zejména ve vaZma stavajici areal
koupaliS€ a na plochy obytné zastavby.




Vyroba a podnikani

e Stavajici plochy pro vyrobu a rozsahlejSi podnilski® aktivity na jiznim
a jihozapadnim okraji Sefit zastanou stabilizovany. Déle budou rdesiy
0 nezastadné plochy v&sné navaznosti na stavajici arealy.

e Podminky vyuziti &chto ploch usrrni ¢innosti, které by mohly obtovat
negativnimi vlivy okolni obytnou zéstavbu. ZejméraociSna vyroba bude
umoZzréna pouze v plochéach jizrod byvalé vieky

* Plochy pro vyrobu, které se nachazeji v souseddtyiné zastavby, musi byt od ni
odckleny pasem zeleén

* U vyrobnich aredl, které nemaji stanoveno pasmo hygienické ochraegmi
negativni @inky provozovanych¢innosti gekrctit hranice arealu nebo plochy
s rozdilnym zpsobem vyuZiti, ve které jsou undsy.

Rekreace

» Pro rekre#ni vyziti i pro mistni pSi a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan
stavajici & cest v sidle i v krajin Na vhodnych mistech bude’ sioplréna tak, aby
vznikla bezpénéa propojeni do sousednich obci.

* Individualni rekreace je moznargulevsim ve stavajicich stavbach pro rodinnou
rekreaci, nové plochy pro individualni rekreaci nébu vymezovany.

Zelen

» Systém sidelni zelénje a Zistane stabilizovan. JeheéziStm je zeleny prostor
v jadru obce u kostela, néj@zitjSi osy zelea sleduji jednak trasu potoka a jednak
silnice na Uherce a Z#ce. BliZe viz kapitolu c.6.

Doprava

« Uzemni plan stabilizuje stavajici sitni st’. Kiizovatka silnic Ill. tidy v centru obce
bude upravena tak, aby unta¥ala bezpéy provoz.

* Mistni komunikace v lokalithch nové zastavby jsanrdeny pouze vifpadech, kdy
je feSeni jednozrmé; v ostatnich fippadech budou mistni komunikace navrzeny
Gzemnimi studiemi.

Technicka infrastruktura

« Uzemni plan vymezuje plochy pouze pro ty stavby aizeni technické
infrastruktury, které maji vlastni pozemekegevsim prctistirny odpadnich vod.
Sit technické infrastruktury budou uriia/any pod zem v ramci ploch iegnych
prostranstvi, fipadré ploch dopravni infrastruktur§i verejné zelea.

c.3) Podminky a poZzadavky na prostorové usiadani

» Bude zachovan stavajici celkovy obraz sidla, dany:

o charakterem zastavby, tedfgdmrysnymi tvary, typy $ech a vyrazem staveb,
0 strukturou zastavby, tedy umisim staveb na pozemku ve vztahuikghlému

verejnému prostranstvi,
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o vySkovou hladinou zastavby, ktera je odvozena ckgpvysky stavajicich staveb,
s podmigné pripustnou moznosti zastavbu zvysit,

0 systémem vi@jnych prostranstvi, jejich hierarchii a vzajemnyatbami,

0 systémem sidelni zelema jeho vazbami na zeéldrajinnou.

* Nova zastavba bude co nejlépecleaéna do krajiny, aby nedoSlo k naruseni
krajinného razu a aby byly dany podminky pro roZagjlitniho obytného prosdi.

» Umisgni novych staveb bude respektovat vyhldSené kiltpamétky, objekty
v pamatkovém z4jmu a architektonicky vyznamné stakbdalkovych pohledech
nebude narusSena viditelnost dominanty kostela kdpa.

c.4) Podminky a poZadavky na usg@dani systému center a W@jnych prostranstvi

« Systém center a ¥gjnych prostranstvi je stabilizovany @stane zachovan, dogima
budou gedevsim viejna prostranstvi v novych zastavitelnych plochach.

* Veiejna zelé na veéejnych prostranstvich bude chéda a dopilovana. Parter
verejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem ngepwptsetkavani lidi, odgmku,
her dti, bezpéného pohybu ¢Sich i cyklisti a parkovani.

Zéakladni systém véejnych prostranstvi v Sendicich tvori:

0 naves, na severu ohraana silnici Dobrovice — ProdaSice a na jihu domkrbed
a hasiskou zbrojnici; pIni a i do budoucna bude plnithiidlavniho centra obce

0 prostranstvi jiza a jihovychod® od kostela,

o prostor podél silnice nacBice, od Kizovatky u koupaligt az k byvalé Semeigké
stanici €. p. 69),

o prostor podél silnice na Uhercegeirs zelenych prostranstviigd bytovkou
a u byval&editelske vily €. p. 72)

0 prostor podél silnice na Zéce, Wetné souldzného zeleného pésu,

VMg

o packik v tezisti obytné zastavby v severovychodnim segmeunta.si

c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch a plochipstavby

« Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy (p)achy gestavby (P):
Z01 severozapad

» bydleni v rodinnych domech #iméstskeé (Bl), zelg soukroma a vyhrazena (ZS)

» podminka vyuZziti plochy: hlavni stavba na pozem&hude umisha blize nez 10 m
od oploceni sgrem do volné krajiny

Z02 severozapad
* bydleni v rodinnych domech #imestské (BI)
» podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

Z03a, Z03b severozapad
* bydleni v rodinnych domech #imestské (Bl), véejné prostranstvi (PV)
» v ploSe Z03b je vymezenaiegk prosgsna stavba VD1 — mistni komunikace
» podminky vyuZiti plochy:
o rozhodovani o zeénach v ploSe Z03b je podngmo zpracovanim Uzemni studie
o hlavni stavba na pozemku nebude uéniztblize nez 10 m od oploceni&@em do
volné krajiny
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Z04 sever — vedle koupalist
» ob¢anskeé vybaveni -<€lbvychova a sport (OS), zélsoukroma a vyhrazena (ZS)
» podminky vyuZiti plochy:
o0 rozhodovani o zeémach v ploSe Z04 je podn#mo zpracovanim Uzemni studie
0 respektovani nezastavitelného pruhu 6 tnett vodotée

0 na rozhrani s volnou krajinou bude vysazen akeskid metfi Siroky pas sedni
a vysokeé zeleh

Z05 sever — i ces€ na Kladéruby
* bydleni v rodinnych domech +iméstské (Bl), zel® soukrom& a vyhrazena (ZS),
vefejné prostranstvi (PV), y¥&iné prostranstvi — vejna zelé (ZV)
* v ploSe je vymezena igre prosgsSna stavba VD2 — mistni komunikace
* podminky vyuziti plochy:
0 vybudovani pijezdové mistni komunikace

o hlavni stavba na pozemku nebude uénigtblize neZz 10 m od oploceni&em do
volné krajiny

Z06 sever — i ces€ na Kladéruby
« ob¢anské vybaveni <€lbvychova a sport (OS)
» podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

Z07 severovychod
* bydleni v rodinnych domech +iméstské (Bl), zelg® soukroma a vyhrazena (ZS),
verejné prostranstvi (PV)
* v ploSe je vymezena igr¢ prosgsna stavba VD3 — mistni komunikace
» podkladem pro rozhodovani v ploSe je existujicianibtickd studie ,Sedice —
vychod"

» podminka vyuziti plochy: hlavni stavba na pozem&hude umisha blize nez 10 m
od oploceni sgrem do volné krajiny

Z08 vychod

* bydleni v rodinnych domech - venkovské ulicové {(BVzelen soukrom&
a vyhrazena (ZS), vejné prostranstvi (PV)

* v ploSe je vymezena igre prosgsSna stavba VD4 — mistni komunikace

» podkladem pro rozhodovani v ploSe je existujicianisticka studie ,Sedice — 3.
ulice®

» podminky vyuziti plochy:

0 preloZeni trafostanice

o hlavni stavba na pozemku nebude uénigtblize neZz 10 m od oploceni&em do
volné krajiny

Z09 jihovychod — za Skolkou
* bydleni v rodinnych domech +iméstské (Bl), zel® soukrom& a vyhrazena (ZS),
vefejné prostranstvi (PV)
» v ploSe jsou vymezeny igr¢ prosgsne stavby VD5 a VD6 — mistni komunikace
» podminky vyuziti plochy:
0 vybudovani pijezdovych mistnich komunikaci

o hlavni stavba na pozemku nebude uénigtblize neZz 10 m od oploceni&em do
volné krajiny
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Z10 jihovychod
» bydleni v rodinnych domech #iméstske (Bl), zele soukroma a vyhrazena (ZS)
* podminky vyuziti plochy:
o hlavni stavba na pozemku nebude uéniztblize nez 10 m od oploceni&@em do
volné krajiny

Z11a, Z11b jihovychod
* bydleni v rodinnych domech f#ipéstské (Bl), zel#® soukroma a vyhrazena (ZS)
* podminky vyuziti plochy:
0 respektovani nezastavitelného pruhu 6 tnett vodotée
0 vploSe Z11la — hlavni stavba na pozemku nebudeté¢maidblize nez 10 m od
oploceni smrem do volné krajiny

Z12 jih
* vyroba a skladovani — zeulska vyroba specificka (VJ, zeléi soukroma
a vyhrazena (ZS)
» podminky vyuziti plochy:
o0 snerem k vodoteéi a navazujici obytné zastavbude vysazen alespd0 metfti
Siroky pas sedni a vysoké zelen

Z13 jih
* smiSené obytné kom#i (SK), véejné prostranstvi (PV)
* v ploSe je vymezena igre prosgsSna stavba VD7 — mistni komunikace
» podminka vyuziti plochy: rozhodovani o &mdch v ploSe Z13 je podngimo
zpracovanim uzemni studie

Z14 jih
» verejné prostranstvi (PV)
* v ploSe je vymezena igre prosgsSna stavba VD8 — mistni komunikace
» podminky vyuziti plochy: nejsou stanoveny

Z15 jih
» vyroba a skladovani — lehkygmysl (VL)
» podminky vyuziti plochy: nejsou stanoveny

Z16a, Z16b byvala Zelezréni vletka
* vefejné prostranstvi (PV)
» plocha je zaroveverejné prosgsdnou stavbou VD9 — vejné prostranstvi
» podminky vyuziti plochy: nejsou stanoveny

Zl17a, Z17b, Z17c jih — za byvalou trati
» vyroba a skladovani — zedllska vyroba (VZ)
» podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

PO1 sted obce
» dopravni infrastruktura siltini (DS)
» podminky vyuziti plochy: nejsou stanoveny
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C.6) Systém sidelni zel&n

» Systém sidelni zelénje samostath vymezen a tvid jej predevsSim stabilizované
plochy veéejné zelet na véejnych prostranstvich (plochy ZV) a zelsoukroma
a vyhrazena (ZS).

* Plochy véejné zelea s vysokym vyznamem pro kvalitu iggného prostoru a obraz
sidla jsou a&stanou:
0 zeleny prostor jizé a jihovychod® od kostela, ¥etre vzrostlych strom, ktery je

v

0 zeleny pas v sowbu se silnici na Zéice
o zelené plochy i silnici na Uherce u bytovky a u byvailéditelské vily ¢. p. 72)

Plochy soukromé a vyhrazené zeélemvysokym vyznamem pro obraz sidla jsou,
resp. budou:

0 zelené plochy v jadru sidla ve v&ata zakladni Skolu

Vysoky vyznam pro obraz sidla ma r@énzelena osa Sefického potoka a stdni
a vysoka zelev zahradach na rozhrani sidla a volné krajinycipjatéto zelet vSak
nejsou samostatnvymezeny.

Sidelni zelé bude provazana se zeleni v krgjirzejména s lesem na Holi, a to
doprovodnou zeleni podél komunikaci a voditenezemi a koridory Uzemniho
systému ekologické stability.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

Automobilova doprava

* Souwasna silnini st, tvorena silnicemi lll. tidy ¢islo 111/27515 Plazy — Jabkenice
a l11/27944 Dobrovice — Prodasice, je v Uzemi d$iarana a bude respektovana.

« Uzemni plan vymezuje plochu pro Gpravtizkvatky silnic Ill. ¥idy v centru obce
(plocha pestavby P01), aby vyhéla poZadavikm na rozhledové uhly a zvysSila tak
bezpeénost provozu.

* Negativni vliv provozu, zejménaiké nakladni dopravy, na obytné presi, je
nutnoiesSit pomoci organizaich opateni (napiklad dopravniho zrigni).

e Souwasny systém mistnich obsluznych komunikaci je vniizang stabilizovan. Pro
dopravni obsluhu na@v navrzenych lokalit zastavby jsou komunikace nawyZze
v pripadech, kdy jéeSeni jednozriaé; v ostatnichippadech bude dopravni obsluha
feSena néaslednou dokumentaci {naEemni studii). Mistni obsluzné komunikace
budou pednosti ieSeny jako obytné ulice.

e Stavajici parkovist jsou stabilizovana, dopina budou v ramci ploch ygnych
prostranstvi parkovaci stani uiizeni oldanského vybaveni. Nové parkovigiude
ztizeno pro patby koupalidt v rdmci roz&eni jeho arealu.

» QOdstavna stani u stabilizované i nové zastavby rhysieSena v ramci vlastnich
pozemkKi.

* Now¢ navrhované mistni komunikaceteSeném Gzemi budou v souladu s odst. 2
a odst. 3 § 9 vyhlasky. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivéemi,
ve zréni pozdjSich gredpidi, v souvislosti s ust. pism. e) odst. 2 § 2 a § A&@na
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebrhciu (stavebni zakon),

projektovany podleCSN 736110/2006 (Projektovani mistnich komunikadéden

2006) tak, aby jejich Bty, polonery zat&ek a rozmry kiizovatek vzdy umoznily

bezpeény prijezd hasiskych vozidel. V pipadech, kdy je nezbytnéigSeném Gzemi

ziizovat slepé komunikace, musi byt obr&tiSprojektovdna dle vyhlasky

MV ¢&. 268/2011 Sb., kterou se éni vyhl. C. 23/2008 Sb., o technickych

podminkach poZarni ochrany staveb, tak, aby vZdgaiavala bezpéné ot@eni

hastskych vozidel (pozn. délka haského vozidla je cca 11000 mm)iigadne
vyhybny zizované na obousgmych jednopruhovych komunikacich pro stejiélu
musi byt projektovany podlglanku 14.2.3.CSN 736110/2006 tak, aby vzdy
umoznily bezpeény prijezd hasiskych vozidel.

Hromadna doprava

* Na Uzemi obce jsou éwstabilizované autobusové zastavky. Nové zastavékion
byt v pripact potreby umistiny v ramci véejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury.
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PéSi a cyklisticka doprava

Chodniky ve stavajici zastavtzistanou zachovany a budou déle dophny,
zejména podél ftahi silnic v ramci ploch viejnych prostranstvi a ploch sidmi
dopravy.

Sit’ cest v kraji# zistane zachovana a bude da@pla o chy®jici propojeni do
sousednich obci, ab¢§ a cyklisté nemuseli pouzivat silnice IHdty.

Cesty v krajigt vytvoii potencial pro rozvoj turistickych cest.

Cyklotrasac. 8154 Dobrovice — Bienice, kterd prochézi obci po silnici 111/27944,, |
stabilizovana; budou vyt¥eny podminky pro jejiifppadné pelozeni do trasy byvalé
zeleznéni vietky. Uzemni plan vytvid podminky také pro dop#ni cyklotrasy
v severojiznim siru, ktera by propojila Kolomuty aé®ice, a ktera by nevedla po
silnici.

d.2) Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani elektrickou energii

Spoje

Stavajici rozvodny systém VN odpovida &snym patbam obce a istane
zachovan. S ohledem na kvalitu obytného geaitbude pouze nahrazeno stavajici
nadzemni vedeni VN ve vychodtéisti Sendic vedenim kabelovym.

Nova zastavba bude napojena ze stavajicich trafostateré prostorayv dohke
pokryvaji Uzemi celého sidla. \tipact potreby budou stavajici trafostanice posileny
nebo nahrazeny vykogsimi. Trafostanice u maiteké Skoly bude nahrazena novou
trafostanici v posunuté poloze, ktera umoZistpp k zastavbv lokalit¢ Z08.

Rozvody NN v no¥ navrzenych lokalitach budou provedeny kabely vizem

V plochach vyroby je moZzné unisvani fotovoltaickych elektraren v souladu
s podminkami jejich vyuziti a prostorového usm@ni. Ve volné krajih je
umig’ovani fotovoltaickych elektraren ngpustné.

Stavajici telekomunikai st’ odpovida sotasnym patebam obce. Pro napojeni nové
zastavby bude vifpact potreby telekomunikéni st rozstena.

Vysilate mobilnich operatdruzemni plan nenavrhuje. Jejichigadné umivani
musi byt vsouladu s podminkami vyuziti a prostélfav usptadani ploch
s rozdilnym zpsobem vyuziti. V nezast&wém Gzemi je jejich umisvani
nepipustné.

Zasobovani plynem

Sentice jsou napojeny naisdotlaky plynovod z reguiai stanice Dobrovice, cela
obec je plynofikovana. Stavajici rozvodnéjsivyhovuijici.

Na plynovod bude postupmpiipojovana i nova zastavba.
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Zasobovani pithou vodou

Sentice jsou zasobovany z ¥#gného skupinového vodovodu Dobrovice. Vodovodni
sit’ na wtSine izemi sidla je stabilizovana, v centralasti sidla bude dobudovana.

Nova zastavba bude postéppripojovana na blizké koncov@dy. PodrobnéeSeni

zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach byednttem dalSiho stugn
dokumentace.

Nouzové zasobovani bude zabem® ze zdrdj Vodovody a kanalizace Mlada
Boleslav dovozem vody.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude #ajidano z domovnich studni.iiP

vyuZzivani zdra} pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovdiepookyri
Uzemn prislusného hygienika.

Odkanalizovani
Splaskové vody

» (Cast obce je odkanalizovana a napojena na jednwae obecnichCOV. Tento
systém odkanalizovani je stabilizovaniatane zachovan.

« Zbyla ¢ast obce bude postwpmapojena n& OV u 3kolky, jejiz kapacita bude za
timto (telem zvySena. Kanalizace bude oddiln& grémita vytl&nymi Useky.

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemkajitele nemovitosti,
piipadré vyuzity pro zalivku.

Srazkové vody z komunikaci a iegnych ploch budou odvédy jednak stavajici
de¥ovou kanalizaci, ktera je natkierych mistech obce vybudovana, a jednak
s vyuzitim giirodni i unglé retence rkymi stokamici otevienymi nelkymi prikopy

do vodnich tok. Pred zausinim do vodot&e budou po vyhodnoceni mozného

zneisténi na stokach osazeny lagastrku, ropnych latek a vybudovany usazovaci
nadrze.

Ukladani a zneSkodiovani odpadi

» Stavajici systém ukladani a zneSkodani odpad je vyhovujici a astane zachovan.
Umisg&ni nadob na s#sny a separovany odpad Uzemni plan nestanovi.

d.3) Ob¢anské vybaveni

Sentice jsou a #stanou spadové progkolik okolnich obci ve vztahu k zakladni
Skolské a zdravotni vybavenosti.

Obec ma vyhovujici zakladni t&gné oldanské vybaveni.iipadné nové stavby pro

obc¢anské vybaveni budou unmiavany v souladu s poZzadavky na ploSné iésgéni
Gzemi, uvedenymi v kapitole c.2.

d.4) Verejna prostranstvi

Celkova koncepce vejnych prostranstvi je jakozto s@st urbanistické koncepce
zahrnuta do kapitoly c.4.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH

A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI

SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,

PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.1l) Promitnuti koncepce uspfadani krajiny do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

v krajin & a stanoveni podminek pro zrény v jejich vyuziti

Plochy nezastawmého GUzemi jsodlenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jév
a utv&eni krajiny na:

o plochy zengdélské (NZ) — s vysokym potenciadlem produkce zekiské vyroby
véetrg intenzivnich forem obhospoitavani,

o plochy lesni (NL)— s potencialem lesni produkce,

0 plochy smiSené nezast@#meho Uzemi(NSx) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit hlavni gel vyuZiti; @ijatelné formy vyuZziti jsou vSak vzdy vyzteny
piislusnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vr@ém souladu; funkce
piirodni je vZdy nathzena ostatnimifpustnym formam vyuZiti.

Pro plochy nezasté&mého Uzemi jsou v kapitole f.2 Uzemniho planu stang
podminky pro jejich vyuziti a zémy tohoto vyuZziti; tyto podminky jsou prostikem
pro usnérnéni budouciho utv@ni krajiny. Plochy v nezastavem Gzemi jsou
nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenyclhiipystném vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti.

Stavby a z#izeni dopravni a technické infrastruktury budourajiké umis’ovany
tak, aby nenaruSovaly krajinny rdz a nesnizovéigodni hodnotu krajiny.

Ve smiSenych a zejména v z&#skych plochach nezast&weho Uzemi jeiéba
zvySovat podil zelefy a to g realizaci Uzemniho systému ekologické stability,
véetng interakénich prvki liniové doprovodné zelénpodél komunikaci, vodoté
a mezi, zatrawmim nebo dopléenim ploch nelesni zelérs @irodni funkci. Rodova
a druhové skladba této zetemusi vychézet zgvodnich rostlinnych spotenstev.
Ve wtSirg lokalit je vhodnym zfisobem zvySovéani podilu zekeprirozend sukcese.

V krajiné bude doplan tzemni systém ekologické stability a systém cest.

e.2) Plochy znén v krajin é

K01 sever — na Holi

vymezeni pozemku pro existujici cestu

K02 severozapad — ke Ctiréicim

obnova zaniklé cesty do Ctéiic

K03 severozapad — ke Ctiréicim

rozfeni stavajiciho lokalniho biokoridoru USES (LBK 23)
plocha je zarouveverejné prosgsSnym opatenim VULK23

K04 severozapad — ke Ctiréicim

rozfeni stavajiciho lokalniho biokoridoru USES (LBK 23)
plocha je zarouveverejné prosgsSnym opatenim VULK23
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K05 severni okraj sidla
« doplreni chytjici ¢asti lokalniho biokoridoru USES (LBK 23)
» plocha je zaroveverejr¢ prosgSnym opatnim VULK23

K06 jihovychod — podél Vikavy
 doplreni chytsjici ¢asti lokalniho biokoridoru USES (LBK 17)
* plocha je zaroveverejné prosgdnym opatenim VULK17

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Navrh Uzemniho planu Seine respektuje vymezené regionalni prvky d@eaplje
vymezeni lokalnich prukdzemniho systému ekologicke stability. VSechnyrbewe
¢asti USES jsou zazeny do viejné prosgsSnych opaeni nestavebni povahy.

Regionalni prvky USES
o RC 1009 ,Jabkenicko”, regionélni biocentrum na jia§eného Uzemi, futiki
Lokalni prvky USES

o LC11 Ilok@lni biocentrum v lokatitHole funkni
0 LK 17 lokélni biokoridor na jihu podél Vikavy nafleni
o0 LK 23 lokalni biokoridor severozapagod sidla  ¢asté&né funkeni

e.4) Prostorotvorné vazby

* Pohledo¢ dominantnim prvkem, ktery nesmi byt znehodnocervho@nou

zastavbou, jez by mu konkurovala v dalkovych pobbdddna sidlo, je kostel sv.
Prokopa.

Vyraznym geomorfologickym Gtvarem a mistem rozhlggurch Hole. Zastavba na
jeho svazich a jakakoli zastavba, ktera by nars$daajici vyhledy, je néfpustna.

e.5) Prostupnost krajiny

Stavajici cestni gilcelovych komunikaci je stabilizovana a bude respekia.

Budou doplgny nové cesty, respektive obnoveny cesty zanikiérékby zajistily
bezpeéné @Si a cyklistické propojeni do okolnich obci. Ne@gFitejSi z €chto cest
jsou zdazeny do ploch zsm v krajine. DalSi cesty je moZné fizovat
V nezastaéném uzemi v rdmci stanovenych podminek pro vypkith s rozdilnym
zpisobem vyuziti. Podél cest v krajibudou doplténa stroméadi.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovgmzemk: ve volné krajig (za
woploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL wodii ochrany ped
Skodami zfisobenymi z¥ti a d@asna oploceni pastvin).fipustné je stavajici
oploceni pozemk v krajiné s kulturou ,zahrada“. Oploceni jako stavbd@ze byt
realizovano pouze v ramci s@asreé zasta¥ného nebo zastavitelného Gzenti¢gmz

musi Zistat zachovano napojeni zakladniho komuftikao systému sidla nat’si
Ucelovych komunikaci v krajif
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e.6) Ochrana gred povodrémi a protierozni opati‘eni

Na Uzemi Sefic se nenachazi zadné zéplavové Gzemi, je vSakugzaebtminovat
rychly odtok vody z krajiny a zlepSit jeji retari schopnosti.

Pro sniZzeni dé€dveho odtoku bude vyuZitafippzena i undla retence Gzemi. Pro
zvySeni retetni schopnosti krajiny navrhuje tzemni plan tatotiea:

o V plochach smiSeného nezastaého Uzemi s indexy ,p“ a ,0" budou ve vysSi
mite uplatény prvky zvysSujici retefni kapacitu tzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylend zéle Vyhrazenim dostate¢ Sirokych péas
smiSenym funkcim se umozni provedeni revitalizaggnich toki, eventueld
vystavba retetnich nadrzi apod.;

0 Vv Uzemi uéeném k zastavbje treba zabezpit, aby odtokové posry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystéwdrovnatelné se staveriep ni. Odvodéni
nutno reSit kombinovanym systémentinezené/unslé retence, nap vsakem na
pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémerjintek v nejnizsSim
misg plochy (regulovany odtok do recipientu, popasledné vyuziti vody pro
zélivku v dol& prisusku);

o0 podél koryt vodnich tak a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezéstav

a neoplocené Uzemi ofisSnin. 6 m od bBehové hrany na @bstrany pro kehoveé
porosty a jako maniputai pruh pro del spravy a udrzby vodniho toku.

e.7) Rekreace

Nezbytné stavby a #aeni pro nepobytovou rekreaci v kr&jibudou umisovany
piedevsim pod lesem na Holi a dale podél byvalé hglei viecky, a to v ramci
ploch smiSeného nezastaeého Uzemi (NS) s indexem ,r".

Rekre&ni propojeni v krajin budou vedena po ¢alovych cestach, nikoli po
silnicich. Jde zejména o novou cyklotrasu KolomutyR¢ice, mozné felozeni

cyklotrasy Dobrovice — Eienice do trasy byvalé Zelezni vlecky a gipadné nove
turistické trasy.

Plochy pro individualni ani pro hromadnou rekre@emni plan nenavrhuje.

e.8) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

DotreSeného Uzemi zasahuje chkrén loziskové Uzemicerného uhli Bezno
(M¢lnicka panev). S jeh@zbou neni uvazovano ani ve vyhledovém horizontu.

s _ s~ 2

V reSeném Uzemi se nenachazi Zzadné evidované dolpyoatzry.

V severnic¢asti Uzemi, na svazich Hole, se nachazejipbtencialni sesuvna tuzemi,
tj. Gzemi s nefiznivymi inZenyrsko - geologickymi pafry ve smyslu § 13, zdkona
¢. 62/1988 Sb., v platném &m. V téchto GUzemich ani v jejich okoli nesmi byt
umig’ovana zadna zastavba.

Za znemozéni nebo ztizeni dobyvani se nepovazuji vSechnybgtavhranicich

zasta¥nych ¢asti obci, a stavby obytnych a vodohospskigch objekih mimo
hranice zastasnychc¢asti obce.
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f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM Z PUSOBEM
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPO RADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé spravni Uzemi obce S&oe je rozdleno do ploch s rozdilnym apobem vyuZziti.

Plochy bydleni

BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské rostlé
BV, Bydleni v rodinnych domech — venkovské ulicové
Bl  Bydleni v rodinnych domech +¥iméstske

BM Bydleni méstského charakteru

Plochy obfanského vybaveni

OV Oflranské vybaveni — vejna infrastruktura

OV; Ohianské vybaveni — vychova a ¢flvani

OS Ofanské vybaveni <€lovychova a sport

OH Obkianské vybaveni —hitovy

Plochy smiSené obytné

SV SmiSené obytné venkovské

SV: SmiSené obytné venkovské — specifické

SK SmiSené obytné kondei

Plochy dopravni infrastruktury

DS Dopravni infrastruktura sikni

Plochy technické infrastruktury

Tl Technicka infrastruktura — inZenyrské&sit
Plochy vyroby a skladovani

VD Vyroba a skladovani — drobn& vyroba

VD; Vyroba a skladovani — drobna vyroba specificka
VL Vyroba a skladovani — lehky jomysl|

VX Vyroba a skladovani — vyzkum

VX1 Vyroba a skladovani — vyzkum specificky

VZ Vyroba a skladovani — zemlska vyroba

VZ;, Vyroba a skladovani — zexakélska vyroba specificka
Plochy verejnych prostranstvi

PV Vdejna prostranstvi

Z\/ Verejna prostranstvi — vejna zelé

Plochy zeler

ZS Zel& soukroma a vyhrazena

Plochy vodni a vodohospodiéskeé

W  Plochy vodni a vodohospadaée

Plochy nezasta¥ného uzemi

NZ Plochy zeradélské

NL Plochy lesni

NSx Plochy smiSené nezasta¢ho Uzemi
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f.1) Obecné podminky

Pti rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnyrmisgibem vyuziti musi byt spiny jak
podminky vyuZiti ploch, tak podminky jejich prosieého usptadani.

Pro podminky vyuZiti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi plos& prevaZzujici vyuziti vymezené plochy a je&uijici pri
rozhodovani o vSech ostatnichigpbech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanovenavic
raznych hlavnich vyuziti, Ize zadujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprogdre souvisi s hlavnim vyuzitim a slouZi v jeho
prosgch.

Podminéné pripustné vyuzitinemusi bezpro&dre souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt skiitelné; slkitelnost je nutno prokazat sgimm stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spkny, jde o nefipustné vyuziti.

NepFipustné vyuzitinelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vywZzjiloSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukéeni jeho existence nebo k transformaci na vyufatiri,
piipustnési podmirené pripustné.

Pro podminky prostorového uspdani plati:

Novostavbymusi byt s podminkami prostorového usggi@ni v souladu.

Upravy stavajicich staveblze rovréz provadt pouze v souladu s podminkami
prostorového usgadani.

Stavaijici stavby, které podminkam prostorového uiani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Fipadné stavebni Uprav§chto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usgédani v souladu.

Vyznam pojnii, pouZzitych v popisu prostoroveho uggadani zastavby:

v v s

a zapeitavaji se do ni vSechny stavebni konstrukce.

Podkrovi je pistupny vnitni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezen
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi¢eny k &elovému vyuZiti,
piipadré upravitelny pro trvalé obyvani (tzv. ,obytné podki”).

Ustupujici podlazi je takové, které ustupuje od &®i hrany zastavby sirem do
vnitrobloku minimal® o vzdalenost, rovnou své vysce.
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Stanovuji se tyto zakladbpy charakteru a struktury zastavby (viz také schéma S1):

— Rostla zastavba

charakter zastavby: stavby musi mit obdélny a wrandélny gidorys a
sedlovowi polovalbovou gechou se Stity na kratSich stranattqrysu; vyraz
staveb musi byt v souladu s venkovskym pfemttn;

struktura zastavby: stavby musi byt ufoany v souladu s historickymi
principy osazovani a prostorové orientace stavelewkovskem prosedi, tedy
prednosti na terén, k okraji pozemku a tak, aby stavby erfifa vyuZzitim
vymezovaly pilehlé veejné prostranstvi.

— Pravidelna ulicova zastavba

charakter zastavby: stavby musi mit obdélny a wgapndélny idorys a
sedlovowi polovalbovou sechou se Stity na kratSich stranagtgrysu; vyraz
staveb musi byt v souladu s venkovskym preaiin;

struktura zastavby: stavby s hlavnim vyuzitim niygiumig’ovany kolmo

k prilehlému véejnému prostranstvi a jejich Stitovageli musi respektovat
stavajici stavebriaru; ostatni stavby mohou byt uttesany libovolrg.

— Castané usparadana zastavba

charakter zastavby: stavby musi mit sedlodiquolovalbovou stechu se Stity na
kratSich stranachiporysu; nefipustné jsou novéadové rodinné domy;
struktura zastavby: pokud to dovoli tzemni podmimkysi byt stavby

s hlavnim vyuzitim umi¥vany ve vazé na véejna prostranstviipobvodu
plochy a tim je hmotayspoluutvéet, nemusi vSak vejna prostranstvi stavebn
vymezovat; ostatni stavby mohou byt uroany libovolrg.

— Vyrazné solitérni objekty

charakter a struktura zastavby: Upravy stavajisiakieb a fipadné novostavby
musi vychézet z prostorového uidani stavajicich staveb a byt v souladu
S jejich vyrazem.

— Venkovsky dwvir

charakter zastavby: stavby musi mit obdélny a wrapndélny fidorys a
sedlovowi polovalbovou gechou se Stity na kratSich stranattqrysu; vyraz
staveb musi byt v souladu s venkovskym pFemttn;

struktura zastavby: pokud to dovoli tzemni podmjimkysi byt stavby
umis’ovany tak, aby WjSi hrana zastavby vymezovala@ma prostranstviip
obvodu plochy.
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f.2) Podminky pro vyuZziti ploch a jejich prostorovéusparadani

PLOCHY BYDLENI

BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské rostlé
Hlavni vyuZziti:

— pozemky pro rodinné domy.
Pripustné vyuziti:

— verejnd prostranstvidetns mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgigh
a cykilistickych cest, patka dalSi véejné zeles,

— ditska Hists a sportovidt o vymste do 500 My

— zahrady s funkci okrasnou, rekéaénebo uzitkovou,

— drobné stavby bezprdistiré souvisejici s bydlenim, néglad garaze a parkovaci
pristreSky, zimni zahrady, skleniky, bazéngirky, altany, pergoly, terasy, schodist
ploty a podob#, vcetre jejich integrace do staveb pro bydleni,

— stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

— stavby a z&zeni pro chovatelstvi &stitelstvi samozasobovaciho charakteru,

— souvisejici technicka infrastruktura,

— nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.

Podminéné pripustné vyuZiti, u rehoz je nezbytné prokazat spii stanovenych podminek:

— pozemky, stavby a raeni oltanského vybaveni yginé infrastruktury, ¥etns
télovychovy a sportu, a jejich integrace s bydlenim,

— stavby a z#izeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubdmda dalSi nerusSici
sluzby (napiklad pijéovny, kadénictvi, cistirny, poradenské sluzby a podépn
0 maximalni zastainé plose 100 fynebo integrované do stavby pro bydlent.

Podminky:

* ve vymezené ploSe nedojde ke snizeni kvality pedst pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibragigtoty ovzdusi, vod atfaly, emisi
prachu a paah pfiméreného mnozstvi zel&nosluréni,

. nedojde ke zvySeni dopravni &t v sidle,

. piipustné vyuZziti bude slouzit zejména obyvatehe vymezené plose.

NepFipustné vyuZziti:

— vesSkeré stavby, ¥a@eni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim,fipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim,

— veskeré stavby, ¥&zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového uspd@adani:

— charakter a struktura zastavigstla,

— maximalni péet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

— maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému teré&nu,

— koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani ttegch vod, vztazeny ke
vzajemr souvisejicim pozenikn jednoho majitele: miniméaén0,65 ,

— Upravy stavajicich staveb atipadné novostavby musi svym objemem, vysSkou
a nmefitkem respektovat okolni zastavbu,

— stavby nebudou umisvany blize nez 10 m od vodoée
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Podminéné pripustné prostorové uspéadani, u rthoz je nezbytné prokazat s
stanovené podminky
— maximalni péet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,
— maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terdfum.
Podminka:
. stavby musi svym objemem, vySkou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

BV: Bydleni v rodinnych domech — venkovské ulicové
Hlavni vyuZziti:

— pozemky pro rodinné domy.
Pripustné vyuziti:

— verejnd prostranstvidetns mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgigh
a cyklistickych cest, patka dalSi véejné zeles,

— ditska Hists a sportovidt o vymste do 500 My

— zahrady s funkci okrasnou, rekéaénebo uzitkovou,

— drobné stavby bezprdistiré souvisejici s bydlenim, néglad garaze a parkovaci
pristreSky, zimni zahrady, skleniky, bazéngirky, altany, pergoly, terasy, schodist
ploty a podob#, v¢etre jejich integrace do staveb pro bydlent,

— stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

— stavby a z&zeni pro chovatelstvi &stitelstvi samozasobovaciho charakteru,

— souvisejici technicka infrastruktura,

— nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u nthoz je nezbytné prokazat spin stanovenych podminek:

— pozemky, stavby a ¥aeni oldganského vybaveni ywejné infrastruktury, ¥etre
télovychovy a sportu, a jejich integrace s bydlenim,

— stavby a z#izeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubdmda dalSi nerusSici
sluzby (napiklad pijéovny, kadénictvi, cistirny, poradenské sluzby a podépn
0 maximalni zastainé plose 100 fy nebo integrované do stavby pro bydlent.

Podminky:

* ve vymezené ploSe nedojde ke snizeni kvality pedst pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibragigtoty ovzdusi, vod agaly, emisi
prachu a paah priméreného mnozstvi zel&nosluréni,

. nedojde ke zvySeni dopravni &t v sidle,

. piipustné vyuziti bude slouzit zejména obyvatehe vymezené plose.

NepFipustné vyuZziti:

— nové bytové domy,

— vesSkeré stavby, ¥aeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim,fipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim,

— veskeré stavby, ¥&eni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového uspd@adani:
Obecné:

— charakter a struktura zastavipyavidelna ulicova

— maximalni péet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

— maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému teré&nu,

— koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani tteg/ch vod, vztazeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméén0,65 ,
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— Upravy stavajicich staveb aripadné novostavby musi svym objemem, vySkou
a meritkem respektovat okolni zastavbu,
— smerem do volné krajiny bude sdassti pozemk vysoka zela.
DalSi podminky pro zastavitelné plochy a plochgspavby:
— maximalni celkova zastama plocha: 250 f
Podminéné pripustné prostorové usp®adani, u nthoz je nezbytné prokazat spim
stanovené podminky
— maximalni péet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,
— maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terdfum.
Podminka:
. stavby musi svym objemem, vySkou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

Bl Bydleni v rodinnych domech — gfiméstské
Hlavni vyuziti:

— pozemky pro rodinné domy.
Pripustné vyuziti:

— verejnd prostranstvidetns mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgigh
a cykilistickych cest, patka dalSi véejné zeles,

— dstska Hists a sportovidt o vymste do 500 M

— zahrady s funkci okrasnou, rekéaénebo uzitkovou,

— drobné stavby bezprdistireé souvisejici s bydlenim, néglad gardze a parkovaci
pristreSky, zimni zahrady, skleniky, bazéngirky, altany, pergoly, terasy, schodist
ploty a podob#, v¢etre jejich integrace do staveb pro bydlent,

— stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

— souvisejici technicka infrastruktura,

— nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u nthoz je nezbytné prokazat spin stanovenych podminek:

— stavby a z#izeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubdmda dalSi nerusSici
sluzby (napiklad pijéovny, kadénictvi, ¢istirny, poradenské sluzby a podépn
0 maximalni zastané plose 100 fiy nebo integrované do stavby pro bydlent,

— stavby a z#izeni pro chovatelstvi a&gtitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:

* ve vymezené ploSe nedojde ke snizeni kvality pedst pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibragigtoty ovzdusi, vod atgaly, emisi
prachu a paah pfiméreného mnozstvi zel&nosluréni,

. nedojde ke zvySeni dopravni &&t v sidle,

. piipustné vyuZziti bude slouzit zejména obyvatehe vymezené plose.

NepFipustné vyuZziti:

— nové bytové domy,

— vesSkeré stavby, ¥aeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim,fipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim,

— veskeré stavby, ¥&zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového uspd@adani:
Obecneé:
— charakter a struktura zastaviggste’ne uspagddang
— maximalni péet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupppdiazi,
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maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému teréhuon,

koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®g/ch vod, vztazeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméén0,65 ,

Upravy stavajicich staveb afipadné novostavby musi svym objemem, vySkou
a meritkem respektovat okolni zastavbu,

smérem do volné krajiny bude stéssti pozemk vysoka zela.

podminky pro zastavitelné plochy a plockgspavby:
minimalni velikost pozemku: 800 anvyjimetné u jednotlivych parcel (nafklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené paces500 ng,
maximalni celkova zastama plocha: 250 f

v plochach, ve kterych je stanovena podminka zmédo Uzemni studie, budou
vyskova hladina a struktura zastavby stanovenytstutdii.

BM Bydleni méstského charakteru
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvidetrg mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgigh
a cykilistickych cest, patka dalSi véejné zeles,

detska Hists a sportovidt o vymeie do 500 M

zahrady s funkci okrasnou, rekéaénebo uzitkovou,

drobné stavby bezprdstre souvisejici s bydlenim, néglad garaze a parkovaci
pristreSky, zimni zahrady, skleniky, bazéngirky, altany, pergoly, terasy, schodist
ploty a podob#, v¢etre jejich integrace do staveb pro bydlent,

souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuZiti, u rthoz je nezbytné prokazat spi stanovenych podminek:

pozemky, stavby a ¥aeni oldanskeho vybaveni ygjné infrastruktury, &etné
télovychovy a sportu, a jejich integrace s bydlenim,

prostory pro podnikani, maloobchod, stravovanitodni a dalSi nerusici sluzby
(napiklad pijcovny, kadénictvi, cistirny, poradenské sluzby a pod¢pmtegrované
do stavby pro bydleni,

stavby a z&izeni pro chovatelstvi a&stitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:

* ve vymezeneé ploSe nedojde ke snizeni kvality pedst pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraggtoty ovzdusi, vod adaly, emisi
prachu a paah priméreného mnoZzstvi zel&nosluréni,

. nedojde ke zvySeni dopravni &&t v sidle,

. piipustné vyuziti bude slouzit zejména obyvatehe vymezené plose.

Nepripustné vyuziti:

nové bytové @adoveé rodinné domy,

veSkeré stavby, ¥aeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim,fipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim,

veskeré stavby, ¥xeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usp@adani:

charakter a struktura zastaviggste’ne uspgadang

maximalni pget nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupppdiazi,

maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terdraum,

koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®g/ch vod, vztazeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméén0,65,

Upravy stavajicich staveb afipadné novostavby musi svym objemem, vyskou
a meritkem respektovat okolni zastavbu.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

OV Obéanské vybaveni — viejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a Haeni oltanského vybaveni pro socialni sluzbyigérodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, ¥ejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkev a po&obn

Pripustné vyuZziti:

Nep¥i

verejna prostranstvidetre mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgigh
a cyklistickych cest a vejné zelen,

vyhrazend zeleslouzici dané sta¥mebo z&izeni,
sluZzebni a pohotovostni byty,

souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

pustné vyuZziti:

veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,
veskeré stavby, ¥xeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usp@adani:

oV,

charakter a struktura zastaviggste’ne uspgadang

maximalni pget nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupppdiazi,

maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terdraum,

koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®g/ch vod, vztazeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméén0,5,

Upravy stavajicich staveb afipadné novostavby musi svym objemem, vyskou
a meritkem respektovat okolni zastavbu.

Obéanské vybaveni — vychova a vathvani

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a Haeni olganského vybaveni pro vddvani a vychovu.

Pripustné vyuziti:

stavby a z#zeni oldanského vybaveni pro socialni sluzbyipérodinu, kulturu,
ochranu obyvatelstva, cirkev a podépwietns jejich integrace do ostatnich staveb ve
vymezené plose,

vefejna prostranstvidetrg mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgigh

a cyklistickych cest a vejné zelen,

vyhrazend zeleslouzici dané sta¥mebo z&izeni,
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— drobné stavby bezprdstre souvisejici se vaiavanim a vychovou, néjklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, tgrapodobs, vcetrg jejich
integrace do ostatnich staveb ve vymezené ploSe,

— stavby a z#izeni pro ¢lovychovu a sport,

— souvisejici stavby a #aeni pro stravovani,

— sluzebni a pohotovostni byty,

— souvisejici dopravni infrastruktura — parko¥igto zandstnance a navdtniky,

— souvisejici technicka infrastruktura,

— nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

NepFipustné vyuZziti:
— veskeré stavby, aeni acinnosti nesouvisejici s hlavnim nebidggustnym vyuzitim,
— veSkeré stavby, ¥&zeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového uspd@adani:

— charakter a struktura zastaviggste’ne uspagadang

— maximalni pget nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupppdiazi,

— maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teréraum,

— koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani tteg/ch vod, vztazeny ke
vzajemr souvisejicim pozenikn jednoho majitele: minimaén0,65,

— Upravy stavajicich staveb aripadné novostavby musi svym objemem, vySkou
a meritkem respektovat okolni zastavbu.

Podminéné pripustné prostorové uspéadani:
— maximalni péet nadzemnich podlazi: 3,

— maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terddum.
Podminka:
. stavby musi svym objemem, vysSkou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

OS Olfanské vybaveni —&lovychova a sport
Hlavni vyuziti:

— pozemky staveb a #aeni pro &lovychovu a sport,

— otewena sportovista Histe,

— koupalist.

Pripustné vyuZziti:

— vefejna prostranstvidetnt mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgigh
a cyklistickych cest a vejné zelen,

— vyhrazena zeleslouzici dané sta¥lmebo z#zeni,

— drobné stavby bezprdistiré souvisejici se sportetinrekreaci, nafiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, tgrdetni parket a podoknvcetne
jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezeogepl

— stavby a z#izeni oldganského vybaveni pro kulturu,

— souvisejici stavby a #iaeni pro stravovani a ubytovackizani,

— sluzebni byty,

— souvisejici dopravni infrastruktura — parko¥igto navatvniky,

— souvisejici technicka infrastruktura,

— nezbytné ogrné zdi a terénni Gpravy.
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NepFipustné vyuZziti:
— veskereé stavby, azeni acinnosti nesouvisejici s hlavnim nebidggustnym vyuzitim,
— veSkeré stavby, ¥&zeni aéinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
Zakladni podminky prostorového uspd@adani:
— charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,
— maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému ter&honeti,
— minimalizace zastawnych a zpevénych ploch,

— smerem do volné krajiny bude sddsti pozemk vysoka zels.
Podminéné pripustné prostorové usp®adani, u nthoz je nezbytné prokazat spim
stanovené podminky
— stanovenou maximalni vySku staveb mohoiekpxit technologicka zazeni
s vyjimkou vysil&i mobilnich operatdr, pokud podstatou futkosti zaizeni je jeho
vySka, nap. stozary, vytahy a podobn
— stanovenou maximalni vySku stavby lze zvySit aZl@ametfi u krytych sportovis
(te¢locvicny apod.).
Podminka:
. stavby musi svym objemem, vyskou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

OH Obdanské vybaveni — hbitovy
Hlavni vyuZziti:
— pozemky porebi¥’.
Pripustné vyuziti:
— souvisejici stavby a #iaeni, napiklad kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstvniky, kancelaspravce,
— péSi cesty a vi@jna zela.
NepFipustné vyuZziti:
— veskereé stavby, ¥&zeni atinnosti nesouvisejici nebo ne&helné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usp@adani:
— charakter a struktura zastaviyyrazné solitérni objekty
— maximalni vySka stavby: neni stanovena,
— stavhy, z#izeni a opa&eni musi byt umi®vany s ohledem na charakter vymezené
plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV SmiSené obytné venkovskeé
Hlavni vyuZziti:
— pozemky staveb pro bydleni,
— pozemky, stavby a ¥aeni oltanského vybaveni vginé infrastruktury, ¥etns
télovychovy a sportu, slouzici zejména obyviatelobce,
— pozemky, stavby a ¥aeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubgmida dalsi
nerusici sluzby (n&gklad pajcovny, kadénictvi, ¢istirny, poradenskeé sluzby
a podobg) o celkové zastané plose maximatn300 nf.
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Pripustné vyuZziti:
— vzajemna integrace jednotlivychigmhi hlavniho, pipustného aipsplnreni
stanovenych podminek téz podwri&é pripustného vyuZziti,
— vefejna prostranstvidetnt mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgigh
a cyklistickych cest a vejné zelen,
— ditska Hists a sportovidt o vymste do 500 My
— zahrady s funkci okrasnou, rekéaanebo uzitkovou,
— drobné stavby bezprdstré souvisejici s hlavnim vyuZitim, ndklad gardze
a parkovaci fistresSky, zimni zahrady, skleniky, bazénylry, altany, pergoly, terasy,
schodist, ploty a podobé
— skladovani souvisejici s hlavnim neligppstnym vyuzitim,
— stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
— souvisejici technicka infrastruktura a dopravniaxgnost (zasobovani, parkovani),
— nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.
Podminéné pripustné vyuZiti, u rthoz je nezbytné prokazat spii stanovenych podminek:
— stavby a z#izeni pro nerusSici vyrobu, ndklad drobnouremeslnou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a najpcg podoba,
— stavby a z#izeni pro chovatelstvi a&gtitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:
. nedojde k naruSeni uzivani staveb idzami v jejich okoli a ke sniZeni kvality

prostedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibr&dtoty ovzdusi, vod ataly,
emisi prachu a paéhpiiméireného mnozstvi zelénoslureni,
. nedojde ke zvySeni dopravni && v sidle.
Nepripustné vyuziti:
— nové stavby pro rodinnou rekreaci,
— skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kra dopravni obsluhu,
— pozemky, stavby a ¥aeni pro autodopravu,
— veskereé stavby, ¥&zeni atinnosti nesouvisejici s hlavnimiipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim,
— veskeré stavby, ¥aeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostedi.
Zakladni podminky prostorového uspd@adani:
— charakter a struktura zastavipgstla,
— maximalni péet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
— maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teréhuon,
— koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani tteg/ch vod, vztazeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméén0,65 ,
— Upravy stavajicich staveb atipadné novostavby musi svym objemem, vysSkou
a meritkem respektovat okolni zastavbu,
— stavby nebudou umisvany blize nez 10 m od vodoee
Podminéné pripustné prostorové usp®adani, u nthoz je nezbytné prokazat spim
stanovené podminky
— maximalni péet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,
— maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terdfum.
Podminka:
. stavby musi svym objemem, vyskou &ritkem respektovat okolni zastavbu.
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SV; SmiSené obytné venkovské — specifické
Hlavni vyuziti:
— pozemKky staveb pro bydleni,
— pozemky staveb a #aeni pro drobnou nerusici vyrobu a vyrobni i nebayri sluzby,
jejichz negativni vliv nadifpustnou mez népkraiuje hranice arealu.
Pripustné vyuZziti:
— vzajemna integrace jednotlivychigmhi hlavniho, pipustného aipsplnreni
stanovenych podminek téz podiri& pripustného vyuZziti,
— vefejna prostranstvidetnt mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgigh
a cyklistickych cest a vejné zeles,
— dstska Hists a sportovidt o vymste do 500 M
— zahrady s funkci okrasnou, rekéaénebo uzitkovou,
— drobné stavby bezprdstre souvisejici s hlavnim vyuZitim, ndklad gardze

a parkovaci fistresSky, zimni zahrady, skleniky, bazénylry, altany, pergoly, terasy,

schodist, ploty a podobé

— skladovani souvisejici s hlavnim neligppstnym vyuzitim,
— stavby a z#izeni pro chovatelstvi a&gtitelstvi samozasobovaciho charakteru,
— souvisejici technicka infrastruktura a dopravniawgnost (zasobovani, parkovani),
— nezbytné ogrné zdi a terénni Gpravy.
Podminéné pripustné vyuZiti, u rehoz je nezbytné prokazat spii stanovenych podminek:
— stavby a z#izeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubdmda dalSi nerusici
sluzby (napiklad pijéovny, kadénictvi, ¢istirny, poradenské sluzby a podépn
o celkové zastané plose maximath300 nf.
Podminky:

. nedojde k naruseni uzivani staveb iazemi v jejich okoli a ke snizeni kvality
prostedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibr&dtoty ovzdusi, vod ataly,
emisi prachu a paéhpiiméireného mnozstvi zelénoslureni,

. nedojde ke zvySeni dopravni &&t v sidle.

Nepripustneé vyuziti:
— skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kra dopravni obsluhu,
— pozemky, stavby a ¥aeni pro autodopravu,
— veskereé stavby, ¥&zeni acinnosti nesouvisejici s hlavnimiipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim,
— veskereé stavby, ¥aeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostedi.
Zakladni podminky prostorového uspd@adani:
Obecné:
— charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,
— maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terénoneti,
— koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani tteg/ch vod, vztazeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméé0,5 ,
DalSi podminky pro zastavitelné plochy a plochgspavby:
— minimalni velikost pozemku: 800 Zmvyjime¢né u jednotlivych parcel (nafklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené pacdes00 ni.
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Podminéné pripustné prostorové usp®adani, u nthoz je nezbytné prokazat spim
stanovené podminky

stanovenou maximalni vySku staveb mohoiekpxit technologicka zdzeni
s vyjimkou vysil&i mobilnich operatdr, pokud podstatou fukosti zdizeni je jeho
vySka, nap. stozary, vytahy a podobn

stanovenou maximalni vySku stavby lze zvysit ad naetf.

Podminka:

. stavby musi svym objemem, vySkou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

SK SmisSené obytné komeéni

Hlavni vyuZziti:

pozemky staveb pro bydleni,

pozemky, stavby a ¥aeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubgtda dalSi
nerusici sluzby (n&fklad pajcovny, kadénictvi, ¢istirny, poradenské sluzby apod.),
pozemky, stavby a ¥aeni oldanskeho vybaveni ygjné infrastruktury, &etné
télovychovy a sportu, slouzici zejména obyvatelobce,

pozemky staveb a #aeni pro drobnou nerusSici vyrobu a vyrobni i nebyi sluzby,
jejichz negativni vliv nadifpustnou mez népkraiuje hranice arealu.

Pripustné vyuZziti:

vzajemna integrace jednotlivychigohi hlavniho a fipustného vyuziti,

verejna prostranstvidetre mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgigh
a cyklistickych cest a vejné zeles,

detska Hists a sportovidt o vymsie do 500 M

zahrady s funkci okrasnou, rekéaainebo uzitkovou,

drobné stavby bezprdetlré souvisejici s hlavnim vyuzitim, nédklad garaze
a parkovaci fistresSky, zimni zahrady, skleniky, bazénglry, altany, pergoly, terasy,
schodist, ploty a podobé

skladovani souvisejici s hlavnim neligopstnym vyuzitim,

stavby a z&izeni pro chovatelstvi a&stitelstvi samozasobovaciho charakteru,
souvisejici technicka infrastruktura a dopravniamdnost (zasobovani, parkovani),
nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci,

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,
pozemky, stavby a ¥aeni pro autodopravu,

veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti nesouvisejici s hlavnimiipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim,

veSkeré stavby, taeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuZzitim a snizujici kvalitu
prostedi.

Podminky prostorového usp@adani:

charakter a struktura zastavby: budou stanovenyagstudii,

maximalni vySka zastavby: bude stanovena Uzemdii stu

koeficient nezpewmnych ploch, schopnych vsakovani t®&/ch vod, vztaZzeny ke
vzajemr souvisejicim pozenikn jednoho majitele: minimat0,5 ,

v pifpads dalsi parcelace plochy je miniméalni velikost pokam800 nf; vyjimesng

u jednotlivych parcel (na&gklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS _Dopravni infrastruktura silni éni
Hlavni vyuziti:
— pozemKky silnic, vetn® naspi, z&ezl, opsrnych zdi, most a podobg,
— pozemky staveb dopravnichiizaeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuZziti:
— chodniky a dalSigsi cesty, cyklostezky,
— souvisejici technicka infrastruktura,
— doprovodnd a izolmi zele.
Nepripustné vyuZziti:
— veSkeré stavby, ¥azeni aéinnosti nesouvisejici s hlavnim nebggustnym vyuzitim,
— veskeré stavby, ¥&zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového uspdéadani:
— nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Technickd infrastruktura — inZenyrské sité
Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb a #iaeni technické infrastruktury.
Pripustné vyuZziti:
— souvisejici dopravni infrastruktura,
— doprovodnd a izolmi zela,
— nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.
Nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby, ¥azeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim nebggustnym vyuZzitim,
— veSkeré stavby, ¥&zeni aéinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usp@adani:
— charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,
— maximalni péet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupppdiazi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Vyroba a skladovani — drobn& vyroba
Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb a Haeni pro drobnou nerusici vyrobu a vyrobni i nebri sluzby,
jejichz negativni vliv nadifpustnou mez népkraiuje hranice arealu.
Pripustné vyuziti:
— vzijemnd integrace jednotlivychigohi hlavniho a fipustného vyuziti,
— stavby a z#izeni pro drobnouiemesinou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny,
vyrobny potravin a napj a podoba,
— stavby a z#izeni pro maloobchod a pro nerusici vyrobni a sehsluzby,
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Nepr

souvisejici stavby a #iaeni pro administrativu a stravovani,

skladovani souvisejici s hlavnim nelitppstnym vyuzitim,

sluzebni a pohotovostni byty,

doprovodnd, izokni a ochranna zeie

souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,
nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

ipustné vyuZziti:

stavby a z&izeni pro ZivéiSnou vyrobu,

skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,

pozemky, stavby a ¥aeni pro autodopravu,

vesSkeré stavby &innosti, Wetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
Ucinky za hranici areélurpkratuji piipustné hygienické limity,

veskeré stavby, ¥xeni ainnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,
veskeré stavby, ¥xeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového uspd@adani:

charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému teréhoneti,

koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®g/ch vod, vztazeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméén0,3

koeficient zastagéni, vztazeny ke vzajendrsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalré 0,5,

smérem k okolnim plocham bydleni bude gésti pozemk vysoka zela.

Podminéné pripustné prostorové usp®adani, u nthoz je nezbytné prokazat spim
stanovené podminky

stanovenou maximalni vysSku staveb mohoiekpxit technologicka zazeni
s vyjimkou vysil&a mobilnich operatdr, pokud podstatou fukosti zdizeni je jeho
vySka, nap. stozary, vytahy a podobn

Podminka:

. stavby musi svym objemem, vySkou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

VD, Vyroba a skladovani — drobna vyroba specificka
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a #aeni pro drobnou nerusSici vyrobu a vyrobni i nebyi sluzby,
jejichz negativni vliv nadifpustnou mez népkraiuje hranice arealu.

Pripustné vyuZziti:

stavby a z#izeni pro drobnouiemeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny,
vyrobny potravin a napj a podoba,

stavby a z&izeni pro maloobchod a pro nerusici vyrobni a sehdluzby,
souvisejici stavby a giaeni pro administrativu a stravovani,

skladovani souvisejici s hlavnim nelitppstnym vyuzitim,

sluzebni a pohotovostni byty,

doprovodna, izokni a ochranna zeie

souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,
nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.
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NepFipustné vyuZziti:

stavby a z&zeni pro ZivgiSnou vyrobu,

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,

pozemky, stavby a ¥aeni pro autodopravu,

veSkeré stavby &innosti, Wetr® souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
Gcinky za hranici aredluipkratuji piipustné hygienické limity,

veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,
veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového uspd@adani:

charakter a struktura zastaviygnkovsky dir,

maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému teré&honeti,

koeficient nezpewmnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztaZzeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméé0,3

koeficient zastagéni, vztazeny ke vzajendrsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalré 0,5 ,

smérem k okolnim plocham bydleni bude gasti pozemik vysoka zela.

Podminéné pripustné prostorové usp®adani, u nthoz je nezbytné prokazat spim
stanovené podminky

stanovenou maximalni vysSku staveb mohoiekpxit technologicka zazeni
s vyjimkou vysil&i mobilnich operatdr, pokud podstatou futkosti zaizeni je jeho
vySka, nap. stozary, vytahy a podobn

stanovenou maximalni vySku stavby lze zvysit a® naetf.

Podminka:

. stavby musi svym objemem, vyskou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

VL Vyroba a skladovani — lehky plimysl|

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a #iaeni pro lehky pimysl, jejichZz negativni vliv nadifpustnou
mez nepekrauje hranice areélu.

Pripustné vyuziti:

Nepr

skérné dvory a vykupny druhotnych surovin,

stavby a z#izeni pro drobnouiemeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny,
vyrobny potravin a napj a podoba,

stavby a z&izeni pro maloobchod a pro nerusici vyrobni a sehdluzby,
fotovoltaické elektrarny,

souvisejici stavby a giaeni pro administrativu a stravovani,

skladovani souvisejici s hlavnim neligpopstnym vyuzitim,

sluzebni a pohotovostni byty,

doprovodna, izokni a ochranna zeie

souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,
nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

ipustné vyuziti:

stavby a z#zeni pro ZivgiSnou vyrobu,
skladové aredly a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,

veSkeré stavby &innosti, Wetr® souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
Ucinky za hranici areélurpkratuji piipustné hygienické limity,
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— veSkeré stavby, ¥azeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim nebggustnym vyuZzitim,
— veskeré stavby, ¥&zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
Zakladni podminky prostorového uspd@adani:
— charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,
— maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terénoneti,
— na stavajicich objektech, které nevyhovi stanoveraimalni vySce staveb, lze
provadt stavebni Upravy, pokud jimi nedojde ke&t®eni jejich vysky a/nebo objemu,
— koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani tteg/ch vod, vztazeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméén0,3
— koeficient zastagni, vztazeny ke vzajendrsouvisejicim pozenikn jednoho maijitele:
maximalré 0,5,
— smerem k okolnim plocham bydleni a 8ram do volné krajiny bude s&ésti
pozemk: vysoka zela.
Podminéné pripustné prostorové usp®adani, u nthoz je nezbytné prokazat spim
stanovené podminky
— stanovenou maximalni vySku staveb mohoiekpxit technologicka zdzeni
s vyjimkou vysil&i mobilnich operatdr, pokud podstatou futkosti zaizeni je jeho
vySka, nap. stozary, vytahy a podobn
— stanovenou maximalni vysku staveb lze zvySit a8 neetf.
Podminka:
. stavby musi svym objemem, vySkou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

VX Vyroba a skladovani — vyzkum
Hlavni vyuziti:
— pozemKky staveb a #iaeni pro ¥du a vyzkum,
— pozemky, stavby a #aeni pro zerdélskou rostlinnou vyrobu pro pieby vyzkumu,
jejichz negativni vliv nadifpustnou mez népkraiuje hranice arealu.
Pripustné vyuZziti:
— stavby a z#izeni zahradnictvi,
— souvisejici stavby a #iaeni pro maloobchod a pro nerusSici vyrobni a sehdluzby,
— souvisejici stavby a #iaeni pro administrativu a stravovani,
— skladovani souvisejici s hlavnim nelitppstnym vyuzitim,
— sluzebni a pohotovostni byty,
— doprovodnd, izokni a ochranna zeie
souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,
nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.
ipustné vyuziti:
stavby a z#zeni pro ZivgiSnou vyrobu,
skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,
— veskeré stavby d&innosti, Wetre souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
Gcinky za hranici aredluipkratuji piipustné hygienické limity,
— veskeré stavby, ¥&zeni acinnosti nesouvisejici s hlavnim nebidggustnym vyuzitim,
— veSkeré stavby, ¥&zeni aéinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
Zakladni podminky prostorového uspd@adani:
— charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,
— maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému ter&honeti,

Ne
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— na stavajicich objektech, které nevyhovi stanoveraimalni vySce staveb, lze
provadt stavebni Upravy, pokud jimi nedojde ke&@®eni jejich vysky a/nebo objemu,
— koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani tteg/ch vod, vztazeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméén0,3 ,
— koeficient zastatni, vztazeny ke vzajendrsouvisejicim pozenikn jednoho maijitele:
maximalre¢ 0,5 ,
— smeérem k okolnim plocham bydleni a 8sram do volné krajiny bude sodsti
pozemk vysoka zela.
Podminéné pripustné prostorové usp®adani, u nthoz je nezbytné prokazat spim
stanovené podminky

— stanovenou maximalni vysSku staveb mohoiekpxit technologicka zazeni
s vyjimkou vysil&i mobilnich operatdr, pokud podstatou fukosti zdizeni je jeho
vySka, nap. stozary, vytahy a podobn

— stanovenou maximalni vySku staveb lze zvysit a8 neeti.

Podminka:

. stavby musi svym objemem, vyskou &tfitkem respektovat okolni zastavbu.

VX, Vyroba a skladovani — vyzkum specificky
Hlavni vyuZziti:
— pozemky staveb a #iaeni pro ¥du a vyzkum.
Pripustné vyuziti:
— souvisejici stavby a #iaeni pro maloobchod a pro neruSici vyrobni a sehdluzby,
— souvisejici stavby a #iaeni pro administrativu a stravovani,
— sluzebni a pohotovostni byty,
— doprovodnd, izokni a ochranna zeie
— souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgeta zasobovani a parkovani,
— nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.
NepFipustné vyuZziti:
— stavby a z#izeni pro zivgiSnou vyrobu,
— skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kra dopravni obsluhu,
— veSkeré stavby &innosti, Wetrg souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni
Gcinky za hranici aredluipkratuji ptipustné hygienické limity,
— veskeré stavby, zeni acinnosti nesouvisejici s hlavnim nebidggustnym vyuzitim,
— veSkeré stavby, ¥&zeni aéinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usp@adani:
— charakter a struktura zastaviyyrazné solitérni objekty
— maximalni péet nadzemnich podlazi: 3 + podkrovi,
— maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terddum,
— koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani tteg/ch vod, vztazeny ke
vzajemr souvisejicim pozenikn jednoho majitele: minimat0,3 ,
— koeficient zastasni, vztazeny ke vzjendrsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalré 0,5,
— smeérem k okolnim plocham bydleni bude géasti pozemik vysoké zels.
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VZ Vyroba a skladovani — zenidélska vyroba

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a #iaeni pro rostlinnou a Ziwtsnou zemdélskou vyrobu, jejichz
negativni vliv nad fipustnou mez népkrauje hranice arealu.

Pripustné vyuZziti:

Nepr

stavby a z&zeni pro nerusSici vyrobni a servisni sluzby,
souvisejici stavby a giaeni pro administrativu a stravovani,

skladovani souvisejici s hlavnim nebdippstnym vyuZzitim, zejména sklady
zenedélskych produki a zengdélské techniky,

vybéhy pro dobytek,

sluzebni a pohotovostni byty,

doprovodna, izokni a ochranna zeie

souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,
nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

ipustné vyuZziti:

skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,

vesSkeré stavby &innosti, Wetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
Gcinky za hranici aredluipkratuji piipustné hygienické limity,

veSkeré stavby, ¥aeni ainnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,
veskeré stavby, ¥zeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového uspd@adani:

charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teréhoneti,

na stavajicich objektech, které nevyhovi stanoveraximalni vySce staveb, Ize
provadt stavebni Upravy, pokud jimi nedojde ke&®Beni jejich vysky a/nebo objemu,
koeficient nezpewmnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztaZzeny ke
vzajemr souvisejicim pozenikn jednoho majitele: minimat0,5 ,

koeficient zastasni, vztazeny ke vzajemsrsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalré 0,3,

smérem Kk okolnim plocham bydleni a sram do volné krajiny bude sodsti
pozemk vysoka zela.

Podminéné pripustné prostorové usp®adani, u nthoz je nezbytné prokazat spim
stanovené podminky

stanovenou maximalni vysSku staveb mohoiekpxit technologicka zazeni
s vyjimkou vysil&a mobilnich operatdr, pokud podstatou fukosti zdizeni je jeho
vySka, nap. stozary, vytahy a podobn

stanovenou maximalni vysku staveb Ize zvysit a2 meeti.

Podminka:

. stavby musi svym objemem, vysSkou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

VZ 1 Vyroba a skladovani — zerédélska vyroba specificka
Hlavni vyuZziti:

pozemky staveb a #iaeni pro rostlinnou ze¥délskou vyrobu, jejichz negativni vliv
nad gipustnou mez népkraiuje hranice arealu.

Pripustné vyuZziti:

stavby a z&izeni pro posklizové zpracovani ze¥délskych produki,
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— stavby a z#izeni pro drobnoufemesinou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny,
vyrobny potravin a napj a podoba,
— stavby a z&zeni pro neruSici vyrobni a servisni sluzby,
— souvisejici stavby a #iaeni pro administrativu a stravovani,
— skladovani souvisejici s hlavnim nebdippstnym vyuZitim, zejména sklady
zenedélskych produki a zenddélské techniky,
— sluzebni a pohotovostni byty,
— doprovodnd, izokni a ochranna zeie
— souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgeta zasobovani a parkovani,
— nezbytné ogrné zdi a terénni Gpravy.
Nepripustné vyuziti:
— skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kra dopravni obsluhu,
— veSkeré stavby &innosti, Wetrg souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni
Ucinky za hranici areélurpkratuji piipustné hygienické limity,
— veSkeré stavby, ¥azeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim nebggustnym vyuZzitim,
— veSkeré stavby, ¥&zeni aéinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
Zakladni podminky prostorového uspd@adani:
— charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,
— maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému ter&honeti,
— koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani tteg/ch vod, vztazeny ke
vzajemrg souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméé0,5 ,
— koeficient zastatni, vztazeny ke vzajendrsouvisejicim pozenikn jednoho maijitele:
maximalré 0,4 ,
— smerem k okolnim plocham bydleni a 8ram do volné krajiny bude so&ésti
pozemk: vysoka zela.
Podminéné pripustné prostorové usp®adani, u nthoz je nezbytné prokazat spim
stanovené podminky
— stanovenou maximalni vySku staveb mohoiekpxit technologicka zazeni
s vyjimkou vysil&i mobilnich operatdr, pokud podstatou futkosti za&izeni je jeho
vySka, nap. stozary, vytahy a podobn
— stanovenou maximalni vysSku staveb lze zvySit a8 neetf.
Podminka:
. stavby musi svym objemem, vySkou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi
Hlavni vyuZziti:
— pozemky véejnych prostranstvi — nassti, navsi, ulice, chodniky, parky a dalSi
verejna zelé, ostatni prostoryijstupné bez omezeni.
Pripustné vyuZziti:
— mistni komunikace,d@lové komunikace,d$i cesty, in-line drahy, cyklostezky,
— parkovaci stéani, autobusové zastavky,
— prvky drobné architektury, nélad gistresSky, altany, pergoly, schodiSsochy,
kasny, fontany a podobn
— telefonni budky, prodejni stanky,
— ditska Hists o vymste do 500 My
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— mista protidény odpad v mobilnich nddobéach,
— nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.
NepFipustné vyuZziti:
— veSkeré stavby, ¥azeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim nebggustnym vyuZzitim,
— veskeré stavby, ¥&zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usp@adani:
— prostorové usp@dani musi umoznit bezprey pohyb @Sich, cyklisti i automobilovy
provoz, pokud je ve ¥ejném prostranstvi zastoupen
— podél cest v krajiabudou na vhodnych mistech vysazena stitawtio

ZV Verejnd prostranstvi - verejnd zelai
Hlavni vyuziti:
— pozemky vyznamné vejre pristupné zelehv sidle, ¥tSinou parko¥ upravené.
Pripustné vyuZziti:
— pé&Si cesty, in-line drahy, cyklostezky,
— prvky drobné architektury, néilad gristresky, altany, pergoly, schodiSsochy,
kasny, fontany a podobn
—  dstska Hists o vymeie do 500 M
— vodni plochy,
— nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.
Nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby, ¥&zeni aéinnosti nesouvisejici s hlavnim nebggustnym vyuZzitim,
— veSkeré stavby, ¥&zeni aéinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového uspéadani:
— zpewiovani ploch je mozné pouze v nezbytnéani

PLOCHY ZELEN E

ZS Zeldai soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
— pozemky vyznamné soukromiévyhrazené zelenv sidlech, zejména sady a zahrady
nezahrnuté do jinych dratploch.
Pripustné vyuZziti:
— na pozemku Ize umistit jednu stavbu do P2zasta¥né plochy, slouZici pro
uskladréni zahradniho nini,
— oploceni,
— nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.
NepFipustné vyuZziti:
— veskeré stavby, aeni acinnosti nesouvisejici s hlavnim nebidggustnym vyuzitim,
— veskeré stavby, ¥&zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usp@adani:
— charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,
— maximalni péet nadzemnich podlazi: 1,
— maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teré&nuon,
— koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani ties/ch vod, vztazeny ke
vzajemr souvisejicim pozenikn jednoho majitele: miniméa¢n0,9.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

W Plochy vodni a vodohospodéské
Hlavni vyuziti:
— pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tod jiné pozemky wené pro pevazujici
vodohospod&ke vyuziti.
Pripustné vyuZziti:
— doprovodné zele— hi'ehové porosty,
— souvisejici stavby, Z&Zeni a jina opaeni pro vodni hospodstvi.

Nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby, ¥azeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim nebggustnym vyuzitim,
— veskeré stavby, ¥&zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspdéadani:
— nejsou stanoveny.

PLOCHY NEZASTAV ENEHO UZEMI
NZ Plochy zenédélské
Hlavni vyuziti:
— zenedélska produkce na pozemcich z&téského midniho fondu,
Pripustné vyuZziti:
— stavby, zéizeni a jina op#eni pro obhospodavani zemidélské pidy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni aredlgfipSky pro letni pastvu dobytka,
— stavby, z#éizeni a jina op@éni pro ochranuifrody a krajiny, pro snizovani nebezpe
ekologickych a firodnich katastrof a pro odstiavani jejich disledi,
— opateni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani ¢eteln schopnosti Uzemi,
— stavby, z#éizeni a jina op@éni pro vodni hospodstvi, vodni plochy a toky,
— souvisejici stavby pro vejnou dopravni infrastrukturu, naklad (telove
komunikace, pSi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky,
— souvisejici technicka infrastruktura,
— oploceni pastevnich aré& vykeha, nagiklad pro kow,

— doprovodnd a rozptylena z#|&kterd neomezuje obhospadeani zemidélskych
pozemki,
— Uzemni rezervy.
NepFipustné vyuZziti:
— stavby a z#izeni pro zerdélskou vyrobu mimo fipadi, uvedenych v fipustném
VyuZziti,
— stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu migipadi, uvedenych
Vv pripustném vyuziti,
— oplocovani mimo fipadi, uvedenych v fipustném vyuziti,
— veskeré stavby, ¥azeni acinnosti nesouvisejici s hlavnim nebidggustnym vyuzitim,
— veskeré stavby, ¥&zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim, zejménétiné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, vysitamobilnich operatér stavby a zédzeni
pro €Zbu nerogt, stavby a zdzeni pro rekreaci a sport.
Podminky prostorového usp@adani:

— nejsou stanoveny.
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NL Plochy lesni
Hlavni vyuziti:
— pozemky uené pro plani funkci lesa, lesni porosty.
Pripustné vyuziti:
— stavby, z#éizeni a jina op@éni pro obhospodavani lesa,
— stavhy, z#éizeni a jina opa@éni pro ochranuifrody a krajiny, pro snizovani nebezpe
ekologickych a firodnich katastrof a pro odstia/ani jejich disledi,
— opateni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani ¢eteln schopnosti Uzemi,
— stavby, z#éizeni a jina op@éni pro vodni hospodstvi, vodni plochy a toky,
— oploceni lesnich Skolek a obor,
— prvky uzemniho systému ekologické stability.
Podminéné pripustné vyuZiti, u rehoz je nezbytné prokazat spii stanovené podminky:
— souvisejici stavby pro vejnou dopravni infrastrukturu, naklad (telove
komunikace, gSi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezkyhdkova mista,
— souvisejici technicka infrastruktura,
Podminka:
e  feSeni a provoz staveb aize&ni musi byt skitelné s hlavnim vyuZzitim.
Nepripustné vyuziti:
— stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu migipadi, uvedenych v
podmirgné piipustném vyuziti,
— oplocovani mimo fipadi, uvedenych v fipustném vyuziti,
— veSkeré stavby, ¥&zeni aéinnosti nesouvisejici s hlavnim nebggustnym vyuZzitim,
— veSkeré stavby, ¥&zeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim, zejménatiné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, vysiamobilnich operatér stavby a zazeni
pro ©Zbu nerost, pro zengdéIstvi a pro rekreaci a sport.
Podminky prostorového uspéadani:
— nejsou stanoveny.

NSx Plochy smiSené nezastéweho uzemi
Hlavni vyuZziti je pro vymezenou plochu stanoveno indexy (x):
p — girodni:
pozemky pirozenych a firok blizkych ekosystéf) uzemni systém ekologické
stability (USES), vyznamné krajinné prvky (VKP),
z — zemddélska:
zentd¢lska produkce na pozemcich z&itiského mdniho fondu, stavby,
zarizeni a jina op@éni pro obhospodavani zenidélské pidy a pastevectvi,
zejmeéna silazni zlaby, seniky, pastevni aredlgfipSky pro letni pastvu
dobytka,
| — lesnicka:
pozemky uwkené k plgni funkci lesa, stavby, #iaeni a jina opaeni pro
lesnictvi, nové zalémvani,
r — rekred&ni nepobytova:
rekre&ni krajinné plochy, najklad rekreani louky bez moznosti tabeni,
a dale souvisejici stavby afzzeni pro nepobytovou rekreaci a sport,ifidad
lavicky, pristtesky, altany, odpvadla, informéni prvky, girodni arealy
zdatnosti, rozhledny, hygienickéizzeni, ekologicka a inforndai centra.
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v_— vodohospodéka:
pozemky slouzici k ochrarvodnich zdraj, jsou zde omezeny intenzivni formy
zentdélské vyroby.

0 — ochranna a protierozni:
opateni ke sniZzeni erozniho ohrozeni a zvySovani ¢efelm schopnosti Uzemi,
nagiklad suché poldry, protierozni mezéikopy, trvalé travni porosty, liniové
porosty, rozptylena zaiea podoba.

Pripustné vyuzitive vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

— stavhy, z#izeni a jina opa@éni pro ochranuifrody a krajiny, pro snizovani nebezpe
ekologickych a firodnich katastrof a pro odstia/ani jejich disledi,

— opateni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani ¢eteln schopnosti Uzemi,

— zmeéna druhu pozemku na trvaly travni porost,

— zmeéna druhu pozemku z trvalého travniho porostu na leszemek,

— stavby, z#&izeni a jina opaeni pro vodni hospodstvi, vodni plochy a toky,

— souvisejici stavby pro vejnou dopravni infrastrukturu, nidklad (telové
komunikace, gSi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky,

— souvisejici technicka infrastruktura,

— oploceni pastevnich aré& vykeha, nagiklad pro ko,

oploceni stavajicich sac zahrad,
— Uzemni rezervy.
NepFipustné vyuzitive vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

— zmeéna druhu pozemku z trvalych travnich potcstostatnich ploch na ornotiqu,

sluovani pozemk za &elem velkovyrobnich forem obhospddeani,

— stavby a z&zeni pro zergdélskou vyrobu mimo fipadi, uvedenych v fipustném
VyuZziti,

— stavby a z#izeni pro rekreaci a sport miméipadi, uvedenych v fipustném vyuZiti;
zejména jsou néfpustna golfova iisteé, ubytovaci z&zeni, stavby pro rodinnou
rekreaci,

— stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu migipadi, uvedenych
Vv pripustném vyuZziti,

— oplocovani mimo fipadi, uvedenych v fipustném vyuziti,

— veSkeré stavby, ¥&zeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim nebggustnym vyuzitim,

— veskereé stavby, ¥&zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim, zejménétiné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, vysiamobilnich operatéra stavby a Zé&zeni
pro €zbu nerost.

Podminky prostorového uspéadani:

— stavhy, z#izeni a opa&eni musi byt umi®vany s ohledem na charakter vymezené

plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.
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f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného radzu jsowlehy do podminek pro vyuZziti ploch a jejich
prostoroveé usp@dani v kapitole f.2). Jde zejména o tyto podminky:

umozréni vyhradri nizkopodlazni zastavby; u obytné zastavby o intenzivnich
forem fadové domy), stanoveni koefici@mezpevinych ploch,

citlivé zalleréni nové zastavby do okolni zastavby i do krajimgk by nedoslo
k naruSeni krajinného razu,

vysadba zelehna rozhrani zastavby a volné krajiny; u vyrobnéskah je navic
poZzadovana vysadba zetarsnmerem k okolni obytné a smiSené zastavb

neumozgni vystavby ¥trnych elektraren na celém Uzemi obce a v nezastav
Uzemi ani fotovoltaickych elektraren,

vylou¢eni nezadoucich drilstaveb v nezastémém Gzemi,

a dalsi.

K umig’ovani a povolovani staveb, jakoz i jinyimnostem, které by mohly snizit hodnotu
nebo znénit krajinny raz, je nezbytny souhlas orgamchrany pirody (812, zakona 114/92
Sb. o ochraprirody a krajiny).
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g) YMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENIi K ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Vdejné prospéSné stavby, pro které Ize vyvlastnit

« Uzemnim planem Setite jsou vymezeny tyto vejré prosgsné stavby, pro které
Ize prava k pozemikn a stavbam vyvlastnit souladu s 8170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura

(@)

VD1 mistni komunikace v ploSe Z03b — severozapad

VD2 mistni komunikace v ploSe Z05 — sevér,gest na Kladruby
VD3 mistni komunikace v ploSe Z07 — severovychod

VD4 mistni komunikace v ploSe Z08 — vychod

VD5 mistni komunikace v ploSe Z09 — jihovychod Skalkou

VD6 mistni komunikace v ploSe Z09 — jihovychod Skalkou

VD7 mistni komunikace v ploSe Z13 — jih

VD8 mistni komunikace v ploSe Z14 — jih

VD9 mistni komunikace v ploSe Z16a, Z16b — byvaeznéni vietka
VD10 uprava kizovatky silnic 1ll. #idy v ploSe P01

O O0OO0OO0OO0OO0O0O0Oo

0.2) Vd'ejné prospéSna opateni, pro ktera lze vyvlastnit

« Uzemnim planem Setite jsou vymezena tato ¥&né prosgdna opaeni, pro ktera
Ize prava k pozentkn vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zékona:
Plochy pro zaloZeni prvki Gzemniho systému ekologické stability

0 VULKL17 lokalni biokoridor LBK17 — jihovychod, potl®lkavy
o VULK23 lokélni biokoridor LBK23 (3 dily) — severapad, ke Ctiréicim

h) VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNIi PRAVO

« Uzemnim planem Sefite nejsou vymezeny gné prosgsné stavby, pro které Ize
uplatnit gredkupni pravo v souladu s 8101 stavebniho zékona.
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)

K)

STANOVENiI KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE 850 ODST. 6 SZ

« Kompenza&ni opateni nejsou Uzemnim planem stanovena.

VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

» Plochy a koridory tzemnich rezerv nejsou Gzemnéngin vymezeny.

VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

* Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani oémach v Uzemi podméno
uzawenim dohody o parcelaci, nejsou Uzemnim planem zgme

VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

* Vplatnosti #Astavaji jiz existujici urbanistické studie ,S&oe - vychod*
a ,Sentice — 3. ulice”.

 Navrh uUzemniho planu Seme vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je
rozhodovani o zémach podmi#éno zpracovanim tzemnich studii. Tyto studie budou
zpracovany za nize uvedenych podminek pirgzpai do 4 let od vydani tzemniho
planu.

Z03a, Z03b severozapad

» zastavitelna plocha v zasteém Uzemi (Z03a) a mimo zastae uzemi (Z03b)
* bydleni v rodinnych domech f#ip¢stské (Bl), véejné prostranstvi (PV)
e Uzemni studie bud@sit zejména:
o0 parcelaci, od8leni pozemk soukromych parcel, ¥ejnych prostranstvi a zelen

o dopravni obsluha uvtditplochy, etrg propojeni do volné krajiny na severni
strar¢ plochy

0 podrobrjSi podminky prostorového us@aani

Z04 sever — vedle koupalist

» zastavitelna plocha mimo zastae uzemi
« ob¢anské vybaveni <€lbvychova a sport (OS), zélsoukroma a vyhrazena (ZS)
e Uzemni studie bud@sit zejména:

0 podrobné&esSeni vyuziti plochy

0 Vvazbu na stavajici areal koupalidlopravni obsluhu uvriplochy

o vazbu na silnici lll/27515, zejména za§ist dostaténého rozhleduip vyjezdu
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713 jih

» zastavitelna plocha mimo zasta¢ uzemi

* smiSené obytné kom#i (SK), véejné prostranstvi (PV)

e Uzemni studie budi@sit zejména:

podrobné&eSeni vyuZiti plochy,detrg umiseni zelerk

parcelaci, odéleni pozemk soukromych parcel, vejnych prostranstvi a zeken
dopravni obsluhu uvriiplochy

podrobrjSi podminky prostorového us@gmani

© O 0O

m) VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

p)

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU

» Plochy a koridory, ve kterych je fimeni a vydani regutaiho planu podminkou pro
rozhodovani o zenach jejich vyuziti, nejsou tzemnim planem vymezeny

STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

* Paradi zmén v Uzemi (etapizace) neni stanoveno.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMN YCHv
STAVEB, PRO KTERE M UZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

« Uzemni plan Setfice vymezuje tyto plochy, ve kterych tife vypracovavat
architektonickowtast projektové dokumentace staveb jen autorizoeactyitekt:
o vSechny stavby v plochach bydlenéstského charakteru (BM)
o vSechny stavby v plochach @mskéeho vybaveni — ¥gjné infrastruktury (OV)
o vSechny stavby v ploSe vyroby a skladovani — vyaksmecifického (VX)

UDAJE O POCGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO €TU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

» Textovacast navrhu izemniho planu Sgce obsahuje 48islovanych stran.
» Grafickacast navrhu tzemniho planu Sace obsahuje 3 vykresy a 2 schémata.
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S1 - Schéma charakteru a struktury zastavby

SIDELNi ZELEN - VEREJNA
SIDELNi ZELEN - SOUKROMA

- VENKOVSKY DVUR

|:| AREALY BEZ STANOVENE STRUKTURY ZASTAVBY

.
.

ROSTLA ZASTAVBA

PRAVIDELNA ULICOVA ZASTAVBA

CASTECNE USPORADANA ZASTAVBA

VYRAZNE SOLITERNi OBJEKTY

]
-
.
]

Pozn.: regulace se tyka nové povolovanych staveb.



ry

S2 - Schéma vyskové regulace zastavby

VYSKA ZASTAVBY 7m (PODMINECNE | VICE)
CHARAKTERISTICKA SIDELNi DOMINANTA

- VYSKA ZASTAVBY MAX. 3+P

- VYSKA ZASTAVBY BEZ OMEZENI

VYSKA ZASTAVBY MAX. 1+P

VYSKA ZASTAVBY 2+P (PODMINECNE 3)

VYSKA ZASTAVBY MAX. 2+P

L

|:| VYSKA ZASTAVBY 1+P (PODMINECNE 2+P)

Pozn.: regulace se tyka nové povolovanych staveb.
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Pro obec Settice byl zpracovan Uzemni plan obce (UPO) Sem a schvélen
zastupitelstvem obce Seéme dne 11. 12. 2000 usnesenim 1427/2000. Zavaznéast
Uzemniho planu byla vyhlaSena ob&edvaznou vyhlasko& 2/2000, ktera nabylatiinnosti
dne 2. 1. 2001.

Zménu ¢. 1 UPO Serice schvalilo zastupitelstvo obce S@oe dne 31. 1. 2012 a byla
vydana formou op#&tni obecné povahy. 1/2012. Zngna ¢. 1 nabyla dinnosti dne 23. 2.
2012.

Zastupitelstvo obce rozhodlo oijfeni tzemniho planu Seéioe usnesenind. 5/2012 (bod
¢. 6) ze dne 20. 6. 2012, stejnym usnesetilaupani Danu Greh®vou, starostku obce, aby
spolupracovala s pizovatelem na pidzeni tzemniho planu.

Paizovatelem Gzemniho planu jeadl Gzemniho planovani Magistratsta Mlada Boleslav.

Na z&klad uzemr planovacich podklad byl parizovatelem ve spolupraci sdagnym
zastupitelem vypracovan navrh zadani, ktery byjeghoén podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona. Navrh zadani byl jednotlizaslan krajskémuiadu, dotenym orgafim a sousednim
obcim. Véejnosti bylo projednavani zadanieire pouweni o lhitach, ve kterych je mozné
podavat k navrhu zadanitipominky, ozndmeno wejnou vyhlaSkou. Navrh zadani byl
vystaven k veéejnému nahlizeni v ti&é podob po dobu 30 dih na obecnim iadu,

v elektronické podobna internetovych strankach obce. Po uplynduti kppodani pipominek
verejnosti, poZzadavk a stanovisek doéenych orgah a podrtia sousednich obci byl navrh
zadani ptizovatelem ve spolupraci sdenym zastupitelem upraven podle vysledku
projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladw43 ®dst. 4 stavebniho zakonagiozen
Zastupitelstvu obce, které jej svym usnesedin 111/2013 (bod 5) ze dne 27. 5. 2013
schvalilo.

Na zaklad schvaleného zadani byl vypracovan navrh Uzemrémup
Tato kapitola bude dopéma na zaklad projednani navrhu izemniho planu.

2. SOULAD QZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVO JE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz 8 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona

Reseni pozadavi vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje.

Pti zpracovani navrhu tzemniho planu Sem byla respektovana Politika tzemniho rozvoje
CR 2008 (déle téZ PUR), ktera byla schvélena usii®séR ze dne 20. 7. 2009. Uzemni plan
je zpracovan v souladu s republikovymi prioritamkemniho planovani ip zajis€ni
udrzitelného rozvoje Uzemi, obsaZzenynti 14 az 32 PURR 2008.

Konkrétre:

» Predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi vytvdizemni plan vyvazenym navrhem,
ktery umozni jak zachovéniftignivych podminek pro bydleni lidi, tak pro
hospodéské aktivity. Ritom jsou chrasny piirodni hodnoty Uzemi.
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Uzemni plan chrani irodni, kulturni a civilizani hodnoty Gzemi. Prostorové
podminky pro zastavbu jsou navrzeny tak, aby nebglaiSena stavajici struktura,
charakter a vySkova hladina zastavby, a aby byly&e¥ny stavajici architektonické
a urbanistické hodnoty tzemi i celkovy obraz sidla.

Uzemni plan pedpoklada jednak vyuziti proluk ve stavajici zéastawa jednak
zarovnani okraje zast&aweho Uzemi tak, aby byl tvar sidla kompaktni. Nové
zastavitelné plochy jsou navrZzeny vzdy v navaznoatzastagné Uzemi, nova jadra
zastavby v krajis tizemni plan nejpousti.

Podminky pro zkvaliténi verejné infrastruktury:

0 Uzemni plan navrhuje Upraviizovatky silnic 111/27944 a 111/27515, ktera je
velmi stisgna a zdaleka nevyhovi poZadéwkna rozhledové ahly

o doplreno je i rekolik ucelovych cest, které zlepSi prostupnost tzemi

o plochy pro oBanskou vybavenost jsou stabilizovany, iee navrhuje plocha
pro rozsfeni obecniho koupalist

Uzemni plan v podminkach vyuZiti a prostorového oégani Gzemi stanovi
podminky pro hospodarné vyuZivani zasteho Uzemi a zajifje ochranu
nezastaimeho uzemi.

Uzemni plan vytvd predpoklady pro vyuZiti rekréaiho potencialu Gzemi, ktery
piedstavuje fedevsim vrch Hole a dale cyklistické a turistickasy, které uzemni
plan respektuje. Pro mistni kazdodenni rekreacobuahit vyznam dopkna gsi
propojeni.

Navrh nevytvéi nebezp& nové fragmentace krajiny bariérami dopravni ameke
infrastruktury.

V GUzemnim planu je navrzeno dogihi (kelovych cest v kraji& spolu s doprovodnou
zeleni, coZ by ®o prispét k omezeni nebezpievodni i Wtrné eroze.

Uzemni plan obsahuje navrh krajinné zélenliniova zelé v podolé aleji ¢i Kkefi
zarostlych mezi.

Obec Sertice lezi mimo rozvojové osy a oblasti i mimo spieké oblasti celorepublikovée
arovre. PUR nestanovuje pt@Sené uzemi zadné konkrétni ukoly.

Z PUR rovez nevyplyvaji pozadavky na vymezeni koritlotechnické a dopravni
infrastruktury na Uzemi obce Sé&ice.

Reseni pozadavi vyplyvajicich ze ZUR

ProieSené Uzemi jsou platnou mazenou Uzenmnplanovaci dokumentaci Zasady uzemniho
rozvoje Stedateského kraje (ZUR). Zastupitelstvoi@taieského kraje rozhodlo o vydani
ZUR SK dne 19. 12. 2011 usneseném4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou
opateni obecné povahy dne 7. 2. 2012. ZUR SK nabgilynosti dne 22. Ginora 2012.

Sentice nespadaji do Zadné z rozvojovych os ani rozyajo oblasti krajské UroenRovrez
pozadavky na vymezeni koridornadmistniho vyznamu na Uzemi Semze ZUR

nevyplyvaji.
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Krajinny typ
Zasady uzemniho rozvojei8tiacieského kraje Zazuji uzemi Settic do krajinného typu H7

— krajina zvySenych hodnot kulturnich #rpdnich, pro které jsou stanoveny tytas diavni
zasady, jenz jsou Uzemnim planem respektovany:

zachovani stavajicictripodnich a kulturnich hodnot;
neohrozit dvody ochrany firodnich a kulturnich hodnot.

Limity vyuziti Uzemi

Limity vyuziti Gzemi, sledované v ZUR, GUzemni plé@spektuje a navrhuje takové vyuziti
Uzemi, které je s nimi v souladu. Jde o tyto linfitliz také Koordinani vykres O1):

chraréné loziskové Uzemi Bezno @lhicka panev), vyhradni loZiskéerného uhli;
spada do § prevazn&ast zastasného Uzemi

ochranné pasmo vodnich zdrdj. a 2. stuphia ochranné pasmo vritHMU; nachazi

se na jihovychodnim okraji zemi obce

piirodni park Chlum; spada dajncela souvisle zalegna plocha v severnfasti
Gzemi

piirodni park Jabkenicko; zasahuje pouze do t#ganeho Uzemi na jihu

z USES vymezeného ZUR zasahuje t$eného GUzemi pouze cip regionalniho
biocentra RBC 1009 Jabkenicko.

Ukoly pro Gzemni planovani vyplyvajici ze ZUR

ZUR stanovuji priority tzemniho planovani kraje majiseéni udrzitelného rozvoje tzemi.
Priority, které se tykaji Gzemi obce Saoe, zohleduje Uzemni plan nasledovn

Urbanistickd koncepce, &ena do podminek vyuziti ploch s rozdilnymugpbem
uspdadani, vytvéi podminky pro vyvazeny rozvoj obce a potazmoie&ieského
kraje, zaloZzeny na zaji§ti pfiznivého zivotniho prosedi, stabilnim hospodském
rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatej&ra

Jsou respektovany a@ipadré dale rozvijeny vSechnyiipodni, kulturni a civilizani
hodnoty na Uzemi obce, které vyiej jeji image a posiluji vztah obyvatelstva ke
svému Uzemi.

Vzhledem ke své velikosti ma obec nadpérnou ekonomickou zakladnu; uzemni
plan vytv&i podminky pro jeji stabilizaci a dalSi rozvoj.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMEN A

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTO!\IICKYCH A
URBANISTI?KYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRAN U
NEZASTAV ENEHO UZEMiI

viz 8 53 odst. 4 b) Stavebniho zédkona

Uzemni plan Seftfice je zpracovan v souladu s cili a Gkoly Uzemngiénovani, jak je
definuje 818 a 8§19 stavebniho zakona.

Uzemni plan Setiice vytva&i predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spoivajici ve vyvazeném vztahu podminek pi@pivé Zivotni prosedi, pro
hospodésky rozvoj a pro soudrznost sp&dastvi obyvatel tzemi.

Pti feSeni Uzemniho planu byly zohleédy jak veejné, tak i soukromé zajmy na
rozvoji uzemi.
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« Uzemni plan Settice chrani a rozviji fiirodni, kulturni a civilizani hodnoty Gzemi,
vcetre urbanistického, architektonického a archeologiockekkdictvi. Ochrana
jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podkipeo vyuZziti ploch.
Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na mpmé& rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastagného tuzemi.

* V uzemnim planu obce je stanovena koncepce rozupgmi, ¥etné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.

» Byly stanoveny urbanistické, architektonické a tsté pozadavky na vyuZivani
a prostorové usgf@dani uzemi a na jeho Zny, zejména na umisti a uspeéadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodrz@mil

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROV_ADECICH
PREDPISU

viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zdkona, bude doplpo prezkoumani pézovatelem

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU A SE
STANOVISKY DOT CENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

viz 8 53 odst. 4 d) Stavebniho zédkona

Na zaklad koordinovaného stanoviska H&diého zachranného sboruesiaieského kraje
UO Mlada Boleslav ze dne 7. 4. 2014 EWB — 1 - 24/2014/UP podle § 31 odst. b) zakona
¢. 133/1985 Sh., a dle § 12 odst. 2pism.h) zaken®39/2000 Sb. o integrovaném
zachranném systému a @my neékterych zakod, ve zréni pozdjSich gedpisi, v souladu

s vyhl. ¢. 380/2002 Sbh., kifpraw a provadni ukoli ochrany obyvatelstva jsou spiy
nasledujici podminky a zodptreny otazky:

a) Obec se nachazi mimo Uzemi ohrozené zvlastni povod¥ivalové srazky ze
zpevrenych veejnych prostranstvi jsou zachyceny systémentales kanalizace.
Pokud je to mozné, jsou podél ulic realizovanykesaci zelené pasy. U soukromych
pozemk se pozaduje zachyceni degych srazek na vlastnim pozemku. V novych
lokalitach bude vliv moznychifvalovych srazekeSen v podrobijSi dokumentaci.

b) Zb6na havarijniho planovani se na tzemi obce nemacha

c) Ukryti obyvatelstva viaksledku miméadné udalosti budereSeno zhotovenim
improvizovanych Ukryit ve vybranych prostorech bytové i jiné vystavby.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani biefeno vdlocviéné ZS a v podkrovi
hastské zbrojnice.

e) Skladovani materialu civiini obrany a humanitarrdmpci bude ve skladovych
prostorech v MS a v podkrovi h&ské zbrojnice.

f) Vyvezeni a uskladimi nebezpénych latek mimo satasré zasta¢né uUzemi je
zajis€no smluve.

g) Zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro odstmainnebo snizeni Skodlivych

Gcinka kontaminace, vzniklychip mimorddné udalosti, budoteSeny ve spolupraci
s dobrovolnymi hasi a s mistnimi firmami.
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h) Ochrana ped vlivy nebezpgnych latek skladovanych v Gzemi jeSena v souladu
s predpisy na plochach soukromych subjekt

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bude #afStcisternami, eventuain
balenou pitnou vodou. Napojeni obce na elektrickoergii jeifeSeno nadzemnim
elektrickym vedenim 22 kV od severozdpadu a jihbegu. Tato vedeni jsou na
Uzemi obce propojena. To vyt@iredpoklad praeSeni havarijnich situaci.

Nowv¢ navrhované mistni komunikac#eSeném Uzemi budou v souladu s odst. 2 a ods®. 3 8
vyhlasky¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivaerini, ve zéni pozdjSich
piedpigl, v souvislosti s ust. pism. €) odst. 2 § 2 a § A&&nat. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnintadu (stavebni zékon), projektovany podliSN 736110/2006
(Projektovani mistnich komunikaci — leden 2006), @y jejich &ky, polonmery zat&ek

a roznery kiizovatek vzdy umoznily bezpey prijezd hasiskych vozidel. V pipadech, kdy

je nezbytné ¥eSeném Uzemitizovat slepé komunikace, musi byt obratigtojektovana dle
vyhlasky MV ¢&. 268/2011 Sb., kterou seémi vyhl. C. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach poZzarni ochrany staveb, tak, aby vZzdgaiavala bezp&éné ot@eni hasiskych
vozidel (pozn. délka hasikého vozidla je cca 11000 mmkipadné vyhybny ifzzované na
obousndrnych jednopruhovych komunikacich pro stejriglil musi byt projektovany podle
dlanku 14.2.3.CSN 736110/2006 tak, aby vzdy umoznily beape prijezd hasiskych
vozidel.

ZajisStni vody pro pozarnidely

Vzhledem k technickym paramétn vodovodu nelze vodovod pouZit jako pozarni vessmy
CSN 73 0873 Pozarni bezpmwst staveb — zasobovani pozarni vodou. Obec miisi m
zajiS€nou pozarni bezgaost z jinych zdrdj. Zabezpéeni pozarni vodou je realizovano
z mistnich vodnich taka ploch — Segficky potok, koupaligt ve sportovnim arealu.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNO CENi
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

viz 8 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona
Vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE 8§50 ODST.5 STAVEBNIHO
ZAKONA

viz 8 53 odst. 5 c) Stavebniho zakona

bude dopléno po projednani

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE 8§50
ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDN ENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz 8 53 odst. 5 d) Stavebniho zédkona

Vyhodnoceni vliyi UP Sendice na udrzitelny rozvoj nebylo vypracovano, z takiwodu tato
kapitola neni zpracovana.
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9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI

9.1 Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a podmingko
ochranu kulturnich, architektonickych a p¥irodnich hodnot

Navrh uzemniho planu rozviji zejména obytnou furfBentic, zachovava a rozviji plochy
pro rostlindsky vyzkum i drobnou vyrobu, které zde maji tradeciposiluje Glohu Se#it
jako spadového centra se Skolskou a zdravotéarakou vybavenosti praskolik okolnich
obci.

Zajem o bydleni v Sed#icich roste zejména diky jejich poloze v zazemi ddldBoleslavi,
dobré véejné vybavenosti a kvalitnimutippdnimu zdzemi. Stabilizaci trvale bydliciho
obyvatelstva fispéje Uzemni plan vytv@nim podminek pro ekonomické aktivity — jsou
vymezeny plochy vyroby, plochy pro drobné podnikasmiSené plochy s moznosti
umig’ovani sluzeb pro obyvatele obce i spadového Uzeptipadreé téz turisti. Rovrez je
rozvijena nabidka ploch pro sport a rekreaci.

Nezastavné Uzemi je maximatchrarno pred novou zastavbou, jsou minimalizovany
zabory kvalitni zergdelské pidy nad ramec zabwrjiz vyhodnocenych v dosud platném
Uzemnim planu obce (UPO) a jeho&c. 1.

Navrh uzemniho planu respektuje stavajici urbankisti strukturu sidla, jeho celkovy obraz
i zasazeni do krajiny a chrani vyznamné dominantgyd pnevhodnou zastavbou. Jsou
stabilizovana a rozvijena ¥gna prostranstvi a ¥&né zeld. Sidlo bude i nadale rozvijeno
jako samostatné a nigglpoklada se jehotstani s okolnimi sidly. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny vyhradhiv navaznosti na zast&ve Gzemi, pro zastavbu budou vyuZzity v pratk
volné plochy ¢i nevyuzité plochy v zast&mém tuzemi.

V Uzemi se nachazi mnozstvfirppdnich i kulturnich hodnot, které jsou Uzemnirangim
respektovany a chrany a vyuziti Uzemi navrzené uzemnim planeméjatdé hodnotam
podiizeno. Podminky prostorového ug@dani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty
a s ohledem na zapojeni nové zastavby do celkord@hoe sidla i do krajiny. Je posilovano
provazani obce s okolni krajinou, zejmérdim cyklistické, a podgen rozvoj nepobytové
rekreace. Ve volné krajiije harmonizovano zetdélské vyuziti s rekramni funkci a posilena
ekologicka stabilita Uzemi.

Vyhodnoceni vlivu navrzenéheéeSeni na Zivotni pragtdi ani na Natura 2000 nebylo
Krajskym Fadem Stedaieského kraje pozadovano. Navrh uzemniho pléebim koncepci
ptvodniho UPO a jeho zmy ¢. 1, wetns zaneri tam obsazenych. Vlivem navrhu tizemniho
planu nedojde k naruSeni zivotniho predf. Uzemni plan nenavrhuje plochy pro zadné
¢innosti, které by mohly mit vyznamny negativni viia Zivotni prosedi. \EtSina navrzené
zastavby je wena pro bydleni v rodinnych domech, mensi lokgsibu ugeny pro doplani
vybavenosti, ¢i drobnych podnikatelskych aktivit. Vyrobndinnosti se budou rozvijet
piedevSim v ramci stavajicich ploch pro vyrobti¢gmz potencidlé ob&zujici cinnosti (jako
nag. ZivogisSna vyroba) budou untievany v poloze odlehlé ¢i obytné zastawb

a jednoznén¢ rusivécinnosti (jako skladovaci areaty logisticka centra) nebudou v Uzemi
umistovany vibec.

V Senticich je ¢casténé vybudovana splaskova kanalizace, kterd bude edagtich letech
postupr rozStena na celé uzemi sidla. Jsou zdé @stirny odpadnich vod, z nichigstirna
u Skolky bude posilena a bude na ni napojovanarZzeaa zastavba.

Navrh uzemniho planu vytiiapredpoklady pro vyvazenost vztahu podminek piiamvé
Zivotni prostedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrZznost sp&destvi obyvatel uzemi -
vSech {i pilita udrzitelného rozvoje.
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Piehled kulturnich a architektonickych hodnot a poZzadvky z toho vyplyvajici:

VyhlaSené kulturni pamatky

» Kostel sv. Prokopa s ohradni zdi, marnici a krxeifi
Objekty v paméatkovém zajmu

e usedlost.p. 1 na navsi
e chaloupkai.p. 27 severvod navsi
e chalup&i.p. 36 jihovychod# od navsi

Architektonicky vyznamné stavby

* vily z 1. republiky, konkrét& ¢.p. 70, 71, 72 (byvalgeditelska vila) &.p. 90 (dnesni
zdravotni stedisko)

* budova byvalé Semetské stanice€.p. 69

 byvala ,obilni* v aredllRepaského institutu

DalSi hodnoty

» urbanisticka struktura zastavby a jeji charakter
» systém sidelni zeléra systém viejnych prostranstvi

Jednoznénym pozadavkem je ochrana vSech uvedenych hodieoblkizemni plan zajigje
zejména stanovenim podminek vyuZziti a prostorovéispdadani ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti.

Prehled pfirodnich hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

Prirodni parky

* Prirodni park Chlum — zasahuje teseného GUzemi na severu
» Prirodni park Jabkenicko — dotykai@Seného Uzemi na jihu

Vyznamné krajinné prvky

* nauzemi obce se nachazeji VKP ze zakona: leswiokly, idolni nivy a rybniky
» registrované VKP se na Uzemi obce nenachazeji

Uzemni systém ekologické stability (USES)

* regionalni biocentrum RC 1009 ,Jabkenicko*, fank

» lok@lni biocentrum LC 11, furgki

» lokalni biokoridor LK 23 ¢ast&né funkeni

» vyhledow rovrez lokalni biokoridor LK 17, dnes nefuérki

DalSi hodnoty

« kvalitni zentdélska pida (¥ida ochrany 1 a 2)

* vodni zdroje

e prostupnost krajiny a doprovodna zefgdél cest

* Hole — geomorfologicky zajimavy utvariadou vyhled do krajiny, potencial pro
rekre&ni vyuzivani uzemi

e chraréné loziskoveé uzemi Bezno @ihicka panev)

Uzemni plan Setiice respektuje viechny uvederi&rqdni hodnoty Gzemi a navrzeny rozvoj
se jich s vyjimkou zewudélské pidy nedotyka.
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Kvalitni zentdélska pida je roviz chrarna. Vzhledem k poloze obce ve vazia kvalitni
zentdelské pidy a zarove snaze rozvijet sidlo rozvijet jako kompaktni celekv rekolika
piipadech v urbanisticky vyhodnych plochach navrzedstavba i natmu tidy ochrany 1.
Ve vSech pipadech vSak jde o plochy, na kterych jiz byla adsa schvalena gdchozi
Uzemr planovaci dokumentaci.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy na lpsaémky.

9.2 Zduavodnéni urbanistické koncepce

Hlavni rozvijejici se funkci v Sefitich je a bude bydleni, navrzené plochy pro ohytno
zastavbu koresponduji s kapacitou siti technickélgbaveni i kapacitou @lanského
vybaveni. Uzemni plan navrhuje zkvaéith obytného prosedi, proto jsou vyrobni
arozsahlejSi podnikatelské aktivity sdestny predevsim na jiznim okraji sidla a je
minimalizovan jejich negativni vliv na obytnou zadbu, ktera bude rozvijena v ostatnich
¢astech Setfic. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym &gobem vyuZiti jsou stanoveny tak,
aby nebranily rozvoji drobnych podnikatelskych aikti v ramci ploch bydleni, ip zachovani
kvality obytného prosedi.

K zasta¥ni jsou navrzeny jednak ojedi@ volné zahrady a proluky uvhitasta¥ného Gzemi
(zastavitelné plochy v zastamem Uzemi), jednak nové rozvojové plochy mimo zesia
Uzemi (zastavitelné plochy). V okrajovyckastech sidla je vhodné zahrady zachovat
nezastainé, protoze zetese podili na celkovém obrazu sidla a jeho citlivAapojeni do
krajiny — Uzemni plan proto pozaduje, aby hlavavly na pozemcich nebyly uniavany
blize nez 10 melrod oploceni sirem do volné krajiny, flpadré aby byl vymezen alespo

10 meth Siroky pas zelehna rozhrani zastavby a krajiny a byl osazéadsti a vysokou
zeleni.

Do Uuzemniho planu jsouigvzaty zanry z dosud platného Uzemniho planu obce a jeho
zmeny ¢. 1, pokud jiz nebyly realizovany. Tyto z&m jsou zpracovatelem doginy
o rékolik mensich ploch v souladu s koncepci rozvajgasa poZzadavky Zadani

Zasta¥né Uzemi a jeho hodnoty jsou chiéy Uzemnim planem ipd nevhodnymi
stavebnimi zasahy. Podminky prostorového tégémi pro stavajici i navrzenou zastavbu
jsou stanoveny tak, aby byly hodnoty co nejviceagdimy a nebyl naruSen stavajici charakter
a vzhled sidla, ani krajinny raz — viz Schéma dkiera a struktury zastavby (S1) a Schéma
vySkové regulace zastavhy (S2).

Systém center a ¥gjnych prostranstvi je stabilizovany astane zachovan. Zakladni systém
verejnych prostranstvi v Seficich tvai naves, ktera plni a i do budoucna bude plinit uilloh
hlavniho centra obce, a déale prostranstvigjiifihovychodg od kostela, prostor podél silnice
na Rice, prostor podél silnice na Uherceietrt zelenych prostranstviigd bytovkou

a u byvaléeditelské vily, prostor podél silnice na Ziee, wetns soulkzného zeleného pasu
verejna prostranstvitpdevsSim v novych zastavitelnych plochachieyiea zelé na veejnych
prostranstvich bude chrédma a doplovana. Parter wejnych prostranstvi bude vybaven
s ohledem na pi#by setkavani lidi, odgoku, her @ti, bezpéného pohybu ¢sich i cyklisti

a parkovani.

Stanoveni podminek pro vyuziti a prostoroveé aggani ploch s rozdilnym #pobem vyuziti
je zdivodréno v kapitole 9.5 tohoto dgodnsni.
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9.2.1 Prehled a zdivodnéni zastavitelnych ploch a ploch pestavby

Pro vSechny zastavitelné plochy plati podminky wyystoch s rozdilnym z@isobem vyuZiti,
které jsou stanoveny v kapitole f) vyrokowésti. Limity vyuZiti Gzemi obsahuje vykres
O1 Koordin&ni. Naprosta &sSina vymezenych zastavitelnych ploch bytayzata do navrhu
tzemniho planu ziwodniho Uzemniho planu obce z roku 2000 a jehényng. 1 z roku
2012, pouzeit mensi plochy byly dopkmy zpracovatelem v souladu s koncepci rozvoje sidla
a pozadavky Zadani.

Z01 severozapad
» pydleni v rodinnych domech #iméstské (Bl), zel& soukroméa a vyhrazena (ZS)
= podminka vyuZziti plochy: hlavni stavba na pozemkbude umigha blize nez 10 m
od oploceni sgrem do volné krajiny
» dalSi podminky pro vyuziti plochy (limity vyuZzitzémi):
- respektovani vodovodnihdipadéce
- respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
- respektovani ochranného pasma silnice fiildlyt
» zdavodréni zaazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je prolukou ve vagZbna zastatné Uzemi, pléha ke stavajicim plocham
stejného vyuziti a mistni komunikaci
- zamr je prevzat ze zrény ¢. 1 UPO z roku 2012

Z02 severozapad

» bydleni v rodinnych domech #iméstské (BI)

» podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

» dalSi podminky pro vyuziti plochy (limity vyuZzitzémi):
- respektovani vodovodu
- respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeanitkéfostanice
- respektovani ochranného pasma silnice ifildlyt

» zdavodréni zaazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je prolukou uvnitzasta¢ného Uzemi, fléha ke stavajicim plocham

stejného vyuziti a mistni komunikaci

- zamr je prevzat ze zrény ¢. 1 UPO z roku 2012

Z03a, Z03b severozapad
» bydleni v rodinnych domech #iméstské (Bl), véejné prostranstvi (PV)
» v ploSe Z03b je vymezenaiegne prosgsSna stavba VD1 — mistni komunikace
» podminky vyuZiti plochy:
- rozhodovani o zeémach v ploSe Z03b je podngimo zpracovanim Uzemni studie
- hlavni stavba na pozemku nebude uénizthlize neZz 10 m od oploceni&em do
volné krajiny
» dalSi podminky pro vyuziti plochy (limity vyuzitzémi):
- respektovani dalkového optického kabelu
- respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
- respektovani ochranného pasma silnice fildlyt
= zdivodreéni zdazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha Z03a lezi v zastavém Uzemi a plocha Z03b ng pifimo navazuje, ab
plochy @iléhaji ke stavajicim plochdm stejného vyuZziti
- zAmer je casténé prevzat z UPO z r. 2000&@steéns ze zneny &. 1 UPO z r. 2012
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Z04 sever — vedle koupalist
» ob¢anské vybaveni €lbvychova a sport (OS), zélsoukrom& a vyhrazena (ZS)
» podminky vyuZiti plochy:
- rozhodovani o zeémach v ploSe Z04 je podn&mo zpracovanim Uzemni studie
- respektovani nezastavitelného pruhu 6 tnett vodotee
- na rozhrani s volnou krajinou bude vysazen akesib metfi Siroky pas sedni
a vysokeé zeleh
» dalSi podminky pro vyuZziti plochy (limity vyuZzitzémi):
- respektovani ochranného pasma silnice fildlyt
» zdivodreni zaazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha gimo navazuje na zastae Uzemi a filéha ke stavajici ploSe stejného
vyuziti
- obec ma z4jem na tuto plochu r@#Sousedni sportovni plochy a vybudovat zde
parkovaci plochu pro koupalist
- zamer je prevzat z UPO z roku 2000

Z05 sever — i ces€ na Kladéruby
» pydleni v rodinnych domech -fipméstské (Bl), zel®# soukroma a vyhrazena (ZS),
vefejné prostranstvi (PV), y¥&iné prostranstvi — vejna zelé (ZV)

v ploSe je vymezena ign¢ prosgsna stavba VD2 — mistni komunikace

podminky vyuZiti plochy:

- vybudovéni pijezdové mistni komunikace

- hlavni stavba na pozemku nebude uénisztblize nez 10 m od oploceni&em do
volné krajiny

dalSi podminky pro vyuZiti plochy (limity vyuZzitzémi):

- respektovani dalkového optického kabelu

zdivodreni z&azeni do zastavitelnych ploch:

- plocha gimo navazuje na zastae Uzemi a filéha ke stavajici ploSe stejného
vyuziti

- zamer je prevzat z UPO z roku 2000

Z06 sever — i ces€ na Kladéruby
» ob¢anské vybaveni -€lbvychova a sport (OS)
» podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny
» dalSi podminky pro vyuZziti plochy (limity vyuZzitzémi):
- respektovani dalkového optického kabelu
» zdivodreni zaazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zastémém UGzemi a fléha ke stavajicim plocham pro bydleni,
Vv jejichz prospch bude slouzit
- zamer je prevzat z UPO z roku 2000

Z0Q7 severovychod
» pydleni v rodinnych domech -fipnéstské (Bl), zel®# soukroma a vyhrazena (ZS),
vefejné prostranstvi (PV)
» podkladem pro rozhodovani v ploSe je existujicianibticka studie ,Sedice —
vychod"
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v ploSe je vymezena igjr¢ prosgsna stavba VD3 — mistni komunikace

» podminka vyuZziti plochy: hlavni stavba na pozemkbude umisha blize nez 10 m
od oploceni sgrem do volné krajiny

» dalSi podminky pro vyuziti plochy (limity vyuzitzemi):

- respektovani dalkového optického kabelu

respektovani vodovodnihdipadéce

respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeneldljeho pelozeni

respektovani ochranného pasma silnicefiidiyt

» zdivodreni zaazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha pimo navazuje na zastae Uzemi a filéha ke stavajicim plochdm
stejného vyuziti

- zamr je prevzat z UPO z roku 2000

Z08 vychod
» bydleni v rodinnych domech — venkovské ulicové {(BVeler soukroma a vyhrazena
(ZS), veejné prostranstvi (PV)
» v ploSe je vymezena ign¢ pros@sné stavba VD4 — mistni komunikace
podkladem pro rozhodovani v ploSe je existujicianrbticka studie ,Setice — 3.
ulice®
podminky vyuZiti plochy:
- preloZeni trafostanice
- hlavni stavba na pozemku nebude uénizthlize nez 10 m od oploceni&em do
volné krajiny
dalSi podminky pro vyuZiti plochy (limity vyuzitzémi):
- respektovani dalkového optického kabelu
- respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
- respektovani ochranného pasma silnice ifildlyt
zdivodreni z&azeni do zastavitelnych ploch:
- plocha pimo navazuje na zastae Uzemi a filéha ke stavajicim plochdm
stejného vyuziti
- zamer je prevzat z UPO z roku 2000

Z09 jihovychod — za Skolkou
» bydleni v rodinnych domech -fiméstské (Bl), zel® soukroma a vyhrazena (ZS),
verejné prostranstvi (PV)

v ploSe jsou vymezeny igné prosgsné stavby VD5 a VD6 — mistni komunikace

podminky vyuZiti plochy:

- vybudovéni pijezdovych mistnich komunikaci

- hlavni stavba na pozemku nebude uéniaztblize nez 10 m od oploceni&em do
volné krajiny

dalSi podminky pro vyuZiti plochy (limity vyuzitzémi):

- respektovani dalkového optického kabelu

- respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeanitkéfbstanice

- respektovani ochranného pasma silnice fildlyt

zdivodreni z&azeni do zastavitelnych ploch:

- plocha pimo navazuje na zastae Uzemi a filéha ke stavajicim plochdm
stejného vyuziticasté&ne jde o proluku ve vazbna zastagné uzemi

- zAmer je casténé prevzat z UPO z r. 2000&@steéns ze zngny &. 1 UPO z r. 2012
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Z10 jihovychod

» bydleni v rodinnych domech #iméstské (BI), zel# soukroma a vyhrazend (ZS)

» podminky vyuziti plochy:
- hlavni stavba na pozemku nebude uénizthlize neZz 10 m od oploceni&em do

volné krajiny

» dalSi podminky pro vyuziti plochy (limity vyuZitzémi): nejsou

» zdivodreni zaazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zast&ném Uzemi aifléh& ke stavajicim plocham stejného vyuziti
- zamer je prevzat z UPO z roku 2010

Z11a, Z11b jihovychod
» bydleni v rodinnych domech #iméstské (BI), zel# soukroma a vyhrazend (ZS)
= podminky vyuZiti plochy:
- respektovani nezastavitelného pruhu 6 nett vodotée
- vploSe Z1la — hlavni stavba na pozemku nebudet¢maidlize nez 10 m od
oploceni smrem do volné krajiny
» dalSi podminky pro vyuziti plochy (limity vyuzitzemi):
- respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
» zdavodréni zaazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha Z11a lezi v zastavem Uzemi, plocha Z11b je prolukou timé vazk na
zasta¥né Uzemi; plochyifléhaji ke stavajicim plocham stejného vyuziti
- plocha Z11a, Z11b byla doglna zpracovatelem v souladu s koncepci rozvoje
sidla a poZzadavky Zadani

Z12 jih
» vyroba a skladovani — zeuklskd vyroba specificka (Vi, zelés soukroma
a vyhrazena (ZS)
» podminky vyuZiti plochy:
- smeérem k vodoteéi a navazujici obytné zastavbude vysazen alespd.0 mett
Siroky pas stdni a vysoké zelen
» dalSi podminky pro vyuziti plochy (limity vyuzitzemi):
- respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
= zdivodreni zdazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je prolukou zeftit stran obklopenou zastawm Uzemim, fléha ke
stavajicim plocham obdobného vyuziti
- zamr je prevzat z UPO z roku 2000

Z13 jih
= smiSené obytné komani (SK), véejné prostranstvi (PV)
» v ploSe je vymezena ign¢ pros@sné stavba VD7 — mistni komunikace
» podminka vyuziti plochy: rozhodovani o &mach v ploSe Z13 je podngimo
zpracovanim Uzemni studie
» dalSi podminky pro vyuziti plochy (limity vyuzitzemi):
- respektovani stavajiciho vodovodu
» zdavodréni zaazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha je prolukou zefit stran obklopenou zastawm Uzemim, filéha ke
stavajicim plocham obdobného vyuziti
- piim& ndvaznost na silnici lllFitly a na autobusovou zastavku
- zamer je prevzat z UPO z roku 2000
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Z14 jih
= verejné prostranstvi (PV)
» v ploSe je vymezena i&n¢ prosgsna stavba VD8 — mistni komunikace
= podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny
» dalSi podminky pro vyuziti plochy (limity vyuzitzemi):
- respektovani stavajiciho vodovodu
= zdivodreéni zdazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zast&ném Uzemi
- navrzené komunikace vede v trase stavajitlavé cesty a bude slouZit pro
zpristupréni navazujicich rozvojovych ploch
- zamer je prevzat z UPO z roku 2000

Z15 jih
» vyroba a skladovani — lehkyigmysl (VL)
= podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny
= zdivodreéni zdazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi v zast&mém Uzemi a fléha ke stavajicim plochAm obdobného
vyuziti
- zamr je prevzat z UPO z roku 2000

Z16a, Z16b byvala Zelezréni vletka
= vefejné prostranstvi (PV)
» plocha je zaroueverejné prosgsSnou stavbou VD9 — vejné prostranstvi
» podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny
» dalSi podminky pro vyuZziti plochy (limity vyuZzitzémi):
- respektovani dalkového optického kabelu
- respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
- respektovani stavajiciho vodovodu
» zdavodréni zaazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha Z16a lezi v zastavem Uzemi a plocha Z16b ng piimo navazuje
- téleso byvalé vigky Ize s vyhodou femenit na &elovou cestu a vyuZzit pro
zlepSeni prostupnosti krajiny aéipadre i pro vedeni cyklostezky, navic
- verejné prostranstvi vhodnpropoji zastavbu na jiznim a jihovychodnim okraji
sidla a provaze ji s krajinnym zadzemim
- plocha neni zaborem ZPF, cela lezi na pozemcicitteréiu ,,ostatni plocha“

- zaner doplren zpracovatelem v souladu s koncepci rozvoje sadipozadavky
Zadani

Z17a, Z17b, Z17c jih — za byvalou trati
» vyroba a skladovani — zeutelska vyroba (V2)
= podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny
» dalSi podminky pro vyuziti plochy (limity vyuzitzémi):
- respektovani dalkového optického kabelu v ploSeazZ17
- respektovani ochranného pasma nadzemniho vederipid$ée Z17a
» zdivodreni zaazeni do zastavitelnych ploch:
- plochy Z17a a Z17b leZi v zastaém Gzemi, plocha Z17c n&piimo navazuje
(a vzhledem k poloze na pozemku s kulturou ,ostplméha“ nepedstavuje zabor
zentdélské pdy)
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- plochy giléhaji ke stavajicim plocham stejného vyuziti
- zAamtry jsou frevzaty z UPO z roku 2000

P01 s¥ed obce
» dopravni infrastruktura siltini (DS)
= podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny
= zdivodreni zdazeni do plochigstavby:

- plocha umozni odsunout silnici 111/27944 v ndidtiiZovatky se silnici 111/27515
vice na jih a kiZzovatku vhods upravit, aby vyho¥la pozadavkm na dostatané
rozhledoveé uhly a bezpey provoz

- v ostatnich segmentechizovatky neni pro péébnou Upravu prostor

- zamér doplrén zpracovatelem v souladu s koncepci rozvoje sadlpoZadavky
Zadani

9.2.2 Zduévodnéni resSeni systému sidelni zel&n

Systém sidelni zeléntvoii soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeaiigwobytného
prostedi, estetické vnimani sidla a jehsélea¢ni do krajiny i pro zvySeni hygieny prosdi.

Sentice navazuji na kvalitni ffrodni prostedi a zelg@ je pitomna na viejnych

prostranstvich i v soukromych zahradach. Pro zaihionejvyznamé&Sich ploch tveicich

systém sidelni zelérjsou vybrané plochy zvl&&ymezeny do samostatné kategorie ,itle
nad vyet ploch uvedenych ve vyhlas¢e501/2006 Sh. Tyto plochy jsou dalkenény na

plochy veejné zelet a plochy zeletisoukromé a vyhrazené (coz jsaeyazig zahrady).

Plochy soukromé a vyhrazené zel¢sou vymezeny v mistech, kde by zagtdwzahrad bylo

na ukor zalenéni sidla do krajiny (zejménatipokraji sidla), a dale v prostorech, kde by
eliminace zelenych ploch znamenala vykmegativni zasah do obrazu sidla (zejména jde
0 zelené plochy ve vaZma zakladni Skolu).
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9.3 Zduvodnéni koncepce véejné infrastruktury

9.3.1 Zdudvodnéni reSeni dopravy

Sirsi vztahy

Z hlediska SirSich dopravnich vztahezi Uzemi obce mimo vyznamné dopravni tahy.
Prostednictvim silnic Ill. ¥tidy je napojeno na néakzenou sisilnic I. tfidy a to na silnici 1/16
a prostednictvim silnice 1/38 i na rychlostni silnici R10.

Uzemi neni napojeno na Zeleaidopravu, nejbliz3i stanici je Zst. Dobrovice.

Silniéni doprava

Obsluha Uzemi je zajita silnicemi lll. tidy ¢islo 111/27515 Plazy — Jabkenice a 111/27944
Dobrovice — Prodasice, které zdjif hlavni dopravni vazby v Gzemi a téedevSim ve
sméru na Dobrovici a Mladou Boleslav. S@asné vedeni silnic llliidy v feSeném uzemi
vcelku odpovida jejich dopravnimu vyznamu a takowasné dob nelze pedpokladat
realizaci vyznamgsSich pgeelozek¢i smerovych Uprav &chto silnic a jejich vedeni je tedy
moZzno povazovat dlouhod®éka stabilizované.

Problematickym mistem jefizovatka uvedenych silnic v centru obce, ktera hevy
pozadavkm na rozhledové uhly a na bezpest provozu. Uzemni plan navrhuje plochu pro
jeji roz8teni (gestavbova plocha P01).

Intenzity silntni dopravy

Obecr je zakladnim podkladem pro stanoveni intenzit deprcelostatni @tani dopravy
proveden&editelstvim silnic a dalnic Praha. Dopravni zatiZimic zachycuje tabulka:

Silnice Stanovist & | Usek l2000 2005 l2010
/27515 |1-3240 Plazy — Semcice 1323 1420 1604
/27944 |1-3180 Dobrovice — Semdice 1261 1781 1974

Na ostatnich Usecich silnic lllirid nebyly intenzity dopravy podchyceny v celostdni
itani, avSak podle znalosti mistnich podminek geadmi zatiZeni¢thto silnic se pohybuje
maximalreé na hranici 1500 vozidel zagmérny den roku. S tim souvisi i vyhledovék&ive
uspdadani &chto silnic, pro které je ptnvyhovuijici kategorie S 6,5/40-50.

Za rok 2010 jsou dostupna radn podrobgjSi data o intenzitdch dopravniho zatizeni.
Vyplyvé z nich, Ze:

e zpramérného denniho pou 1604 vozidel na silnici II/27515 bylo 21§zkych
vozidel,

oz primérného denniho ptu 1974 vozidel na silnici 111/27944 bylo 18&kych
vozidel.

Tzv. €Zka vozidla pitom zahrnuji vSechny druhy nakladnich vozidekevpzujici¢ast jejich
poctu tvaii lehka nékladni vozidla. Intenzitdzké nakladni dopravy v obci tedy neni nijak
vysoka a i s ohledem na vySe uvedené skusti nelze pedpokladat zrnmu trasy jejiho
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vedeni v ramci obce. Negativni vliv provozu, zejamétvké nakladni dopravy, na obytné
prostedi, Ize tedyesit gedevSim pomoci organigaich opaiteni.

Sit’ mistnich a ostatnich viejnych komunikaci

Stavajici &i mistnich komunikaci je Uzemnim planem stabilizevdipadné upravy, které
souviseji se zkvaligtmim jejich povrcli a Upravy jejich $kového usptadani budou
provadny v ramci stavajicich wejnych prostranstvi.

VeSkeré zamry navrhované zastavby jsou dopravmapojitelné na 8§i stavajicich
komunikaci. Mistni obsluzné komunikace pro doprashsluhu uvnit now navrzenych
lokalit zastavby jsou navrzeny ¥ipadech, kdy jéeSeni jednozriaé. V ostatnich ifpadech
bude dopravni obsluh&Sena naslednou dokumentaci {nagemni studii). S ohledem na
zvySovani kvality obytného prdstdi Uzemni plan poZaduje, aby byly mistni obsluzné
komunikace pednosti feSeny jako obytné ulice.

Sitka navrzenych wejnych prostranstvi, jejichZz sédsti je mistni komunikace, je navrzena
v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb, to znameanamélné 8 m, v gipadt jednosmérnych
komunikaci 6,5 m. Kde to i&ové uspsadani a uloZeni siti technické infrastruktury dgvol
budou souasti ulic i pasy zelena uliéni aleje.

Nowv¢ navrhované mistni komunikac#eSeném Uzemi budou v souladu s odst. 2 a ods®. 3 8
vyhlasky¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivaerini, ve zéni pozdjSich
piedpig, v souvislosti s ust. pism. €) odst. 2 § 2 a § A&&nat. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnintadu (stavebni zékon), projektovany podliSN 736110/2006
(Projektovani mistnich komunikaci — leden 2006), @y jejich &ky, polonmery zat&ek
a roznery kiizovatek vzdy umoznily bezpey prijezd hasiskych vozidel. V pipadech, kdy
je nezbytné ¥eSeném Uzemitizovat slepé komunikace, musi byt obratigtojektovana dle
vyhlasky MV ¢&. 268/2011 Sb., kterou seémi vyhl. C. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach poZarni ochrany staveb, tak, aby vZzdgaiavala bezp&éné ot@eni hasiskych
vozidel (pozn. délka hasikého vozidla je cca 11000 mmkipadné vyhybny ifzzované na
obousndrnych jednopruhovych komunikacich pro stejriglil musi byt projektovany podle
dlanku 14.2.3.CSN 736110/2006 tak, aby vzdy umoznily beape prijezd hasiskych
vozidel.

Navrzené mistni komunikace jsouazeny do ploch pro vejn¢ prosgsné stavby.

Uéelové komunikace, cesty v krajii

Krajina je prostupna diky siti cest v krajjrtyto cesty jsou Uzemnim planem stabilizovany.
Cesty slouzi zejména ke izgtupréni zengdélskych a lesnich pozemka pro bezpmé @ESi
napojeni sousednich obci, ale jsou vyuzivany i jakistické a vychazkové trasy, eventueln
jako cyklistické trasy.

Sit’ stavajicich komunikaci je doglma o rkolik chybgjicich cest a propojeni. Vedeni cesty
ke Ctimgficim (plocha zmin v krajire K02) sleduje historickou trasu zaniklé cesty, trgta
navrzené cesty jsou vedeny v novych polohach.

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym tgmbem vyuziti umaiuji dle poteby budovat
dalSi &elové komunikace v nezastaém Uzemi.
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Odstavna a parkovaci stani

Na uzemi Sewic je nekolik parkovi® ve vazlg na vyznamné cile dopravyjguevsim na
Repdsky institut, koupaligta z&izeni oltanského vybaveni.

Odstavna stani u stavajici i navrhované zastavbsi iyt i nadale zasadrfeSena v ramci
vlastnich ploch nebo vlastnich objekStejré tak i parkovaci naroky jednotlivych podiik
a objekti vybavenosti. Tento stav bude i nadale zachovatedem k charakteru zastavby
v Uzemi. Uvazuje se o umdsf nového parkovigtu koupalist, v rdmci plochy pro jeho
rozsieni.

Hromadna doprava

Zasadni pro dopravu obyvatel za praci a do Skalifjebusova doprava. Linky jsou vedeny po
silnicich Ill. tridy, ¢etnost spdj je dostéujici.

Na Uzemi obce jsou situovany ¢hautobusové zastavky, jejichZz rozmiifst odpovida
sowasnym patbam. Nové zastdvky mohou byt #igact potreby umistiny v ramci
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

Pési a cyklisticka doprava

Chodniky jsou vybudovany podéékierych Usek silnic Ill. tfidy na pfitahu obci a podél
nékterych mistnich komunikaci. Pokud tak&ivé uspeadani uléniho profilu umokuje,
budou alespd jednostranné chodniky dobudovany v dalSich Udsegicbchazejicich
zasta¥nym Uzemim. Tyto chodniky budoéizeny v rdmci stavajicich ¥&nych prostranstvi.
Doplrén by el byt hlavre chodnik podél silnice 111/27515 odiikovatky u koupaligt
k Repaskému institutu.

Severnim okrajem Uzemi prochazi &s@a [@Si turisticka trasa. Je vedena po stavajicich
Gcelovych komunikacich i lesniché¢indch a Uzemni plan ji stabilizuje. Rozvojé stest
v krajin¢ vytvai potencial pro dalSi rozvoj turistickych tras.

Senticemi prochazi cyklotras& 8154 Dobrovice — Etenice, vedenda po silnici 111/27944.
Trasa je stabilizovana, tzemni plan vSak vity@mdminky pro jeji vyhledovéiplozeni do
trasy byvalé Zeleztini vletky, které by umoznilo bezpeéjSi provoz segregovany od
automobilové dopravy a zvySilo tak jeji atraktivipro rekreaci i dojidku za praci a
sluzbami. Uzemni plan vytyidpodminky také pro dopéni cyklotrasy v severojiznim s,
ktera by propojila Kolomuty a&ice, a ktera by nevedla po silnici. DalSi cykloyrgs mozné
vést po stavajiciclki navrzenych Gelovych komunikacich, vzdy ale s ohledem na zajmy
ochrany pirody i s ohledem na pohyl&gich turist.

Ochranna pasma

V navrhu jsou respektovana ochranna pasma silhidéitly mimo zastaéné uzemi, které
podle Zakona.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich dosahujelemdéti 15 metr od
0Sy vozovky.

9.3.2 Zduavodnéni reseni technické infrastruktury

Déle uvedené koncepdéeSeni technické infrastruktury vychazeji z bilano@zného narstu
pottu obyvatel a potazmo ptu rodinnych dom, ktera je uvedena v kapitole 10 tohoto
odavodreni.
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Zasobovani elektrickou energii

viz vykres O3 Energetika a spoje

Obec je zasobena elektrickou energii ze systémkoverho vedenl'rrl 22 kV z TR 100/22 kV
Mlada Boleslav, ktera je napojena vedenim 110 kVrawvodnuCechy sted, ges Sest
distribwnich trafostanic a dvtrafostanice pro velkoodh

Stavajici rozvody a transforérd stanice odpovidaji séasnym padiebam obce. Nav
navrzena zastavba respektuje stavajici rozvodigerd, vjednom fpact je navrzena
pielozka stavajiciho vedeni (kabeldZ vedeni VN posliilice na Zefice) a posunuti
trafostanice u Skolky, které umozni napojeni roavéjlokality pro obytnou zastavbu Z08.

Pro navrZzenou zastavbu segpoklada vyrenaci posileni stavajicich trafostanic. Konkrétni
trafostanice pro napojeni jednotlivych lokalit uzgnplan nestanovi, nebdo neni éelné
s ohledem na dobré pokryti obce siti trafostamiedpoklad jejich posilovani.

VeSkera ochranna pasma elektrickych vedeni jsouewgma v koordinaim vykresu
Uzemniho planu dle zakona 458/2000 Sb. ze dne 28. listopadu 2000 o podmimka
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickgditvich a o zniné nekterych zakon
(energeticky zakon), s platnosti od 1. 1. 2001, 86 a v souladu s 8 98, odst. 2, ktery
potvrzuje platnost dosavadnich pravnidedpisu ukujicich ochrannd pasma dle zakona
¢. 79/1957 a zakon&. 222/1994 Sb., § 19 (scianosti od 1. 1. 1995) a budodi move
zastavk respektovana jako limit.

Spoje

viz vykres O3 Energetika a spoje

V obci je umistna nova digitalni telefonni Gstdna (na pozemku u obecnihiadu), ktera
slouzi i pro obce Zéice a Rcice. Telefonni 31 je po rekonstrukci. Uzemim obce prochazi
dalkovy opticky sdlovaci kabel Nymburk — Mlada Boleslav a opticky &aDOK Dobrovice

— Sengice.

Nova zastavba bude napojena na stavaji¢iogdci rozvody, které budou podle peity
rozSteny do novych rozvojovych lokalit.

Uzemni plan nenavrhuje vysi mobilnich operéatér Jejich gipadné umiovani je
regulovano podminkami pro vyuZziti a prostorové wégani ploch s rozdilnym #pobem
vyuziti, tak aby nedochazelo naruSeni obrazu sldlaezasta¥ném Uzemi je s ohledem na
krajinny raz umigovani vysil&i mobilnich operatdr negFipustné.

Pri stavebnicinnosti je nutno dodrzet prostorovou Upravu vedethnického vybaveni

a souvisejici normy. V souladu se zakoneml27/2005 Sbh. respektovat ochranné pasmo
1,5 m na ob strany od spojového vedeni. Vzhledem k této skunsti je nutné zmimou
kabelovou trasu chranit atrgu zahjenim zemnich praci si vyZzadat stanovisko od
provozovatele fenosového Zé&eni.

Zasobovani plynem

viz vykres O3 Energetika a spoje

Zasobovani obce plynem je zajisd siti stedotlakého plynovodu, ktery je napojen na
regula&ni stanici Dobrovice. Plynofikace byla provedenaedavné dob a zcela vyhovuje
sowasnym i pedpokladanym budoucim gebam; plynovodni sipokryva celé uzemi sidla.
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Na plynovod bude postupmpiipojovana i nova zastavba.

VSechna stavajici aeni jsou respektovanaetn: ochrannych a bezpeostnich pasem
v souladu se zadkone#n 458/2000 Sb.

Zasobovani vodou

viz vykres O4 Vodni hospoévi

Vodovodni sf v obci je napojena na skupinovy vodovod DobrovicBherce — Setice —
Zerice. Zdrojem vody pro obec je zemni vodojem s Upoawody Dobrovice — Vinec. i&td
obce je zasoben z individualnich studni.

Pro stavajici vodovodnitsje navrZzeno roz&ni v centru obce, v mistech s novou vystavbou
a dalkovy vodovod pro napojeni obceciee. Z hlediska kapacitniho vyhovi stavajici
vodovodni systém ifpdpokladanému rozvoji.

Uzemni plan Setlice ie$i pouze celkovou koncepci zasobovani vodou. Kankieseni
zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach umépian neéesi, bude fedmétem dalSiho
stupré dokumentace.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zahsape ze zdrdj Vodovody a kanalizace
Mlada Boleslav dovozem vody.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude Zajiano z domovnich studnifiRryuzivani
zdroja pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupowvaiegmokyri Uzemi prislusného
hygienika.

Vzhledem k technickym paramé&tn vodovodu nelze vodovod pouZzit jako pozarni vestmy
CSN 73 0873 Pozarni bezpmst staveb — zasobovani poZarni vodou. Obec miisi m
zajisenou pozarni bezgeost z jinych zdraj. Zabezpéeni pozarni vodou je realizovano
z mistnich vodnich taka ploch — Segicky potok, koupaligt ve sportovnim arealu.

Navrzena zastavba musi respektovat stavajici vatiovady i givadéce a jejich ochranna
pasma.

Odkanalizovani

viz vykres O4 Vodni hospoaévi
Splaskoveé vody

Na Uzemi obce jsou dva diluseky splaskové kanalizace svedené do dvou satmpsh
COV, na které je napojengast zastavby obce. Jde GOV zapad o kapacit 100
ekvivalentnich obyvatel (EO), slouzici pro odkanaiani di¢i lokality v zapadntasti obce,

a 0 COV u 3kolky, ktera v saiasné dob odvadi odpadni vody ze zhruba 1/3 obce a jejiz
stavajici kapacita je 250 EO.

Zbyla ¢ast obce bude postupmapojena naOV u Skolky, jejiz kapacita bude za timto
Ucelem zvySena na 900 EO, uvazuje se o vyuziti systBlaxidiblok. Kanalizace bude
oddilna gravitani s vytl&nymi Gseky. Technologi€isteni, pripadré dccistovani, bude
piedmétem nésledné dokumentace.

Konkrétni reSeni odkanalizovani v jednotlivych rozvojovych gblach Uzemni plan #esi,
bude pedmitem dalSiho stugndokumentace. Ve vykresowdsti odivodréni (vykres O4)
jsou pro informaci zakresleny vSechny stavajicidkiaacni fady, takze je patrné, jak je mozné
napojit nové rozvojové plochy.
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Do doby realizace roz&ni COV u 3kolky Ize u nenapojenych objéktesit likvidaci
odpadnich vod individuaén(jimky na vyvazeni).

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakeampozemku majitele nemovitosti.
Cisté sradzkové vody zetsth objeki budou pednostg likvidovany na vlastnim pozemku,
piipadré vyuzivany pro zalivku.

Srazkové vody z komunikaci ategnych ploch budou odvédy jednak stavajici dédvou
kanalizaci, ktera je nackterych mistech obce vybudovana, a jednak s vynZiirodni
i umglé retence rflkymi stokami ¢i otewenymi nelkymi ptikopy do vodnich tok Pred
zaustnim do vodot&e budou po vyhodnoceni mozného &@sini na stokach osazeny lapa
Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Pro snizeni désveého odtoku bude vyuZitgipzena i undla retence tzemi. Ve volné krajin
pujde predevsim o uplatmi trvalych travnich porost liniovych porost veetrg birehovych
porosfi kolem vodotéi a rozptylené zelen v sidle uzemni plan vyzaduje, aby odtokové
ponery z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystestovnatelné se stavenep ni.

Nakladani s odpady
Na uzemi obce jsou na vymezenych stanovisticghinébnadoby naridény odpad, svoz

tcidéného i smisného odpadu je zafidvan povienou osobou. Stavajici systém ukladani
a zneSkotlovani odpad je vyhovuijici a #astane zachovan.

9.3.3 Zdiuivodnéni reSeni oanského vybaveni

Sentice maji vyhovuijici zakladni vejné olkanské vybaveni, obec je astane spadovou pro
nekolik okolnich obci ve vztahu k zakladni Skolskézdravotni vybavenosti. V obci je
Vv sowasné dobtato oltanska vybavenost:

e Obecni wad

e Obecni knihovna

» Masarykova zkladni Skola 1. — 9¢mik

* Materska Skola

» Ceska posta

» Haskska zbrojnice

» Sportovni areél TJ Sokol — 3 kurty, koupalj3tiste, letni tanéni parket, oberstveni
e Zdravotni stedisko - prakticky Iékia zubni Iék# rehabilitace
e Kolumbarium

» Samoobsluzna prodejna s potravinami

* Pohostinstvi

* Prodejna drogerie, papir, textil

« Kadenictvi, kosmetika, masazni salon, advokatni karicela

Pripadné nové stavby pro &mské vybaveni mohou byt umasany v plochach pro bydleni
a v plochach smisSenych obytnychii gplnéni poZadavik na jejich vyuZiti a prostorové
uspdadani. Pednostg bude nova otanska vybavenost untisvana ve vazbna vyznamna
vefejna prostranstvi, zejména na naves.
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9.4 Zduavodnéni koncepce uspbadani krajiny

9.4.1 Vychodiska

Uzemi obce je v mighzvinéné intenzivié zenedélsky obdtlavané krajigt. V Gzemi jsou
kvalitni zentdélské pidy, ¢asto 1. a 2.fidy ochrany,fada pozemk je odvodrnych.
Soustavi zalesgna je pouze mala severovychodast Uzemi obce. Tentdgqvazié dubovy

les nese mistni nazev Hole. Vedeéknm z obce cesta lemovana stromovou aleji. Déle se
v okoli vyskytuji jen velmi drobné lesni enklavgibbvého charakteru.

Zhruba severo — jiznim sirem protéka uzemim Seiky potok, ktery se nad sousedni obci
P&cice vléva doricky Vlkava, ta se nedaleko Nymburka vléva do Laba. Sendickém
potoce je vybudovano koupabist

Na Uzemi obce se nevyskytuji zviaghrana uzemi maloploSna ani velkoploSna ani Gzemi
Naturaci pamatné stromy.

Severovychodnicast GUzemi nalezi doffrodniho parku Chlum, ktery zaujimé&epazré
zalesrny hibet severozapadniho 8ma (225 - 362 m n. m.). Na jihu do Uzemi zasahipe c
piirodniho parku Jabkenicko; hlavninivddem k jeho vyhlaSeni byla souvisla plochailes
negitomnost ¥tSich sidli§ a soustavaipvazri lesnich rybnik.

V uzemi je evidovanodkolik mensich sesuvnych Gzemi.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastém Gzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZiti krajiny s ohledem na ochranu hadnpejména ochranuipody.

Nezastavné Uzemi (krajina) je v maximalni faichragno gred novou zastavbou. \fipodne
hodnotnych Gzemich neni navrzena Zadna zastavigamkou nezbytnych liniovych siti
technické infrastruktury a nezbytnych komunika&iajing.

Uzemni plan navrhuje zvy3eni podilu ze&lenplochach nezastaného Gzemi také n#iglad
realizaci nefunénich prvki izemniho systéemu ekologické stability, vysadbaaprdvodné
zelerg podél no¥ navrzenych i stavajicich komunikaci, podél vodiptea mezich. Rodova
a druhova skladba zelemusi vychazet ziwodnich rostlinnych spotenstev.

9.4.2 Promitnuti koncepce usp#adani krajiny do ploch a rozdilnym zpisobem vyuziti

Nezastavné uzemi Setiic je podle charakteru rozigno do fi typa ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti. Podminky pro vyuzitichto ploch jsou stanoveny ve vyrokasésti.

Plochy zeng€délské (NZ) — intenzivre zenédélsky obhospodavané plochy #tsSinou
zorrené, casto s investicemi viggé (odvodréni), s malou svazitosti a vysokou bonitou
zentdeélské pmdy.

Plochy lesni (NL)— byly vymezeny na lesnich pozemcich a ostatnéZeimcich s vysokou
zeleni plnicich funkce lesa.

Plochy smiSené (NJg — v nich neni mozné nebo nezbytné stanovit hlawei vyuziti;
prijatelné formy vyuZziti jsou vSak vzdy vyzteny @islusnym indexem a musi byt vyuzivany
vzdy ve vzajemném souladu. Jedna sev@Zi® o travni porosty na svaZj§ich pozemcich
a udoli s drobnymi vodotemi. Nejvyznamgji je v nich zastoupena slozka ochranyrgdy
(NS), v uzemich ohrozenych erozi jsou navrzenarepatke zvyseni reténi schopnosti
krajiny (NS).
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9.4.3 Prehled a zdivodnéni ploch zmén v krajin &

Pro vyuziti krajiny je dlezita jeji prostupnost, zajita siti delovych komunikaci, které
mimo jiné zgistupuji lesni a zerdélské plochy. Po&hto cestach mohou byt vedeny
turistické a cyklistické trasy. V nezastaém Uzemi Sedic je navrZzeno &kolik novych cest

v krajing, nékteré z nich jsou Zazeny do ploch zam v krajire (K01, K02).

K01 sever — na Holi
» vymezeni pozemku pro existujici cestu do Holychhiraimozni jeji stabilizaci v krajin
a zadouci Upravy, jako je zpedm a ozeledni pasem doprovodné zeten aleji mensich
stromi

K02 severozapad — ke Ctiréicim
= obnova zaniklé cesty do Ctéiic; umozni bezpmé [ESi a cyklistické propojeni obou
obci a rovez rekre&ni vyuziti, neb@ je vedena powing ¢lenitou ¢asti krajiny sadou
remizki a mezi

DalSimi plochami zrin v krajirgé jsou plochy pro dopkni Uzemniho systéemu ekologické
stability, ¢asto vymezené na ornédé (KO3 — K06). USES je vymezen v souladu s Uz&émn
analytickymi podklady. Plochy z#n v krajins pro USES jsou Zazeny mezi viejré
prosgdna opdeni. Realizace nefutikich biokoridofi i dalSich zmin v krajirg (vysadby
doprovodné zelen podél no¢ navrzenych i stavajicich komunikaci) zvysi podéler

v plochach nezast&mého Uzemi. Rodova a druhova skladba zelbp méla vychazet
z pavodnich rostlinnych spotenstev

K03 severozapad — ke Ctiréicim )
» rozSieni stavajiciho lokalniho biokoridoru USES (LBK 23)

K04 severozapad — ke Ctiréicim )
= rozsSteni stavajiciho lokalniho biokoridoru USES (LBK 23)

K05 severni okraj sidla ]
= doplreni chykgjici ¢asti lokalniho biokoridoru USES (LBK 23)

K06 jihovychod — podél Vikavy )
= doplreni chykgjici ¢asti lokalniho biokoridoru USES (LBK 17)

9.4.4 Prostupnost krajiny

Prostupnost je zaji&a siti @elovych komunikaci, které jsou vyuzZivany jednak ke
zpistupréni zengdélskych a lesnich pozenik jednak k turistickému vyuziti — blize viz
odiavodreni feSeni dopravy. Pro zlepSeni prostupnosti krajinggerZzena obnovachterych
zaniklych cest a dopémi cest novych. DalSi dogini cest v nezast&mém Uzemi je mozneé
v ramci stanovenych podminek pro vyuZziti plochzitmym zgisobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovapiozemk ve volné krajig (za
Loploceni“ nejsou povaZzovany oplocenky na PUPFL twodt ochrany ped Skodami
zpasobenou z&fi ¢i docasna oploceni pastvin). Oploceni jako staviigerbyt realizovano
pouze v ramci saiasré zasta¥ného nebo zastavitelného Uzemij¢@mz musi #éstat
zachovano napojeni zakladniho komugitiio systému obce nat'sicelovych komunikaci
Vv krajing.
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9.4.5 Vodohospod&ska a protierozni opafeni

Na Uzemi obce se nenachéazi zadné vyhlaSené zaglarewmi, je vSak Zadouci eliminovat
rychly odtok vody z krajiny a zlepSit jeji reteri schopnosti.

Pro snizeni dédvého odtoku bude vyuZitarippzena i undla retence Uzemi. Pro zvySeni
retertni schopnosti krajiny navrhuje izemni plan tatotiea:

» zejména v plochach smiSeného neza&stalvo Uzemi (index p —ipodni, o — ochranna
a protierozni funkce) budou ve vySSitenuplatgny prvky zvysujici retefni kapacitu
Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové stromgwérosty, rozptylena zeie¢i meze.
Vyhrazenim dostateé¢ Sirokych pasé smiSenym funkcim nezastamého Uzemi se
umozni provedeni revitalizace vodnich dpkeventueld vystavba retefmich nadrzi
apod.;

= funkci protierozniho opé&ni v krajire pIni rovrez prvky uzemniho systému ekologické
stability a gikopy podél polnich cest;

» vizemi uéeném k zastavb je treba zabez@ét, aby odtokové powgry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystévbrovnatelné se stavented ni; odvodani je
nutno feSit kombinovanym systémemftinpzené/undlé retence, ndp vsakem na
plochy (regulovany odtok do recipientu, popasledné vyuziti vody pro zalivku v dob
prisusku);

= podél koryt vodnich tok a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezéstav
a neoplocené Uzemi @idinin. 6 m od behové hrany na @bstrany (tzv. poténi koridor)
pro brehové porosty a jako maniputd pruh pro del spravy a udrzby vodniho toku.

9.4.6 Zdivodnéni vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Zachovani biodiverzity frodnich ekosystétna stabiliz&ni pisobeni na okolni antropicky
narusenou krajinu ma uUzemni systém ekologické I&tabktery predstavuje &elové
propojeni ekologicky stabilniatésti krajiny do fun&niho celku.

Uzemni plan Setiice vymezuje trasy a hranice biokoriar biocenter v regionélni a lokalni
arovni. Z hlediska prostorové fuihosti se jedna prvky USES furik (existujici,
jednozné&né vymezené, zazené do etapy stav)c@sténé funkéni a nefunkni, (ramco¢
vymezené, zZazené do etapy navrh). Navrzené prvky USES jsaazeay do viejné
prosgsnych opaeni nestavebni povahy.

Podkladem pro navrh uzemniho planu Siee jsou nathzeneé uzenn planovaci
dokumentace, které &uji umistni regionalnich prvik USES, Uzem#technické podklady,
Uzemr analytické podklady a pekumy v terénu.

Koncepce USES vychéazi jednak z uvedenych podkladle pak z urbanistickéhteseni
navrhu rozvojovych ploch. V navrhu Uzemniho plares grovedeno sjednoceni vsech
podkladi, vzajemné propojeni a dilipravy ve vazéna katastraini mapu. Prvky USES byly
v ramci zpracovani Gzemniho planuregreny do parcel. Ozrni prvki USES je pevzato

z Uzemnt analytickych podklail

Zakladni parametry prvk @ USES zasahujicich dd#teSeného zemi

Regionalni biocentrum. 1009 ,Jabkenicko" (RC 1009) — v jizéasti uzemi

= stav: funkni
» biocentrum zasahuje deSeného Uzemi jen zcela okrajov
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Lokalni biocentrunt. 11 (LC 11) — les na Holi

= stav: funkni

» vyméra: 20,5 ha

= geobiocenologicka typizace: 2B-BD2, BD2, 2BD3, 2BC4

» druh pozemku: polokulturni les, dubohabrové lepniesenstva

» navrh opateni: @ obnow porostu podpiit piirozena spok&enstva dle typologické
jednotky

Lokalni biokoridor¢. 17 (LK 17) — v jizni¢asti uzemi podél Vikavy

= stav: nefunkni

= vyméra: 1,49 ha

= geobiocenologicka typizace: 2BC(C)4-5

» druh pozemku: regulovany vodni tok v hlubokérfikppu s bylinnym ruderalnim
porostem

= navrh opateni: vysadby tevinné vegetace po jedné sttamdotee

Lokalni biokoridore. 23 (LK 23) — severozapadiod sidla

= stav:casténe funkeni

= vyméra: 1,88 ha, déeSeného Uzemi zasahdfesté&né (cca 50%)

= geobiocenologicka typizace: 2B3-4, 2BC3-4

» druh pozemku: koridor je veden podél cesty s dopdaou zeleni

» navrh opateni: v nefunknich dsecich bude koridor dopidievinami na §ku 15 —
20 meth

9.5 Zdiuivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové uspg@dani ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy srozdilnym zZjsobem vyuZiti jsou navrzeny tak, aby na vhodnychstech
umoziovaly miseni vzajentnsiwitelnych funkci a zbytené neomezovaly kvalitativni rozvoj
sidla, ale zaroweaby nedochéazelo ke vzajemnyriestm jednotlivych funkci v izemi.

Uzemnim planem Sefite jsou vymezeny plochy s rozdilnymigpbem vyuziti v souladu
s vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcichyoaivani Uzemi. Nad ramec ploch
uvedenych v 8§ 4 -19 této vyhlasky jsou vymezenyasiainé plochy zeléncoz umo#uje §

3, odst. (4). Plochy zelénsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy $tadiat, ¢i noveé
umistit a ochranit jefied zastavbou. Jsou s@sti systému sidelni zeken

Aby bylo dosazeno co nejisi flexibility vyuziti jednotlivych ploch a nebylywyvolana
potreba ¢astych zmin Gzemniho planu, jsou v maximalni moZnéenivymezeny plochy
smisene, které umndji vedle bydleni i provozovani drobnych vyrobnighnosti, sluzeb
a vybavenosti, které jsou gitelné s funkci bydleni a nenarusuiji ji.

Pfi umistovani podmidné pripustného vyuziti je u mnoha ploch nutné dokladovat
nedojde k naruSeni uzivani staveb &zzmi v jejich okoli a ke snizeni kvality priesdi,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibragigtoty ovzdusi, vod agaly, emisi prachu a path
piiméteného mnozstvi zelérti oslureéni. PoZzadavek na zachovéani pohody bydleni a kvality
prostedi se opira o rozsudek NejvysSiho spravniho saeddne 2. 2. 2006;. j. 2 As
44/2005 - 116 { 850/2006 Sb. NSS), kde se mimo jiné uvadi, Zze&gdavky na pohodu
bydleni nelze absolutizovat a zeCitg zatizeni okoli zjsobuje kazda stavbafigemz po
vlastnicich okolnich staveb je spravedlivé poZatjombhy takovéto zatizeni snaSeli, je-li
piiméiené pordrim*. Uvedend kritéria (jako hladina hluku, emisegima a paciti a podobs)
tedy neni mozné brat zcela absodtnybrz tak, Ze je nelze zhorSit nad mirtimgienou
pomeram.
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Nepipustné vyuZziti uvedené v podminkach pro plochgzsliinym zgisobem vyuZiti nelze
v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v plodxistuje, je nutné podnikat kroky
k ukorteni jeho existence nebo k transformaci na vyuddiri, gripustnéci podmirgné
pripustné.

Pro zachovani urbanistickych hodnot a jejich raavij v ramci nové vystavby jsou
v podminkach prostorového uspdani stanoveny pro jednotlivé plochy v sidle strok
zastavby, které jerdéba pi vystavi® dodrzet. Jednim z hlavnich pozadayk umig’ovani
staveb ve vazb na gilehla veejna prostranstvi, aby byl zachovan stavajici dtiara
zastavby. Umiovani staveb v ,zeleni* fiZe byt vhodné na okraji sidel &padré ve volné
krajing, ovSem zpravidla nikoli uvritsidel. Ve vaz¥ na jadro sidla je poZzadovana rostla
struktura zastavby, kterd vychazi zeisgbu umisovani typické regionalni zastavby (viz
nagiklad Skabrada, J.: Lidové stavby); cilem je zaetgrostorové utu@ni a raz sidla, oy
tieba za pouziti soudobych vyrazovych predk.

DalSimi podminkami prostorového uspadani je zejména &eni maximalni vysky zastavby,
kterA ma zamezit naruSeni panoramatu sidla éngméiitka veejnych prostranstvi v jeho
ramci, a regulace nezpainych ploch, napomahajici zachovatifmEieného podilu zelen

9.6 Zduavodnéni navrhu verejné prospéSnych staveb a opateni

Plochy s moZnosti vyvlasténi

Do ploch véejré prosgsSnych staveb a ogahis moznosti vyvlasténi dle 8170 stavebniho
zékona jsou zahrnuty:

Plochy pro dopravni infrastrukturu:

» navrzené mistni komunikace (VD1 — VD8) —figtupiuji noveé zastavitelné plochy,
piipadré zaji¥uji dopravni obsluhu uvrtitzastavitelnych ploch; jde o plochy nezbytné
k zajiseni pristupu k zastavitelnym plocham, fipadré  k jednotlivym stavebnim
pozemkim,

» plocha pro navrzenowalovou komunikaci (VD9) — nova cesta v trase byvakeznéni
viecky; zpiistupiuje zenddélské pozemky, zlepSuje prostupnost krajiny, projgoju
Sentice s okolnimi obcemi s moznosti vyuZziti jako tticisé a cyklistické trasy,

» plocha pro Upravu iKZovatky silnic Ill. tidy (VD10) — umo#uje jeji Gpravu, aby
vyhowla poZzadavikm na rozhledové uhly a na be#Zpest provozu.

Plochy pro zaloZeni prékUSES:

plochy lokalnich biokoridar VULK17 a VULK23 — vytv&eji podminky pro dopkni
nefunkénich ¢asti lokalnich biokoriddr USES.

Plochy s moZnosti uplaténi predkupniho prava

Plochy pro veejr¢ prosgsné stavby a opiani s moznosti uplaténi piredkupniho prava
dle 8101 stavebniho zakona nejsou Uzemnim planemiiGenavrzeny.
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9.7 Zdivodnéni vymezeni ploch a koridok, ve kterych je rozhodovani o zritinach
v Uzemi podmir&no zpracovanim tzemni studie

Navrh Uzemniho planu Seime vymezil 3 plochy, ve kterych je rozhodovani ménéch
podmirgno zpracovanim uUzemnich studii. Tyto studie budotacovany za podminek pro
paorizeni, které jsou stanoveny ve vyrok@ésti, a to do 4 let od vydani Uzemniho planu.

Jde o plochu bydleni, smiSenou obytnou plochu ahplookanského vybaveni pro
télovychovu a sport. Tyto plochy mohou byt vyuZity pa vyeSeni specifickych problém
které jejich mozné vyuziti provazi — jsou uvedepyyrokoveécasti.

Mimo to zistavaji podkladem pro rozhodovani iédexistujici urbanistické studie, a to
.Sentice — vychod" a ,Sewtice — 3. ulice”, nebd diavody, pro které byly tyto studie
parizeny (tedy zejména zachovani urbanistickych kval#tavby), stale trvaji.

9.8 Zduavodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzamnych staveb, pro
které miize vypracovavat architektonickouéast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

V Senticich se nachaziada architektonicky vyznamnych staveb, vzniklyckydéxistenci
zdejsihoRepaského institutu. Jde zejména o vily z obdobi 1ubdigy (¢. p. 70, 71, 72 a 90),
které spadaji do ploch bydleni¢siského charakteru (BM) a plochdalmského vybaveni —
verejné infrastruktury (OV), a dale o budovu byvaléree&ské staniced p. 69), spadajici

do plochy vyroby a skladovani — vyzkumu specifiakgWX1). Cilem je zachovat kvalitu
téchto staveb, ovliwjicich charakter Setit. Proto pro vSechny uvedené stavbyzm
vypracovavat architektonickowéast projektové dokumentace staveb jen autorizovany
architekt.

DalSi cenné stavby, jako je areal kostela sv. Ryaka wkteré usedlosti a chalupy, jsou
piredmétem pamatkové ochrany (resp. pamatkového zdjmwh@eini jejich kvalit je tedy
predevsim ukolem orgarmpamatkové pe&e. Proto u nich tzemni plan podminku vypracovani
architektonick&asti projektové dokumentace pouze autorizovanymitgktem neupldiuje.
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10.VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAV ENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz 8 53 odst. 5 f) Stavebniho zdkona

Vychodiska

Vyhodnoceni sa¥asného vyuziti Gzemi

= celkova vynéra Uzemi obce: 398 ha

» zasta¥né Uzemi celkem: 59 ha

= zasta¥ne uzemi je vyuzitodelné

» nékolik dil¢ich proluk v obytné zastagb umoziuje do budoucna jeji mirné
zahu$ovani, jde o plochy pro max. 10 RD

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch vymezenydélvgunim Gzemnim planem obce (UPO)
a jeho zmdnoué¢. 1

= zastavitelné plochy: cca 24,8 ha, z toho:
o plochy bydleni a smiSeného bydleni: cca 18,8 ha
o plochy pro sportovni z&eni: 0,9 ha
o plochy pro vyrobni aktivity: cca 5,1 ha
= 7 toho bylo dosud zastawo: 11,3 ha
o plochy pro bydleni: 10,3 ha (cca 65 novych RD davateni UPO v roce 2000)
o ploch pro vyrobu: 1,0 ha
» k zasta¥ni zbyva cca polovina vymezenych ploch (13,5 hiahn
o pro bydleni a smiSené bydleni: 8,5 ha
0 pro sportovni zézeni: 0,9 ha
0 pro vyrobu: 4,1 ha
= vSechny dosud nezasten zastavitelné plochy, vymezené UPO a jehérzmm, byly
v ramci zpracovani tzemniho planu vyhodnoceny jaddebné a byly fevzaty do
navrhu UP

Demograficky vyvoj

V souwasné dob ma obec 709 obyvatel (Ud&eského statistickéhoradu k 31. 12. 2012),
piicemz jejich poet od konce 90. let a zejména od roku 2005 setrk@dée. Nakst za
poslednich 10 let je o vice nez 200 osob (viz tebdBle).

Tento néiist je dan pedevSim polohou obce ve véaia dobe prosperujici Mladou Boleslav
v kombinaci s kvalitnim progdim v obci a jeji nadpmérnou oltanskou vybavenosti.
S ohledem na vyvoj suburbaninéch trend v posledni doblze vSak pedpokladat, Zeifliv
novych obyvatel bude postupslabnout — naziaji to i demograficka data za roky 2010 az
2012.

V souladu s tim Ize ijpdpokladat, Ze nast patu obyvatel v nasledujicich cca 15-ti letech
dosahne maximén200 osob, pravgodobrt vSak o gco mér. Obec by tedy fa okolo
850 obyvatel. UvaZzovanému datu odpovida peeba ploch pro cca 60 novych rodinnych
domi. P¥i potiebné ploSe pozemku kolem 1200 m2 na jeden RD twmlaya potebu
vymezeni zhruba 7 — 8 ha ploch pro bydleni.
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Vyvoj patu obyvatel obce dI€SU:

Pocet obyvatel
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Vymezeni zastavitelnych ploch a plochifestavby

Nelze gedpokladat, Zze vSechny vymezené plochy (zejménabpdteni) budou v budoucich
cca patnacti letech beze zbytku vyuZzity. Zsldy povaZzujeme dity pievis nabidky ploch
(cca 25%), s ohledem na omezeni spekulaci s pozenmky moznosté&tsi variability rozvoje

obce.

Uzemni plan vymezuje v navaznosti na vyse uvediemé&sosti:

» 9,3 ha zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSeiehi, \&etre verejnych prostranstvi
tyto plochy zpistupiujicich a vymezené soukromé zelgiplochy Z01, 202, Z03a,
Z03b, 205, 207, 208, 209, 210, Z11a, Z11b a smigquiochu Z13),

» 0,9 ha zastavitelnych ploch profizeeni glovychovy a sportu (plochy Z04 a Z06),

» 3,9 ha zastavitelnych ploch pro vyrobu (plochy ZAP5, Z17a, Z17b a Z17c).

Veskeré plochy pro novou zastavbu jsou navrzengvaznosti na zastewé Gzemi, pitom
naprosta $tsina z nich (fes 90%) je fevzata z fivodniho UPO a jeho zény¢. 1.

11.VYHOD!\IOCENi KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMIi Z HLEDIS KA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

viz priloha¢. 7 k vyhlaSce.500/2006 Sbcéast II. odst. 1 a)

Uzemni plan respektuje viechny nadmistni systérolynieké i girodni - jsou zakresleny
v koordin&nim vykrese O1.

Reseni tzemniho planu neovlivni Sirsi vztahy.
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12.VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI

viz prilohac. 7 k vyhlasce.500/2006 Shgast Il. odst. 1 b)

Uzemni plan je zpracovan na zéklasthvaleného Zadani, které bylo upraveno a @opin
podle vysledku projednani. PoZzadavky vyplyvajiczadani jsoueSeny v jednotlivyckiastech
Guzemniho planu. Ozgani kapitol v nasledujicim textu odpovida asvéd kapitol v zadani.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obg vyjadirené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v poZadavcich na zrénu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue a dostupnosti
veiejné infrastruktury

Tyto pozadavky byly sptmy. Uzemni plan vyty& Gzemni podminky pro rozvoj obce
v souladu se zadanim &itpm chrani a rozviji firodni, civilizani a kulturni hodnoty tGzemi,
véetrg urbanistického, architektonického a archeologiokéitlictvi. ReSeni izemniho planu je
v souladu s nadzenou Uzemh planovaci dokumentaci, tedy PURR 2008 a ZUR
Stredaieského kraje.

a.l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména an provéreni ploSného
a prostorového uspd#adani zasta¥neého Uzemi a na prowreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky byly spkny:

* PloSné usp@dani je patrné z vykresu P2 — Hlavni vykres, po#isnpro vyuziti ploch
z kapitoly f) wvyrokové casti. Vymezeno bylo celkem 17 zastavitelnych ploch
a 1 plocha festavby.

Podminky prostorového usfamlani jsou row¥ sowasti kapitoly f) vyrokovécasti
a prehledrt je Ize vyist ze schémat S1 — Schéma charakteru a struldstguby a S2
— Schéma vyskove regulace zastavby.

Uzemni plan stanovi systémiegych prostranstvi ¢etre jejich hierarchie) a systém
sidelni zele#, blize viz pedevSim kapitoly c.4), c.6) a f.2) vyrokosdsti.

Zastavitelné plochy byly z velké mirytqvzaty z fivodniho Uzemniho planu obce
a jeho zmdny ¢. 1. Nekolik malo ploch, které byly dopémy, vychazi z pozadavk
Zadani a z celkové koncepce rozvoje obce.

DalSi poZzadavky na urbanistickou koncepci jsou aaprany do kapitoly c) vyrokove
¢asti a jsou patrné z vykresu P2 a schémat S1 a S2

a.2) Pozadavky na koncepci u@jné infrastruktury, zejména na provéieni uspdadani
veiejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky byly spkny:

» KoncepceteSeni jednotlivych siti technické infrastruktury patrnd z vykres O3
Energetika a spoje a O4 Vodni hospst\d a z kapitoly d.2) vyrokovéasti. Byla
ovéiena kapacita jednotlivych siti i moZnosti zvySajich kapacity. Byly stanoveny
zasady pro napojeni novych lokalit, konkréteSeni bude fedmétem navazujici
dokumentace.

» Byla stabilizovana €isilnic, mistnich komunikaci i cest v krajira navrzena jejich
doplreni a zlepSeni paramétrByl vyieSen pistup ke vSem zastavitelnym plocham.
Podrober viz kapitola d.1) vyrokovéasti a vykres P2 — Hlavni vykres.
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* Byly vymezeny plochy pro rozvoj ¢banské vybavenosti proslovychovu a sport
a stanoveny podminky pro rozvojdanské vybavenosti i v dalSich plochach, zejména
v plochach bydleni a smiSenych obytnych.

a.3) Pozadavky na koncepci usg@dani krajiny, zejména na prowieni ploSného
a prostorového uspd#adani nezastagného Uzemi a na prowieni moznych znén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umist’ovani staveb, zéizeni a jinych
opatreni pro U€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zkona

Pozadavky byly spkny:

= Jsou respektovany ZUR i8tlateského kraje a pozadavky z nich vyplyvajici, jsou
dusledrgé chrargny hodnoty Gzemi — viz kapitola 2 webdreni.

= Redeni krajiny rozviji moznosti pro jeji rekéea vyuziti a zvyseni ekologické stability,
vytvéai podminky pro zalozeni prik USES a realizaci protieroznich ofeti,
zohlediuje hodnoty krajiny a chrani jeji raz. Blize vizkala e) vyrokov&asti.

b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridar Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prowfrit

Poteba vymezeni Uzemnich rezeiv zpracovani tzemniho planu nevyplynula.

c) Pozadavky na pro¥reni vymezeni veejné prospésnych staveb, viéejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo gredkupni pravo

Vertejreé prosgsné stavby a opani byly vymezeny v souladu s platnou legislativdzemni
plan navrhl 10 ploch pro vejné prosgsnou dopravni infrastrukturu a 4 plochy praejes
prosgsna opaeni — USES. Plochy s moznosti uptsthpredkupniho prava a asanace Gzemni
plan nenavrhuje. Podrobnosti jsou patrné z kagital h) vyrokoveasti.

d) Pozadavky na progieni vymezeni ploch a koridoti, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podmigno vydanim regulaniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzawenim dohody o parcelaci

Uzemni plan vymezil 3 plochy, u nichZ je podminkme rozhodovani o zémach v Gzemi
zpracovani uzemni studie, jde vzdy o rozsahlegiaxéelné plochy — viz vykres P1 — Zakladni
cleréni tzemi.

Plochy s podminkou vydani regtédho planu¢i uzaweni dohody o parcelaci nebyly
vymezeny.

e) Fripadny pozZzadavek na zpracovani varian¥eSeni

PoZadavek na zpracovani varigegeni nebyl v Zadani uplam

f) PoZadavky na usp#adani obsahu navrhu tzemniho planu a na usgadani obsahu jeho
odiavodnéni véetné méritek vykresa a pactu vyhotoveni

Vyrokova ¢ast i odivodreni navrhu Gzemniho planu jsou v souladu s platnpndivnimi
predpisy a s poZzadavky Zadani.

g) Pozadavky na vyhodnoceni §edpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

PoZadavky nebyly Krajskymraidem Stedaieského kraje uplatny.
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13.VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

viz priloha¢. 7 k vyhlaSce.500/2006 Sbgéast II. odst. 1 c)

V tzemnim planu Setite nejsoureSeny zalezitosti nadmistniho vyznamu nad ramec ZUR
Stredateského kraje.

14.VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

viz priloha¢. 7 k vyhlaSce.500/2006 Sbcéast II. odst. 1 d)

Odavodreéni vymezeni ploch, které jsourqainétem vyhodnoceni, je obsazeno v kapitolach
odavodreni:

= 9.2.1 — Pehled a ztlvodreni zastavitelnych ploch a plochigstavby
» 9.4.3 — Rehled a z@ivodreni ploch znén v krajins

14.1 Zemédélsky padni fond
(viz piloZené tabulky a vykres OZ&Ipokladané zaboryipgniho fondu)

Toto vyhodnoceni je zpracovano v souladu se spgte metodickym dopokienim MMR
a MZP ,Vyhodnoceni fedpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na zesdélsky padni
fond v Gzemnim planu®.

Tabulkovacast obsahuje jednakghledrg Udaje o kazdé zaborové lokala jednak pehledy,
bilancujici tidy ochrany, Gel ploch zaboru dle drahploch s rozdilnym zZjsobem vyuZiti,
druhy pozemi, investice v pdé¢ a zda je pozemek ze&n€lskou pidouci ne.

Uzemi se vyznauje vysokou kvalitou zeduélské pidy, vysokym zorsnim i rozsahlymi
investicemi do pdy — odvodgnim. Uzemni plan proto minimalizoval vymezeni zeaisénych
ploch nad rameath, které jiz byly vymezenytwodnim Gzemnim planem obce (UPO) a jeho
zménou ¢&. 1. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch, vymezényivodnim UPO a jeho
zmenou, ¢inil cca 24,8 ha. Z toho je dnes v zastam Uzemi cca 10,3 ha. K zastavdbyva
cca 13,5 ha, které novy Uzemni pl&elgpra.

Byly uplatreny tfi podrety ob¢anmi na vymezeni novych zastavitelnych ploch. V ramci
projednavani zadani uzemniho planu vSak byly v3eatymodnoceny jako nevhodné ¢dv
plochy nenavazovaly na zasta¢ Uzemi aieti sice ano, ale svym rozsahem jej n&in®
rozSiovala), takZze nebylyipzpracovani Uzemniho planu pedavany.

Nowe jsou zpracovatelem Uzemniho planu dépinpouze i mensi plochy o celkové vytre
2,3 ha (z toho pouze 0,6 jégpinEtem vyhodnoceni zabbzentdélského mdniho fondu):

= Z1la,b — bydleni v rodinnych domeckim¢stské (BI) a zeke soukroma a vyhrazena (ZS);
plocha lezi na ze&dlélské mdé s fidou ochrany 2 a jeji vydéna je 0,8 ha, Zehoz je
piredmétem vyhodnoceni pouze 0,6 ha (zbytek je plochoudmydv zastatném Uzemi
a nevyhodnocuje se),

= Z16a,b — véejné prostranstvi (PV); plocha cela lezi na pozemd kulturou ,ostatni
plochy” a neni tedy zaborem zédélského idniho fondu,
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» P01 - dopravni infrastruktura siénii (DS); plocha leZi v zast&vém Gzemi a je mensi nez
2000 nf, tudiz neni zaborem ze&niElského fidniho fondu,

Déle byly no¥¢ vymezeny plochy zem v krajiné o celkovém rozsahu 3,4 ha. Z toho pouze
0,9 ha je pedmétem vyhodnoceni zabibpadniho fondu, zbylé plochy jsoudany pro zalozeni
uzemniho systému ekologické stability a nevyhodjicgel — jejich pehled viz kapitola e.2)
vyrokovécasti uzemniho planu.

Shrnuti dasledkii navrhovanéhoreSeni na zerdélsky padni fond (ZPF)

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch a plochéanv krajiné, vymezenych tzemnim planem,
¢ini 19,2 ha.

Z toho piredmétem vyhodnoceni je 13,3 haploch, z ¢ehoz 12 ha (90%) je fpvzato
z pavodniho Uzemniho planu obce. Konkgétn

= zastavitelné plochy celkem 12,4 ha, z toho 12,ahZPF

= plochy znén v krajirg celkem 0,9 ha, z toho 0,9 ha naZPF

» celkem 13,3 ha, z toho 13,0 ha na ZPF (z toho i2 ,6rna jpda, 3,7 ha natmach tidy
ochrany 1 a 4,6 ha nagéch tidy ochrany 2)

Predmétem vyhodnoceni neni 5,7 haloch, konkréta:

plochy mensi nez 2000°m zasta¥ném Gzemi: PO1, Z06, Z14, Z15,

plochy bydleni v zast&mém tuzemi: Z02, Z03a, Z10, Z11a,

plochy USES: K03, K04, K05, K06,

plochy, které lezi celé na pozemcich s kulturouagjirs plocha®: Z16a, Z16b, Z17c.

Navrhem uzemniho planu jsou v podobném rozsahtedgtpidy s ¥fidou ochrany 3 (4,7 ha),
s ffidou ochrany 2 (4,6 ha) aisdou ochrany 1 (3,7 ha). Tyto nejkvadijsi pady vSak piléhaji
k zasta¢nému Uzemi a zastavitelné plochy nelZz&wou situovat mimo & Naprosta ¥tSina
zastavitelnych ploch je navidqvzata z UPO a jeho zmy &. 1, kde jiz tyto zabory byly
vyhodnoceny.

14.2 Pozemky uriené k plnéni funkce lesa

Navrhem Gzemniho planu nejsou @ty pozemky uené k plrni funkci lesa.

Zadnéa zastavitelna plocha nezasahuje do ochranpésoa lesa, tj. do vzdalenosti 50 m od
jeho okraje.

15.ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Bude dopléno dle vysledk projednani.

16.VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude dopléno dle vysledk projednani.
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Jako podklad byl pouzit Koordinaéni vykres Zasad uzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje



