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Zastupitelstvo obce Saeitice pislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism.c) zakona
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a staveliih ( stavebni zakon) veé&m pozdjSich
predpidi, za pouZiti 8 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebni@kona, 8§ 13 afjpohy ¢. 7 vyhlg.
500/2006 Sb., o uzemmnalytickych podkladech a uze#planovaci dokumentaci agobu
evidence Uzemnplanovacicinnosti § 171 zakon&. 500/2004 Sb., spraviiad, ve spojeni
s ustanovenim 8§ 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakpdéava usnesenim. 14/2012 ze dne
31.1.2012.

zménu ¢. 1 tzemniho planu obce Setite
opahim obecné povahy 1/2012

Zmeénou ¢. 1 se zavazndast uzemniho planu obce S#8ce, schvaleného Zastupitelstvem
obce Sertice dne 11.12.2000, jehoZ zavazidat byla vyhldSena obetmavaznou vyhlaskou
0 zavaznychtastech uzemniho planu obce Samm, jenZz nabyla dinnosti dne 25.2.2003
meéni takto:

1. Clanek 1 obeah zavazné vyhlasky. 2/2000 o zavaznyctastech Uzemniho planu obce
Sentice, se v odst. 1) dofulje za prvni ¥tou v tomto zanim:

.a Zmeénou ¢. 1 Uuzemniho planu obce S&oe, vydané zastupitelstvem obce Sem dne
31.1.2012 usnesenitn 14/2012 opdenim obecné povahy 1/2012".

2. Clanek 5 obech zavazné vyhlasky. 2/2000, o zavaznyctastech Gzemniho planu obce
Sentice , se v odst. 3) dafhje v prvni ¥té za slovo ,obce” vtomto zmi: , a zneny ¢. 1
Gzemniho planu obce*

3. Clanek 7 obechzavazné vyhlasky. 2/2000 se v odst. 2) ddjplje na konci ¥ty v tomto
zreéni: ,, a ve vykrese. 6 zneny ¢. 1 izemniho planu obce Sé&oe”

4. Clanek 7 obechizavazné vyhlasky. 2/2000 se v odst. 3) ddiplje na konci ¥ty takto: , a
Vv textovécasti zneény ¢. 1 tzemniho planu obce S&ue v kapitole g). “




1. Textovacéast navrhu zmény €.1 uzemniho planu obce Seéice

a) Vymezeni zasta¥nEN0o UZEIMI .........uuuuiiiiiiiiiiiiiiieee e e eeeeeeeeeeeeaaaaaeaaaaaaaasanaannnes 5.
b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jefmdnot...........cceeeeeeeiiiiiiieieennns 5
c) Urbanisticka koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, plochifestavby a
SYStEMU SIAEINT ZEIBK. ..ot e e e e e e e e reeeeae e 5
C.1) UrbaniStiCKA KONCEPCE .....eevvviiiiiee oo ttttttetteeeeeae e e e e e e e e e e e s aa s s ssnnnnneeeeaaaaeaeeas 5
c.2) Zastavitelné plochy vymezen@@mUC.L........ccooovveeiiiiiiiiiiie s 5
C.3) SYStEM SIAEINT ZEIEN.....coiiiiiiieeee e e 6
d) Koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umis’ovani .................... 6
d.1) Koncepce dopravni infraStruKtUry ............eeeeeeeeieeeeoiiiieecccciiiiiveeecee e e e e 6
d.2) Koncepce technické infrastruktury .......ccccccvvveiiiiiiii e 7

e) Koncepce uspdadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stalily, prostupnost krajiny,

protierozni opatfeni, ochrana gred povodrémi, dobyvani nerosfi...............cccceoeeviiiiinnnnnn, 8

e.1) Koncepce USPEATANT KIajiNy .........uuuuuuuiiiiiiieeeeeeee s s ememeeceiiisss s s s e e e e e e eeaeeeeeeenennnnnne 8..
e.2) Uzemni systém eKologiCKé Stability.....cocee.eeveiveeeeeeeeeeireereeeeee e eeseeeee e, 8
[SRCH @ Tol o1 = TaT= 1 < Yo N o010 o [« o o P 8
e.4) Ochrana a dobyvani NnerostnyCh SUrOVIN ...........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 8

f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zfisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového uspéadani, wetné zakladnich podminek ochrany krajinného

f.1) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnymigmbem vyuZiti..........cccccoevvivnnnennnnn. 8...
f.2) Podminky prostorového ug@alani a ochrany krajinného razu ......................... 9

g) Vymezeni véejné prospésnych staveb, viejné prospésnych opakeni, staveb a
opatieni k zaji¥’ovani obrany a bezpé&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkiim a stavbam vyvilastnit..............ooooiiiceee 9

h) Vymezeni dalSich véejné prospésSnych staveb a visejné prospésnych opafteni, pro
které 1ze uplatnit predKUPNT PrAVO........ceeiiiiieie ) 9..

i) Vymezeni ploch a koridoni, ve kterych je prowieni zmeén jejich vyuziti tzemni
studii podminkou Pro rOZNOAOVANT ...........iiiiieeeiiiiiiiiiiiiie e rrre e e 9

j) Vymezeni ploch a koridoti, ve kterych je patizeni a vydani regul&niho planu
podminkou pro rozhodovani o zn€néch jejich VYUZiti...........cccoooviiiiiiiiieeee e 9

k) Vymezeni ploch a koridom UzemniCh reZErV...........oovvevviiiiiiiiiiimmmmm e ee e 9
) Udaje o pctu list@ tzemniho planu a pétu vykresa k nému piipojené grafické éasti

2. Grafickd ¢ast navrhu
(vloZena na konci textouv&sti):

» Hlavni vykres - zastané Uzemi 1: 2 880
» Verejr¢ prosgsné stavby 1 : 2 880




a) Vymezeni zasta¥ného uzemi

Zasta¥né uzemi bylo vymezeno Uzemnim planem obce z rOR0.2V oblasti lokalit zrny
¢.1 je aktualizovano v souladu s § 58, odst. (3)vé&iaiho zakona a je zakresleno ve
vykresové dokumentaci. Vykazuje stav k 31. 1. 2011.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jelimdnot

Koncepce rozvoje navrzena schvalenym tUzemnim pl&fstava nezrnéna.

c) Urbanistickd koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, plochigstavby
a systému sidelni zelen

c.1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrzena schvalenym tUzemiamem fistava nezrnéna. Znénou
¢.1 jsouteSenyctyri dil¢i zmeny. VSechny lokality navazuji na stavajici zastavialo na
zastavitelné plochy vymezené platnym UPO pro irtiieini obytnou zastavbu.

c.2) Zastavitelné plochy vymezené zénou ¢.1

Zménou ¢.1 jsou vymezeny 3 nové zastavitelné plochy thimo zastagné Uuzemi 122 a
174), jedna v zastasném Uzemi1Z3). Ctvrta plocha {Z1) byla jako zastavitelna vymezena
platnym Gzemnim planemigqdnetem zngény je pouze zrna navrzeného vyuziti.

171 Sernkice jihovychod
- zastavitelna plocha jiz vipodnim Uzemnim planu, navrhuje seéma vyuZiti plochy
- hlavni navrzené vyuZziti plochy (s rozdilnymispbem vyuZiti)bydleni individualni
(BI), v ploSe plati podminky vyuZiti stanovené peato typ ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti
- dalSi zavazné specifické podminky stanoven&mm Uzemniho planu:
0 podél byvalé vigky bude v souladu s navrhem platného izemniho gdénaechan
pas doprovodné zelén
o bude respektovano odvaiin — realizaci zastavby nesmi byt naruSenadnogt
zbyvajicicasti systému

172 Sengice u koupalisg

- zastavitelna plocha

- hlavni navrzené vyuZziti plochy (s rozdilnymispbem vyuZiti)bydleni individualni
(BI), v ploSe plati podminky vyuziti stanovené peato typ ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti

- podminka US je stanovena, budsit zejména:
0 parcelaci
0 dopravni a technickou obsluhu uvrikality
o pripadné pelozky technickych siti v lokatit
0 prowii potebu vybudovani vhodnych opani proti ivalovym vodam




173 Sentice zapad - u trafostanice

- zastavitelna plocha

- hlavni navrzené vyuZziti plochy (s rozdilnymispbem vyuZiti)bydleni individualni
(BI), v ploSe plati podminky vyuZiti stanovené peato typ ploch s rozdilnym
zpiasobem vyuziti

- dalSi zavazné specifické podminky stanoven&mm Uzemniho planu:
0 je treba respektovat stozarovou trafostanici a jeji auhé pasmo a ochranné pasmo

vodovodu a silnice IlL.ifdy — vystavbu nutno projednat §guSnymi spravci

174 Sengice zapad — pod vedenim
- zastavitelna plocha
- hlavni navrzené vyuziti plochy (s rozdilnymispbem vyuZiti)bydleni individualni
(BI), v ploSe plati podminky vyuZiti stanovené peato typ ploch s rozdilnym
zpiasobem vyuziti
- dalSi zavazné specifické podminky stanoven&mm Uzemniho planu:
0 je tteba respektovat ochranné pasmo nadzemniho eleitidokedeni 22kV,
vodovodu a ochranné pasmo silnice Hidy — podminky vystavby nutno projednat
s prisluSnymi spravci

c.3) Systém sidelni zelén

Systém sidelni zelémeni znénou ¢.1 doten. Lokalita 1Z1 byla tzemnim planem navrZzena
pro sidelni zele soukromou, ale je nadale vyuzivana jako &iiska pida, proto k dateni
sidelni zele&é nedochazi.

d) Koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umistovani

Koncepce viejné infrastruktury navrzend schvalenym Uzemnimngatd obce #&stava
nezneneéna.

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

e Lokality 171,173 a1Z4 jsou gistupné ze stavajicich komunikaci. Do lokalt3 a1z4
musi byt pistup z mistni komunikace, nikoliv ze silnice Iliéidy. Zastavba musi
respektovat ochranné pasmo silnice Hidy.

« Pristup do lokalitylZ2 bude odb&enim ze silnice Ill. fidy. Re$eni dopravni obsluhy
uvnité lokality bude pedmetem Uzemni studie, jejiz zpracovani je podminkoa pr
rozhodovani v tomto Gzemi.

« Sitka verejnych prostranstvi, jejichZ sédsti bude komunikace, musi byt v souladu s § 22
vyhlasky 501/2006 Sb.

» Podrobné teSeni novych mistnich komunikaci budé&edmttem dalSiho stupn
dokumentace, jejich parametry musi umoznit bézp@nijezd hasiskych vozidel.




d.2) Koncepce technické infrastruktury

Lokality budou napojeny na stavajiciesiéchnické infrastruktury.

Zasobovani plynem

» Lokality budou napojeny na stavajiciestotlaky plynovod. V fipac dalSi plynofikace
obce je vSak teba vyZzadat si stanovisko k mozZnosti napojeni forngaragniho
protokolu o roz&eni distribéni soustavy.

Zasobovani elektrickou energii
» Lokality budou napojeny NN rozvody ze stavajicichfdstanic, pipadré piimo ze
stavajicich NN rozvaoil

* Vlokalithch 1Z2 a 1Z4 jeitba respektovat ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN
22kV, v lokalit 1Z3 ochranné pasmo stozarove trafostanice.

Spoje
* Nowe navrZzena zastavba bude napojena na stavajicotelekkani st’ v obci.

* Vlokalit¢ 172 je nutné respektovat trasu optickeéhéimdaciho kabelu.

Zasobovani vodou
» Lokality budou napojeny na stavajici vodovodni siobci, ktera byla v nedavné dob
posilena.

* Veiejny vodovod je zdrojem vody pro haSeni p&zarv navrzené lokalit 122 bude
vodovod osazen hydranty — detaite§eni budeifednttem nasledné dokumentace.

* V lokalithch 1Z4 a 1Z3 je veden vodovodad, jehoZ trasa a ochranné pasmo musi byt
respektovano, vodovod musi bytiigiupny, pipadné peloZzeni a vymishi ze
zastavovanych pozeriake mozné.

Odkanalizovani

* Napojeni zastavby v novych lokalitach na stavdgamalizaci je podmino rozsfenim
kapacityCOV, do té doby je nutntesit odkanalizovani individu&tnjimky na vyvazeni,
domovnigistirny).

e Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem pozemku majitele
nemovitosti.

« Cisté srazkové vody ze isth objeki budou pednostd likvidovany na vlastnim
pozemku, pipadré vyuzivany pro zalivku.




e) Koncepce usp#adani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické staliy, prostupnost
krajiny, protierozni opat ¥eni, ochrana Fed povodrémi, dobyvani nerosfi

e.1) Koncepce usp#ddéni krajiny

Zmena¢.1 se nedotyka koncepce uspdani krajiny ani jeji prostupnosti navrzené plainy
Uzemnim planem obce.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Zménag.1 se nedotyka vymezenych ploch USES.

e.3) Ochrana gred povodrémi

Na Uzemi obce Sefite neni stanoveno zaplavové UzemioQ

Pozemky sevegnod sidla jsou ohroZenyipalovymi vodami — v tomto Uzemi je navrzena
lokalita 1Z2. Podminkou vyuziti lokality je pra@eni konkrétniho rizika ifvalovych vod a
navrzeni pipadného vhodného opahi. Podminkou vyuziti plochy je Uzemni studierkte
mimo jiné riziko givalovych vod pro¥ii a pogiipac navrhne vhodna opaini.

Pro omezeni odtoku z Uzemi je stanoveno maximaldemto zastaini pozemk, tak aby
srazkové vody byly likvidovany zasakovanim.

e.4) Ochrana a dobyvani nerostnych surovin

Cast obce Setice lezi v chraeném evidovaném loZiskovém Gzemi Bezno 07530000¢ kte
bylo stanoveno pro ochranu vyhradniho loZisganého uhli B3 075300 #thicka panev.

V pripact realizace staveb aizeni netzebniho charakteru uvhiCHLU je teba postupovat
dle 818 a 19 horniho zakona a dle rozhodnutiUORIladno ¢.j.1493/90/460.2/Ha/St z
26.11.1990.

S €Zbou vieSeném Uzemi Uzemni plan ani jeh@zat.1 nepgita.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym z@isobem vyuZziti a
stanoveni podminek prostorového usp@dani, Wetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

f.1) Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zgisobem vyuZiti

Lokality navrzené zrmou¢.1 jsou zé&azeny dgloch bydleni individualniho (BI).

Podminky pro vyuziti ploch (regulativy futiho vyuziti uzemi) byly stanoveny ve
schvaleném UPO. Tyto podminkystavaji v platnosti a zémou¢.1 nejsou dageny.




f.2) Podminky prostorového uspéadani a ochrany krajinného razu

Podminky (regulativy) prostorového usg@dani pro novou zastavbu izolovanych rodinnych
domi v now navrzenych lokalitach byly roé¢#a stanoveny ve schvaleném uzemnim planu
obce. Tyto podminkytstavaji v platnosti a nejsou Znmou¢.1 doteny.

Zmeénou ¢.1 jsou navrZzeny pouze plochy pro rodinné domyiclegalizaci by nesto dojit
k naruSeni krajinného razu. Nutné je dodrzeni stampch podminek prostorového
uspdgadani.

g) Vymezeni véejné prospédnych staveb, viejné prospéSnych opakeni, staveb a
opatreni k zajiovani obrany a bezpé&nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zmenouc¢.1 je vymezena jedna kagre prosgsna stavba, pro kterou lze vyvlastnit:
e 1V1 - pristup do lokality 1Z2.

Zmenouc¢.1 je zruSena jedna kagn¢ prosgsna stavba vymezena platnym Gzemnim planem:

e ¢ 8- vodojem

h) Vymezeni dalSich viejné prospéSnych staveb a viejné prospéSnych opafeni,
pro které Ize uplatnit piredkupni pravo

Kromé¢ veejné prosgsné stavby 1V1 neni vymezena é&mu ¢.1 Zadna dalSi wvejne
prosgsné stavba a ogani, pro kterou Ize uplatnit@dkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridoni, ve kterych je prowieni zmeén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Zménac.1 UPO Sertice vymezuje jednu plochu (lokalita 1Z2), ve ktgrgodminkou pro

rozhodovani prodreni znén jejiho vyuziti Gzemni studii. Uzemni studie bugeacovana a

vloZena do evidence Uzeghplanovackinnosti nejpozéji do 4 let od nabyti &innosti znény

¢. 1 UPO Sertice.

1) Vymezeni ploch a koridoti, ve kterych je pdiizeni a vydani requl&niho planu
podminkou pro rozhodovani o znénach jejich vyuziti

Zména ¢.1 UPO Sertice nevymezuje plochy, ve kterych jeffaeni a vydani regutaiho

planu podminkou pro rozhodovani o&@mach jejich vyuZziti.

K) Vymezeni ploch a koridofi Uzemnich rezerv

Zménaé.1 UPO Serice nevymezuje plochy a koridory tizemnich rezerv.




) Udaje o pctu listii Gzemniho planu a pétu vykresa k nému pripojené
grafické ¢asti

Textova ¢ast zmeny ¢.1 Uzemniho planu Seite obsahuje 1@islovanych stran detrg
titulnich stran.

Grafickacast navrhu zrny ¢.1 obsahuje tyto vykresy:

» Hlavni vykres - zastané Uzemi 1: 2 880
» Verejr¢ prosgsné stavby 1: 2 880

Grafick&cast odivodnéni zmeny ¢.1 obsahuje vykresy:
« Vyhodnoceni zabdrpadniho fondu, USES (1 ¥§z) 1 : 5 000

* Hlavni vykres — zast&né Uzemi - stav po zm¢ 1: 2 880
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