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UZEMNI STUDIE

1 Zakladni udaje

Vyuziti plochy se fidi podle podminek stanovenych v uzemnim planu Semcice (dale
jen Uzemni plan), ktery nabyl uginnosti 16. 9. 2015, pfipadné jeho budoucich zmén v souladu
s platnou legislativou.

Nazev akce: Uzemni studie Seméice — lokalita Z03b

Misto: k. 0. Semcice, Casti parcel & 554/29, 554/32 a 554/33 katastru
nemovitosti

Zadavatel: obec Semcice

Pofizovatel: obecni ufad Semcice

Opravnéna osoba: Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D. (KOplan — ateliér Uzemniho planovani)

2 Vymezeni feSeného uzemi

Resené uzemi vymezil Uzemni plan jako lokalitu Z03b uréenou pro bydleni v rodinnych
domech — pfiméstskeé.

Re$ené Uzemi sestava z nasledujicich parcel nebo jejich &asti:
e parcela ¢. 554/29 (k. u. Semcice) — jizni ¢ast— 0,176 ha
e parcela ¢. 554/32 (k. u. Semcice) — jizni ¢ast — 0,476 ha
e parcela ¢. 554/33 (k. u. Semcice) — jizni ¢ast — 0,875 ha

Hranice feSeného uzemi je tvofena vnéjSimi hranicemi jmenovanych parcel. Severni
hranice je tvofena spojnicemi nasledujicich bodl (soufadny systém S-JTSK):
e X=-697663.29712365276645869; y = -1017234.22681885317433625
e X =-697529.52000000106636435; y =-1017257.30999999679625034

Celkova rozloha feSeného uzemi je 1,527 ha.

Re$ena je i navaznost na okolni Gzemi.

3 Navrh parcelace

Navrh parcelace déli plochu na 17 parcel, z nichz 13 je uréeno pro bytovou vystavbu
(ozn. 1-13), tfi pro vefejna prostranstvi (ozn. 15, 16, 17) a jedna pro vefejnou zelen (ozn. 14).

Velikost parcel pro bytovou vystavbu se pohybuje v rozmezi 637-1001 m?2.



4 Obecné podminky vyuziti pozemku, véetné zasad prostorového
usporadani plocha a umist'ovani objektt

4.1 Podminky vyuziti plochy vyplyvajici z Uzemniho planu

Zakladni podminky pro vyuzivani feSeného uzemi vyplyvaji z platného uzemniho planu

Semcice. Podminky stanovené uzemnim planem Semcice ve znéni platné v dobé zpracovani
uzemni studie jsou uvedeny v odivodnéni této uzemni studie.

4.2 Upresnéni podminek vyuziti

Definice pojmu

Stavebni ¢ara — rozhrani mezi stavbou a nezastavénou plochou zastavéného
stavebniho pozemku, ktera vytvaFi odstup stavby od vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je komunikace.

Zavazna stavebni &ara je rozhrani, na némz musi byt zastavba pfi splnéni
definovanych podminek umisténa.

Neprekroditelna stavebni ¢ara je rozhrani, které nemusi byt dokroeno, nelze je oviem
s vyjimkou definovanych situaci prekrocCit smérem k vefejnému prostranstvi.

Pudni nadezdivka — zvySeni obvodové stény budovy nad strop nejvyssiho podlazi.
Hlavni stavba — viz § 2 odst. 9 zakona €. 183/2006 Sb. (ij. stavba, ktera uréuje ucel
vystavby souboru staveb)

Vedlejsi stavba — viz § 2 odst. 9 zakona €. 183/2006 Sb. (ij. stavba, ktera se stavbou
hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost
stavby hlavni nebo doplfiuje ucel uzivani stavby hlavni)

Vzajemné odstupy staveb

Vzajemné odstupy staveb se stanovuji mezi jednotlivymi stavbami a mezi stavbami a

hranicemi pozemku. Odstupy jsou stanoveny jako minimalni.

vzajemné odstupy staveb rodinnych domu se stanovuji na minimalné 7 metra (fadové
domy, vCetné krajni varianty, tzv. dvojdim, se nepfipousti);

odstup stavby rodinného domu od hranice pozemku bude minimalné 3,5 m, pokud
stavebni ¢ara neurci vysSi odstup;

odstup ostatnich budov (vedlejsi stavby) od hranice pozemku bude minimalné 2 m,
resp. bude respektovat stavebni ¢aru (je-li stanovena);

stavby rodinnych domu nebudou umistovany ve vymezeném ochranném pasmu
vedeni vysokého napéti elektrické energie nebo nad komunika¢nim vedenim.

Stavebni €ary

Stavebni ¢ara je vymezena pro navrzené pozemky oznacené 1-4 a 6-13. Jako

zavazna se vztahuje na hlavni stavbu. Jako neprekroditelna se vztahuje na vedlejsi stavby.

Stavebni Cara je umisténa 5 metri od vzajemné hranice stavebniho pozemku a

vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pfistupova komunikace.

Pro vymezené stavebni Cary plati nasledujici podminky:



e rodinny dim bude jednim pracelim (okapova nebo S&titova strana stavby) stat na
stavebni ¢are, a to alespoi z 50 %, zbylych 50 % nemusi stavebni ¢aru dodrzet;

e prekroceni stavebni ¢ary (arkyre, rizality, verandy apod.) je mozné v rozsahu nejvyse
30 % z celkové délky praceli umisténého na stavebni Cafe (ustoupené casti praceli se
nezapocitavaji)

4.2.1 Plochy pro umistovani staveb

Plochy pro umistovani staveb umoziuji umistovani hlavnich i vedlejSich staveb.
Uzemni studie stanovuje a upfesfiuje podminky pro té&chto vyuziti ploch. Dal$i podminky
vyplyvaji z obecné zavaznych predpisa.

Plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny pro umisténi budov na pozemku. V ramci
plochy bydleni mohou byt umistovany stavby a zafizeni hlavniho, pfipustného i podminéné
pfipustného vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskych (viz uzemni plan,
plocha BV).

Maximalni vyska objektu pro bydleni bude jedno nadzemni podlazi s mozZnosti vyuZiti
podkrovi. Maximalni vySka pldni nadezdivky (zvySeni obvodové stény budovy nad strop
nejvyssiho podlazi) bude 1,5 m.

Stfecha bude sedlova, polovalbova nebo valbova se sklonem v rozmezi 25 az 45 °.
Vy8ka oploceni pozemku smérem do vefejného prostranstvi nepfesahne 1,8 m, pfiCemz
maximalné polovina vySky oploceni mlze byt tvofena neprihlednym zdivem. Zbytek vysky
musi byt tvofen pruhlednymi €i aste¢né prahlednymi poli mezi jednotlivymi pilifi.

VedlejSi stavby budou mit maximalné jedno nadzemni podlazi bez pldni nadezdivky,
kéta nejvyssi Casti vedlejsi stavby nesmi pfesahnout kétu hiebene stavby hlavni (rodinného
domu).

Na plochach pro umistovani staveb se nepfipousti umistovani staveb ubytovacich
zafizeni, tj. hotell, motell, penzionl ani ostatnich ubytovacich zafizeni.

4.2.2 Plochy pro umist'ovani vedlejSich staveb

Plochy pro umistovani vedlejSich staveb umozZriuji pouze umistovani vedlejSich
staveb. Vymezuji se v ochrannych pasmech vedeni vysokého napéti. Pro jejich umisténi je
vzdy nezbytné souhlasné vyjadreni spravce vedeni vysokého napéti.

Vedlejsi stavby budou mit maximalné jedno nadzemni podlazi bez pidni nadezdivky,
kéta nejvyssSi Casti stavby nesmi presahnout kétu hfebene rodinného domu umisténého na
téze parcele.

4.2.3 Nezastavitelna plocha pozemku

Hlavnim vyuzitim nezastavitelné plochy pozemku bude zfizovani zahrad a
pfistupovych komunikaci. Na nezastavitelnych plochach pozemku je nepfipustné umistovani
veSkerych staveb, s vyjimkou staveb nezbytné dopravni a technické infrastruktury a
umistovani oploceni.



4.2.4 Plochy vefejnych prostranstvi

Hlavnim vyuzitim vefejnych prostranstvi bude zaijisténi funkci nezbytnych pro obsluhu
lokality Z03b, zejména umistovani komunikaci zpfistupfujicich pozemky rodinnych domu.
Vefejna prostranstvi s komunikaci budou vymezena v Sifi minimalné 8 m. Komunikace budou
zfizovany v kategorii mistni.

Na vefejnych prostranstvich se pfipousti umistovani odstavnych ploch, pésich
komunikaci, zafizeni souvisejiciho s regulaci dopravy na ploSe, obecniho mobiliare, technické
infrastruktury pro potfeby feSeného Uzemi, opatfeni pro nakladani s destovymi vodami a
vefejné zelené.

Nepfipustné je umistovani staveb a zafizeni, které by naruSovaly bezpecénost silnicniho
provozu, a staveb a zafizeni, které by znemoznovaly vefejné uzivani plochy.

Jednotlivé parcely ploch vefejnych prostranstvi maji plnit pfednostné nasledujici
funkce:

Plocha bude ve své jizni ¢asti zajiStovat dopravni pfistup na feSené Uzemi, dostateCné
rozhledové parametry pfi vyjezdu na silnici lll. tfidy a obsluhu &asti parcel. Na ploSe tak nesmi
byt umistovany stavby a zafizeni, které by omezovaly rozhledové parametry kfizovatky ani
vysazovat takovou zelen. Plocha mlze byt vyuzita pro akumulaci, retenci a pfipadné vsak
desStovych vod.

V centralni ¢asti feSeného uzemi bude na ploSe zajiStovana dopravni obsluha vétsiny
stavebnich parcel v lokalité. Plocha bude zpfistupriovat parcely 554/33 (East nezahrnutou do
zastavitelné plochy Z03b) a plochy vefejné zelené (Cast parcely 554/29 zahrnuta do
zastavitelné plochy Z03b). Na ploSe tak nelze, umistovat stavby a zafizeni, které by omezily
jeji prbjezdnost ani vysazovat takovou zelen. Lze zde umistovat odstavna stani.

Plocha dale v severni €asti zajiStuje pfimy vstup na severni ¢ast pozemku 554/32 a
zajistuje volny pfistup ke sloupu vysokého napéti. Na parcele nelze umistovat stavby a
zarizeni, které by omezily jeji prijezdnost ani vysazovat takovou zelen. Lze zde umistovat
odstavna stani.

4.2.5 Plochy verejné zelené
Hlavnim vyuzitim ploch vefejné zelené budou parkové upravené plochy.

V ramci téchto ploch je pfipustné zfizovani pésich a cyklistickych cest, zpevnénych
prostranstvi, obecniho mobiliafe, pfipadnych vodnich prvku, détskych hfist a tak dale. Vyuzita
bude pro zadrZovani a vsakovani destovych vod spadlych na plochy dopravy lokality Z03b.

Plochy verfejné zelené musi zUstat vefejné pfistupné. Z hlediska stavebni €innosti je
vhodné umistovat pouze stavby nezbytné pro udrzbu vefejné zelené a vefejnych prostranstvi,
a to v minimalnim nezbytném rozsahu a v mistech, kde nenarusi podstatnym zptisobem funkci
této plochy (ij. park). Pfipustné je umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury.



5 Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace

Mistni komunikace budou zfizeny v kategorii Obytna z6na, alternativné v kategorii zona
30. Mistni komunikace budou na plose umistovany taky, aby byly nejméné 0,5 m od hranice
parcely.

Napojeni lokality na silnici 111/2794 bude splfiovat rozhledové poméry dle CSN 736102.
Z pobytovém prostoru je vyc€lenéna plocha dopravniho prostoru se zakladni Sifkou 5,5 m.
V mistech parkovacich stani je komunikace zuzena na 3,5 m, péSi zéna se Sitkou 1,5 m a
plocha s travnim krytem Sifky cca 1,0 m.

V dal8im stupni projektové dokumentace je nutné zapracovat vSechny povinné prvky
pro obytné zény dle TP 103.

Doprava v klidu

Doprava v klidu rezidentll bude zajis§tovana na vlastnim pozemku. Pro dopravu v klidu
navstévnikld budou na plochach verejnych prostranstvi zfizena nejméné dvé parkovaci mista
ke kazdé parcele (tj. nejméné 26 parkovacich mist).

6 Technicka infrastruktura

Stavby a zafizeni technické infrastruktury budou napojeny na existujici zafizeni
technické infrastruktury. Pfipojna mista technické infrastruktury jsou vyznaCena ve vykresu
SirSich vztaha.

6.1 Zasobovani elektrickou energii

Rozvod nizkého napéti (NN) v napétové hladiné 0,4 kV bude feSen zemnim kabelovym
vedenim, které se napoji samostatnym zemnim kabelem na stavajici trafostanici umisténou
na pozemku 631/27. Ukon&en bude v rozvodné skfini na lokalité Z03b.

Vlastni nizkonapétovy rozvod silovych kabeld bude feSen vyluéné v zemnim
kabelovém provedeni ve vefejném prostranstvi, tj. v chodnicich nebo v zatravnénych pruzich.
V misté kfizeni s vodovodnim potrubim a komunikaci 111/27944 bude kabel uloZen do
chranicky.

Spotrebitelské pripojky budou do zdénych objektl osazenych na hranici vefejného
prostranstvi a pfilehlé parcely.

6.2 Zasobovani plynem

Zasobovani plynem bude feSeno novym plynovodem zakon&enym regulaéni stanici,
ktera bude umisténa v feSeném uzemi. Rozvod plynu bude veden v soubéhu s novou
komunikaci pro obsluhu lokality. Vedeni stfedotlakého plynovodu bude vedeno ke stavajici
plynovodni siti nejkratSi cestou pfes parcelu 5010/52.



6.3 Zasobovani pitnou vodou

Resena lokalita bude pfipojena na stavajici vodovodni fad, ktery je ulozen v komunikaci
[11/27944. V misté napojeni vodovodniho fadu pro z&sobeni lokality Z03b pitnou vodou na
stavajici fad by mélo byt na nové navrZzeném fadu instalovano vodarenské Soupé.

Vodovodni fady budou uloZeny v plochach vefejnych prostranstvi. Vodovodni pfipojky
k jednotlivym parcelam budou ukonéeny na téchto parcelach, a to vodomérnou Sachtou
umisténou nejdale 2 m od hranice parcely.

Nékteré predpokladané technické parametry vodovodu jsou uvedeny v oduvodnéni
této uzemni studie, mohou se vsak liSit podle konkrétniho feSeni a pozadavkl provozovatele
vodovodu.

6.4 Nakladani s odpadnimi vodami

6.4.1 Splaskova kanalizace

Splaskova kanalizace bude napojena na vefejnou kanalizaci, ktera je pfipravovana
vramci investiéni akce ,Semdice, dostavba kanalizace a intenzifikace COV“. Vlastni
vypousténi odpadnich vod z lokality Z03b muze byt zahajeno az po kolaudaci akce ,Semcice,
dostavba kanalizace a intenzifikace COV*.

Plocha bude odkanalizovana dvéma stokami, které jsou v grafické pfiloze oznaCovany
jako SK1 a SK2. Stoka SK1 bude zausténa do Sachty (ozn. v grafické pfiloze S238) umisténé
na stoce verejné kanalizace.

6.4.2 Dest'ova kanalizace

Odvodnéni komunikaci a chodnik(l musi respektovat stavajici i budouci konfiguraci
terénu, tak aby nemohlo dojit k odtoku destovych vod z navrzenych komunikaci do nize
polozenych pozemkovych a stavebnich parcel, pfipadné na komunikaci 111/27944. Toto bude
zohlednéno i pfi navrhu vySkového feSeni komunikaci, péSi zény a na né navazujicich ploch
vefejné zelené.

Destové srazky spadlé na navrzené komunikace a chodniky budou odvadény
deStovou kanalizaci. DeStové srazky budou touto kanalizaci odvadény do vsakovaciho
objektu umisténého na €asti pozemkové parcely 554/29. Vsakovaci objekt musi byt navrzen
na pfivalovy dést s opakovanim 1x za 5 let.

V ramci dalSiho stupné projektové dokumentace musi byt provedeno hydrogeologické
posouzeni mozného vsakovani destovych vod vEetné posouzeni mozného ovlivnéni
podzemnich vod.

Pokud by vsakovani na zakladé hydrogeologického posouzeni nebylo mozné, bude
navrzena retencni nddrz na zachyceni pfivalového desté s opakovanim 1x za 5 let s moznosti
odtoku nadbilanénich srazek do Semcického potoka, a to po projednani podminek odtoku
Z retencni nadrze se spravcem toku.

6.5 Nakladani s odpady

Domovni odpady budou sbirany individualné do popelnic a pravidelné vyvazeny. Shér
tfidéného odpadu bude realizovan mimo feSenou plochu na mistech k tomu v obci uréenych.



7 Udaje o poétu listd a poétu vykresti Gzemni studie

Uzemni studie obsahuje 7 list(i textové zpravy a 13 listt odGvodnéni.

Graficka pfiloha uzemni studie obsahuje nasledujici vykresy:

e Hlavni urbanisticky vykres 1. 500
e Vykres vefejné dopravni infrastruktury 1. 500
e Vykres vefejné technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1: 500
e Vykres vefejné technické infrastruktury — energetika 1: 500
e Vykres SirSich vztahl — koordinacni vykres 1: 1000
e Podklad k parcelaci 1:1 000



ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

8 Komplexni zdlivodnéni navrhovaného reseni, véetné

8.1 Zakladni udaje

Kapitola shrnuje zakladni skuteCnosti tykajici se Uzemni studie — lokalita Z03b —
Semcice (dale jen Uzemni studie). Konstatuje, Ze Uzemni studie je pofizovana na zakladé
pozadavku Uzemniho planu Seméice (dale jen Uzemni plan), ktery vypracovani tzemni studie
stanovil jako podminku pro rozhodovani na zastavitelné plode Z03b. S ohledem na tuto
skutenost se obec Semcice rozhodla pro pofizeni Uzemni studie. Pofizovatelem tUzemni
studie je v souladu s ustanovenim § 6 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni zakon), obecni ufad Semdcice, ktery splnil
kvalifikaéni pozadavky § 24 Stavebniho zakona uzavienim smlouvy o dilo s ufedni osobou
pofizovatele Ing. Ondiejem Kalivodou, Ph.D.

8.2 Vymezeni reSeného uzemi

ReSené uzemi bylo vymezeno v souladu s Uzemnim planem. Zahrnuje celou
zastavitelnou plochuz03b o rozloze 1,527 ha. Ta je uréena pro bydleni v rodinnych domech —
pfiméstské (index Bl), coz uzemni studie respektuje.

Aby bylo mozné v ramci Uzemni studie zajistit navaznost feSeni na okolni uzemi a jeho
technickou a dopravni infrastrukturu, uzemni studie musi zasahovat ¢aste¢né i mimo takto
vymezené uzemi. Za hranici feSeného uzemi je tak feSena predevSim navaznost na sité
dopravni a technické infrastruktury.

8.3 Navrh parcelace

Parcelace byla stanovena na zakladé nékolika skuteCnosti, vyplyvajicich jak z
morfologického a prostorového usporadani uzemi, tak z pozadavku Uzemniho planu a
zvlastnich pravnich predpisl i pozadavki vlastnik. Obec Semcice, ktera je vlastnikem parcely
554/29, jez Castetné spada do feSeného Uzemi, uplatnila pozadavek na vymezeni verejné
zelené na této parcele. Ostatni vilastnici poZzadovali roz€lenéni parcely na stavebni pozemky a
jejich nezbytné zazemi.

Zakladnim pozadavkem Uzemniho planu bylo zpfistupnéni fe$eného Gzemi od jihu ze
silnice 111/27944 podél spole¢né hranice feSeného Uzemi a parcely 554/23. Tento prostor
musel byt v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezen v §ifi minimalné 8 m. V
jizni &asti feSeného uzemi bylo nutné dopravni napojeni odklonit od hranice s parcelou 554/23
kvlli zajisténi dostate€nych rozhledovych parametrl a sou€asnému zachovani vyjezdu z
parcely 554/23 na silnici 111/27944. Ve zbytku uzemi byla pro komunikaci vymezena parcela v
prfevazné Sifi 8 m, aby bylo mozné zajistit obousmérnou dopravni obsluhu celého Uzemi.
Komunikace byla dale vedena podél hranice feSeného uzemi. V misté jeho rozSifeni se pak
odklani z parcely 554/32 na parcelu 554/33, aby byl v maximalni mozné mife zachovan rovny
podil vlastnikd na vefejnych prostranstvich, a sou€asné aby bylo mozné na parcele 554/32
vymezovat parcely vhodné pro umistovani rodinnych domd a jejich zdzemi. Vzhledem k
pozadavkim na minimalni velikost parcely (800, resp. 600 m?) a snahu o zachovani maximalni
velikosti parcely do cca 1 000 m?, byla komunikace v severni ¢asti Uzemi zatocena tak, aby
obslouzila celou hloubku feSeného uzemi. Pfi feSeni dopravni obsluhy bylo uvaZzovano s
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vymezenim slepé ulice s obrati$tém jako jednou variantou a s vymezenim zokruhované mistni
komunikace jako druhou variantou. S ohledem na uzivani GUzemi byla druha varianta
vyhodnocena jako vyhodnéjsi, proto byla do feSeni zapracovana. Komunikace tak budou
zpravidla obestavény z obou stran, coZ je z hlediska ekonomiky celého zaméru vyhodné.
Soucasné byly nechany prostupy do nezastavéného UuUzemi, které umoznuji jeho
plnohodnotnou obsluhu a pfipadné budouci rozvoj zastavitelnych ploch. Plvodnim zamérem
bylo vést jednu z vétvi okruhové komunikace podél severni hranice parcely 554/23, nicméné
po zohlednéni pozadavkl pozarni ochrany na prijezd hasiéskych vozidel bylo nutno
komunikaci ponékud oddalit. Tim narostla Sife vefejného prostranstvi z pivodné uvazovanych
8 m na cca 10 m. Takto vzniklé prostranstvi bylo vyuzito k feSeni dopravy v klidu.

Vzniklé pozemky byly rozdéleny tak, aby svou vymérou respektovaly pozadavky
Uzemniho planu na minimalni vyméru. PFevazna &ast pozemkl tak ma vyméru 800 m2. P¥i
déleni na takto velké parcely v jednotlivych blocich zpravidla vybyly jedna nebo dvé parcely s
vymérou mensi, vzdy v§ak presahuji 600 m2. Dvé parcely na severu byly ponechany s vétsi
vymérou. Tim je zajisténa pestrost nabidky.

Tvary jednotlivych parcel jsou nepravidelné, organické. To je dano jednak zvolenym
dopravnim feSenim (za&kladni dopravni kostra, nutnost dodrzeni technickych norem atd.),
jednak tvarem feSeného uzemi. PloSe to dodava prijemny, rozvolnény charakter. Plochy
jednotlivych parcel jsou pfitom dobfe vyuzitelné.

8.4 Zasady prostorového usporadani véetné stanoveni podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Respektuje tak
podminky stanovené v Uzemnim planu a navrhuje jejich dal$i upfesnéni v podrobng&jsim
méfitku. PFi respektovani podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti stanovenych
pro plochy Bl tak uzemni studie navrhla podrobnégjsi rozClenéni zastavitelné plochy Z03b.
Studie tak navrhuje optimalni uspofadani plochy s ohledem na morfologii terénu, SirSi uzemni
vztahy, majetkové poméry na ploSe i dal$i okolnosti.

Pro podrobnéjSi usporadani zastavitelné plochy Z03b navrhla uzemni studie ¢lenéni
plochy na pét typl funkénich ploch — plochy pro umistovani staveb, plochy pro umistovani
vedlejSich staveb, nezastavitelna plocha pozemku, plochy vefejnych prostranstvi a plochy
vefejné zelené.

Celkova vyméra jednotlivych ploch funkénich ploch je nasledujici:

e plochy pro umistovani staveb 0,54 ha
e plochy pro umistovani vedlejSich staveb 0,03 ha
e nezastavitelna plocha pozemku 0,44 ha
e plochy vefejnych prostranstvi 0,34 ha
e plochy vefejné zelené 0,18 ha

8.4.1 Podminky vyuziti plochy vyplyvajici z tzemniho planu

Uzemni studie vychazi z platného Gzemniho planu. Ten pro feSenou zastavitelnou
plochu Z03b stanovil jako plochu s rozdilnym zpasobem vyuziti bydleni v rodinnych domech —
pfiméstské s indexem BI. Pro tuto plochu stanovil podminky vyuziti, které Uzemni studie



respektuje a z nichZ pfi navrhu feSeni vychazela. Pfevaha ploch byla uzemni studii vymezena
pro hlavni vyuZiti, dal8i plochy jsou pak vymezeny zejména pro vefejna prostranstvi, vefejnou
zelen a dopravni infrastrukturu, coz spada do prvniho bodu pfipustného vyuziti. Na parcelach
uréenych pro hlavni vyuZiti se pfedpoklada realizace dalSich staveb a zafizeni obsazenych v
pfipustném vyuziti (zahrady, ploty, drobné stavby atd.).

Podminky vyuziti stanovené Uzemnim planem (ve znéni platném v dobé& zpracovani
uzemni studie), jsou nasleduijici:

Hlavni vyuZiti:
e pozemky pro rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

e vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
e a cyklistickych cest, park( a dal$i vefejné zelené,

e détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m?,

e zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci

e pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
e ploty a podobng, v&etné jejich integrace do staveb pro bydlent,

e stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

e souvisejici technicka infrastruktura,

e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek:

e stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubytovani a dal8i neruSici

e sluzby (napfiklad pujcovny, kadernictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobné) o
maximalni zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni,

o stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:
o ve vymezené ploSe nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi
prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

o nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle,
o pfipustné vyuziti bude slouzit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe.

Nepfripustné vyuziti:

e nové bytové domy,

e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
e podminéné pfipustnym vyuzitim,

o vedkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

Obecné:
e charakter a struktura zastavby: ¢aste¢né uspofadana,
e maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,
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e maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 8 m,

e koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele v zastavitelnych plochach:
minimalné 0,50,

e Upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby musi svym objemem, vySkou a
méritkem respektovat okolni zastavbu,

e smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vysoka zelen.

DalSi podminky pro zastavitelné plochy a plochy prestavby:

e minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjimecéné u jednotlivych parcel (napfiklad rohové

parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

e maximalni celkova zastavéna plocha v zastavitelnych plochach: 250 m?,
e v plochéach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, budou
vySkova hladina a struktura zastavby stanoveny touto studii.

VSechny tyto podminky musi byt pfi realizaci vystavby dodrzovany. V pfipadé zmény
uzemniho planu Semcice, ktera by tyto podminky upravovala, se rozhodovani bude fidit
novymi podminkami. V takovém pfipadé musi pofizovatel vyhodnotit moznost dalSiho
vyuzivani této Uzemni studie.

8.4.2 Upresnéni podminek vyuziti

Definice pojmu

Uzemni studie definuje pojmy, které jsou v ni vyuzivany. Tyto definice vychazeji z
odbornych definic a slouzi pro lep$i orientaci uzivatele v Uzemni studii. Definovana je stavebni
&ara a padni nadezdivka, coz jsou pojmy v Uzemni studii pouzivané, platnou legislativou véak
nedefinované.

Vzajemné odstupy staveb

V ramci Uzemni studie jsou definovany vzajemné odstupy staveb a odstupy staveb od
hranic pozemk(. Uzemni studie vychazi z platnych pravnich norem. Mezi stavbami rodinnych
domu je minimalni pFipustna vzdalenost 7 m, coz vyplyva z vyhlasky &. 501/2006 Sb. Uzemni
studie upfesnuje, ze tato vzdalenost plati bez vyjimky, tedy ze se nepfipousti fadové domy, {;.
rodinné domy, které by mély jednu zed spoleCnou a byly by tedy bez vzajemného odstupu. V
ramci Uzemni studie je dale specifikovano, Ze tize tohoto odstupu bude rozdélena mezi obé
sousedici stavby rovhomérné, tedy ze kazda musi stat alespon 3,5 metru od spole¢né hranice
pozemku. Soucasné vztahuje tuto vzdalenost i na dalSi hranice, kde se do budoucna zatim
nepredpoklada potfeba odstupu od stavby sousedniho rodinného domu, nebot se jedna o
nezastavéné Uzemi nebo vefejné prostranstvi. Zadna stavba rodinného domu tak nesmi stat
blize, nez 3,5 m od hranice pozemku. Odstup vedlejSich staveb se stanovuje na 2 m od hranice
pozemku, coz upfesnuje pozadavek vyhlasky 501/2006 Sb., vztahuje jej vdak na vSechny
vedlejSi stavby. VedlejSi stavby jsou definovany Stavebnim zakonem. Pro stavby rodinnych
dom je souCasné stanoven pozadavek, aby nebyly umistovany v ochranném pasmu vedeni
vysokého napéti elektrické energie.

Stavebni Cary

S ohledem na okolni zastavbu a snahu dosahnout uspofadaného charakteru zastavby
byly stanoveny stavebni ¢ary. Vymezené stavebni ¢ary jsou zavazné, stavby rodinnych domu
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na ni tak musi stat, a to alespon v definovaném rozsahu. Vznikne tak jasné definovany uli¢ni
prostor. Vystavba navaze na charakter zastavby uplatnény v jedné ze stavajicich ulic v
blizkosti feSeného uzemi. Soucasné je pripusténo prekroleni této stavebni Cary v diléim
rozsahu, aby byla umoznéna variabilita feSeni umisténi rodinného domu pro budouci
stavebniky.

Vyska a typ plott

Na strané parcely, hrani€ici s vefejnym prostranstvim, muze byt parcela oplocena
plotem s vySkou maximalné 1,8 m. Ohradni zdi, v€etné plotl z betonovych paneld, u nichz
vySka zdéné €asti pfesahne 1 m, jsou nepfipustnée.

Plochy pro umist'ovani staveb

Plochy pro umistovani staveb jsou hlavnimi plochami pro sledovany zamér rozvoje
sidelniho potencialu obce Semcice. Na téchto plochach ma byt realizovana prevazna vétsina
vystavby vSech budov, zejména vSechny rodinné domy. Sou€asné zde mohou vznikat veSkeré
vedlejsSi stavby. Pfi umistovani staveb musi vSak byt dbano v8ech podminek vyuZiti, které
stanovuje Uzemni plan, tedy i maximalni zastavéné plochy pozemku. Uzemni studie stanovi
maximalni vysku. Upfeshiuje tak pozadavky Uzemniho planu. Stanovuje maximalni vysku,
kterou mGze mit padni nadezdivka pfi tvorbé podkrovi. Sou¢asné pfi této formulaci neni
umozné&no ustoupené druhé nadzemni podlazim, které Uzemnim plan obecné& pfipousti, nebot
maximalni vyska je stanovena jednim nadzemnim podlazim (s pfipadnym podkrovim).

Stanoveno je pouziti sedlové, valbové nebo polovalbové stfechy s parametry
odpovidajicimi stfedoCeské venkovské zastavbé. Extrémni pfipad valbové stfechy, stfecha
stanova, pfipusténa neni, obdobné jako se nepfipousti stfechy ploché nebo pultové, nebot by
naruSovaly charakter zastavby v pfilehlé Casti obce a vyZadovany charakter zastavby v
feSeném uzemi.

Pro zachovani charakteru zastavby a vytvoreni pfijemného uli€niho prostoru byly také
definovany zakladni parametry oploceni pozemkl v sousedstvi vefejnych prostranstvi. Byla
stanovena maximalni vyska oploceni a maximalni vySka nepruahledného zdiva. To zabrani
tvofeni vysokych neprihlednych zdi, které by narusovaly uliéni charakter.

Stanovena byla také maximalni vysSka vedlejSich staveb. Ty nesmi pfesahovat svou
vySkou stavby hlavni, jejich vySka tak byla stanovena na maximalné jedno nadzemni podlazi
bez pudni nadezdivky. Tvar stfechy neni definovan, u vedlejSich staveb se tak pfipousti i napf.
ploché ¢i pultové stfechy.

V podminkach vyuziti ploch pro umistovani staveb je vylou€eno umistovani
ubytovacich zafizeni. Ta jsou definovana vyhlaskou €. 501/2006 Sb. Vzhledem k reziden¢nimu
charakteru vystavby v feSeném uzemi neni umistovani ubytovacich zafizeni vhodné. Pro tyto
ucely nemohlo byt s ohledem na omezené prostorové moznosti navrzen dostatek parkovacich
mist. Z téchto dlivodu byla ubytovaci zafizeni v feSeném Uzemi vyloucena.

Plochy pro umist’ovani vedlejSich staveb

Plochy pro umistovani vedlejSich staveb se samostatné vymezuji tam, kde nebylo
mozné s ohledem na limity vyuziti Uzemi nebo pozadované vzajemné odstupy mozné pfipustit
umistovani rodinnych domud. Na téchto plochach je tak mozné umistovat pouze stavby
vedlejsi. Jedna se zejména o plochy pod ochrannym pasmem vedeni vysokého napéti a ploch
ve vzdalenosti od 2 do 3,5 m od hranice pozemku. Tim nejsou dotCeny pozadavky vyplyvajici
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ze zvlastnich pravnich predpisu, tedy zejména nutnost ziskani souhlasu od spravce prenosové
soustavy, pokud plocha lezi v ochranném pasmu vedeni vysokého napéti elektrické energie.
VySkova omezeni plati obdobné, jako pro vedlejSi stavby umistované v ramci ploch pro
umistovani staveb. Lze pfedpokladat, Ze dal8i vySkova omezeni budou vyZadovana v pfipadé
staveb umistovanych v ochranném pasmu vedeni vysokého napéti elektrické energie jeho
spravcem.

Nezastavitelna plocha pozemku

Nezastavitelné plochy se vymezuji v mistech, ktera budou soucasti zastavénych
stavebnich pozemkd, umistovani staveb na nich v§ak neni vhodné. Zpravidla je to dusledkem
sousedstvi s jinym budoucim zastavé&nym stavebnim pozemkem. Uzemni studie tak pfedchazi
vzajemnym konfliktdm a budoucim sousedskym sporlim. Nezastavéné uzemi se vymezuje v
Sifi 3,5 m, aby byla rovhomérné distribuovana minimalni vzajemna vzdalenost staveb
rodinnych domu, kterou uréuje vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. na 7 metra. V tomto Uzemi tak neni
mozné umistovat budovy, pouze infrastrukturni stavby a ploty.

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi vymezila uzemni studie primarné pro komunikace
zpfistupfiujici pozemky rodinnych dom(. Musi tak splfiovat pozadavky vyhlasky
€. 501/2006 Sb. v platném znéni, ktera stanovuje, Ze minimaini Sife vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Vyzadovan je
obousmérny provoz. Uzemni studie svym fe$enim prokazala, Ze je tato $ife dostate¢na pro
ulozeni vSech pozadovanych siti. Na ploSe se tedy bude feSit pfedevsim doprava, at jiz pési,
tak automobilova. V ploSe tak budou zfizovany vS8echna zafizeni, ktera jsou nezbytna pro
organizaci a regulaci dopravy.

Uzemni studie vyzaduje, aby byla na plochach vefejnych prostranstvi fe$ena
nerezidenéni doprava v klidu. Rezidenéni doprava v klidu musi byt v souladu s platnou
legislativou feSena na vlastnim pozemku rezidenta. Soucasti vefejnych prostranstvi rovnéz
budou pfipadné komunikace pro pési, pokud se budou zfizovat. Re$en zde musi rovnéz byt
odvod destovych vod spadlych na pozemky vefejnych prostranstvi. Uzemni studie tak
pfedpoklada, Ze bude voda svadéna podél mistni komunikace do akumulaéni nadrze,
umisténé na ploSe vefejné zelené.

Plochu Ize rozdélit na tfi ¢asti podle toho, na které parcele katastru nemovitosti je
vymezena. Jizni ¢ast plochy, vymezena na parcele 554/32, zajistuje pfistup na feSené uzemi,
pfiznivé rozhledové parametry, odstup vystavby od silnice Ill. tfidy a pfipadné také vsakovani
deStovych vod. V severni Casti feSeného Uzemi je na této parcele vymezena jesté Cast
vefejného prostranstvi, které zajistuje jednak pfistup ke sloupu vedeni vysokého napéti
elektrické energie, jednak pfistup na zbylou &ast parcely nezahrnutou do feSeného uzemi. Na
této Casti plochy se podita zejména se zfizenim odstavného stani pro navstévniky pfilehlé
nemovitosti. Zbytek plochy vefejnych prostranstvi se zfizuje na parcele 554/33. Ta je pak
vymezena pro obsluhu vétSiny fedeného uzemi, a to jak dopravni, tak technickou, v€etné
nakladani s destovymi vodami.

Plochy verejné zelené

Plochy vefejné zelené jsou vymezeny na pozemku obce. Toto feSeni vychazelo z
pozadavku vlastnika a z nutnosti zajistit koexistenci nové zastavitelné plochy se stavajicim
arealem koupalisté. Plocha muze byt s vyhodou vyuzita pro nakladani s destovymi vodami.
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8.5 Dopravni infrastruktura

Uzemni studie fe$i dopravni infrastrukturu ramcové. Vymezuje pro ni odpovidajici
prostor a stanovuje zakladni poZadavky na jeji uspofadani. Dle konkrétnich mozZnosti a zajmu
investora se tak da uvazovat o zfizeni obytné zény nebo zény 30. Konkrétni parametry budou
vychazet z pfislusnych technickych norem a pravnich pfedpist. Pozadavkem uzemni studie
je, aby mistni komunikace nebyla vedena u paty plotu jednotlivych zastavénych stavebnich
pozemku. To vychazi mimo jiné i z potfeby zajisténi vsakovani odpadnich vod.

PoZadavek na alesporn dvé parkovaci mista na kazdé parcele rodinného domu vychazi
ze skutecnosti, ze v souasné dobé jsou ve venkovskych oblastech zpravidla k jedné bytové
jednotce alespori dvé vozidla. Jejich odstavovani ve vefejném prostoru pak mlze vést k
nebezpecnym situacim, zejména v pripadé nezbytnosti zasahu integrovaného zachranného
sbhoru.

8.6 Technické infrastruktura

Uzemni studie fesi technickou infrastrukturu pouze ramcové. Stanovuje zakladni
podminky pro feSeni tak, aby navrzené prostorové feSeni umoznilo ulozeni technické
infrastruktury. PodrobnéjSi pozZadavky a konkrétni feSeni budou pFedlozeny pfi feSeni
podrobnéjsi dokumentace (dokumentace pro uzemni a stavebni fizeni).

8.6.1 Zasobovani elektrickou energii

Pro zasobovani elektrickou energii plati standardni podminky. tzemni studie vymezuje
dostatecné Siroké vefejné prostranstvi u kazdé z budoucich nemovitosti. Tim je zajisténa
moznost provedeni kabelll nizkého napéti. Vzhledem k tomu, Zze nové vedeni bude
realizovano v celém rozsahu v zastavitelné plose, tedy budoucim zastavéném uzemi, je
vyzadovano kabelové provedeni. UrCena je trafostanice, na kterou ma byt vedeni napojeno.
To vyplyva z jeji geografické blizkosti a racionalizace vynalozenych naklad(, obdobné jako
jeho ukon€eni. Vyzadovano je vedeni vyhradné po vefejném prostranstvi, a to s ohledem na
moznost budouci Gdrzby a s ohledem na zjednodu$eni vlastnickych vztahd. Uzemni studie
pfedpoklada (avSak nevyzaduje), Zze vefejna prostranstvi budou pfedana do majetku obce (za
pfedpokladu, Ze budou fadné zbudovany a zkolaudovany v8echny inZzenyrské stavby, ktera
musi byt soucasti téchto prostranstvi). Ur€ena umisténi spotfebitelskych pfipojek je stanoveno
pro zajisténi snadného provozu celé soustavy a umoznéni pfistupu k t€mto pfipojkam spravci.

8.6.2 Zasobovani plynem

Uzemni plan vyzaduije, aby lokalita byla zasobovana plynem. Gzemni studie stanovuje
podminky, které toto umozni. Sife vefejného prostranstvi je dostateéna pro soub&h vsech siti.
Jejich vzajemna koordinace je véci podrobnéjsi dokumentace.

8.6.3 Zasobovani pithou vodou

Uzemni studie v souladu s Uzemnim planem vyZaduje pfipojeni lokality na vodovodni
sit, kterou v sou¢asné dobé provozuje v obci spole€nost VaK Mlada Boleslav, a.s. Spole¢nost
pro pfipojeni na tento vodovod pfedbézné a ramcové urcila misto. Konkrétni bod napojeni
vyplyne az z podrobnéjdi dokumentace, kterd bude zpracovana pro fizeni o Uzemnim
rozhodnuti nebo o stavebnim povoleni, pfipadné pro adekvatni fizeni.
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Kapacita vodniho zdroje je podle vyjadieni provozovatele vodovodu dostate¢na pro
pfedpokladanou kapacitu vystavby, tj. 13 rodinnych domu s obloznosti cca 2,25 (pramérna
obloznost bytu v CR).

V misté napojeni vodovodniho fadu pro zasobeni lokality Z03b pithou vodou na
stavajici fad se predpoklada na nové navrzeném fadu instalovani vodarenského Soupéte s
teleskopickou zemni soupravou a se Soupatkovym poklopem.

Zasobeni lokality pitnou vodou se pfedpoklada vodovodnimi fady DN90 ukon&enymi
podzemnimi hydranty. Vodovodni fady budou ulozeny v kraji vozovky komunikaci. VeSkeré
soubéhy a kfizeni navrzenych vodovodni fadl s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi bude
provedeno v souladu s CSN 736005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Po
upfesnéni bodu napojeni vodovodniho fadu na stavajici vodovod je mozné v dalSim stupni
projektové dokumentace upravit trasu vodovodnich fadu, tak aby byly splnény podminky
ochranného pasma a souéasné podminky prostorového uspofadani dle CSN 736005.
SoucCasné bude na zakladé pozadavkl na mnozstvi vody a maximalni pratoky v uzemi
upfesnéna dimenze novych vodovodnich Fadd.

Nové vodovodni fady se predpokladaji z tvarné litiny s cementovou vystelkou,
ukonéené podzemnimi hydranty pfes Soupé v&etn& zemni soupravy. Rady musi mit kryti
v komunikacich min. 1,5 m.

Uzemni studie vychazi z ptedpokladu, Ze vodovodni pfipojky budou na hlavni fady
napojeny kolmo litinovymi navrtavacimi pasy s osazenim litinového Soupéte se zemni
soupravou a budou provedeny z potrubi HDPE 100 SDR11 D32. Soucasné se predpoklada,
Ze pfi vystavbé budou pouzity elektrotvarovky. Vodovodni pfipojky k jednotlivym parceldam
budou ukon&eny na jednotlivych parcelach, a to vodomérnou $achtou s kompletni vodomérnou
sestavou. uzemni studie vyzaduje, aby vodomérné Sachty budou umisténé nejdale 2 m od
hranice parcely. jejich pfesné umisténi, stejné jako vySe zminéné pfedpokladané parametry
vodovodu, budou viak obsahem navazujici dokumentace. V ramci Uzemni studie je uvedeni
téchto parametrli pouze prokazanim moznosti technického FeSeni. pokud pfi zachovani
zakladnich parametr(, stanovenych uzemni studii, bude navrzeno odlisné, vyhodnéjsi feseni,
je mozno jej pouzit.

Pro vodovodni potrubi musi byt dodrzeno ochranné pasmo 1,5m od vnéjSiho lice
potrubi. VeSkeré soubéhy a kfizeni navrzenych vodovodni fadd s ostatnimi inzenyrskymi
sitémi bude provedeno v souladu s CSN 736005 — Prostorové usporadani siti technického
vybaveni.

8.6.4 Nakladani s odpadnimi vodami

Splaskova kanalizace

Uzemni studie na zakladé pozadavkil provozovatele splaskové kanalizace v obci
Semcice vychazela z pozadavku zfizeni gravitaéni kanalizace. Provedeni kanaliza¢ni stoky
v zoné Z03b se pfedpoklada z kameninovych trub oboustranné glazovanych s PUR spoji.
KanalizaCni pfipojky budou provedeny z potrubi KT 150.

v v

stoce SK2, $achta SS9 s kétou terénu cca 243,60 m n.m. a predpokladanou niveletou dna cca
241,60 m n.m. a kété dna Sachty S238 241,57 m n.m. na vefejné kanalizaci, nelze v tomto
stupni zpracovani jednoznacné navrhnout splaskovou kanalizaci v celé délce jako gravitaéni.
Z vySe uvedenych davodl byla v uzemni studii pfi sou€asnych podkladech navrzena stoka
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SK1 v celé délce gravitatni a na stoce SK2 se predpoklada zfizeni preCerpavaci Sachty
s vytlakem délky 9,0 m zausténym do $achty SS3 na stoce SK1. V dal$im stupni projektové
dokumentace po podrobném navrhu vySek komunikaci a pfipadné po projednani se
zpracovateli akce ,Seméice, dostavba kanalizace a intenzifikace COV* o moznosti snizeni
nivelety dna Sachty S238, by bylo mozné splaskovou kanalizaci navrhnout v celé délce jako
gravitaéni pfi dodrZzeni podminky kfiZzeni vodovodniho fadu stokou i pfipojkami splaskové
kanalizace spodem.

Pokud nasledna dokumentace prokaze moznost vyhodnéjSi odkanalizovani jinym
systémem, neni toto v rozporu s touto Uzemni studii. Uvedené parametry maji za Ukol
prokazat moznost umisténi infrastruktury pfi zvoleném uzemnim feSeni.

Dest'ova kanalizace

Uzemni studie stanovuje podminky pro feeni nakladani s destovymi vodami spadlymi
na verejna prostranstvi. Destové vody spadlé na zastavéné stavebni pozemky musi v souladu
s platnou legislativou feSit majitel téchto pozemkau.

Pro nakladani s destovymi vodami spadlymi na vefejna prostranstvi vymezuje uzemni
studie dostatecné plochy. Celkové uspofadani uzemi umoznuje technické feseni, které zajisti
vsakovani spadlych vod. Uzemni studie predpoklada vybudovani vsakovaciho objektu na
pozemku ve vlastnictvi obce, ktery je soucCasti feSeného uzemi. Parametry tohoto objektu
budou stanoveny podrobnéjsi dokumentaci. Vsakovaci objekt musi byt navrzen na pfivalovy
dést s opakovanim 1x za 5 let, spadlych na verejna prostranstvi feSeného uzemi. Vsakovaci
objekt musi byt navrzen v souladu s CSN 759010. Konkrétni pozadavky tzemni studie stanovit
nemuze, nebot neurCuje konkrétni technicka feSeni ani neumistuje konkrétni stavby. Rovnéz
nejsou znamy konkrétni hydrologické poméry v uzemi. Dle geologické mapy se v zajmovém
uzemi nachazeji piscitohlinité az hlinitopis€ité sedimenty. Hydrologické poméry musi byt pfed
realizaci v ramci projekce zjistény. V pfipadé extrémné nepfiznivych vysledk( se pfedpoklada
navrh jiného technického fedeni.

8.6.5 Nakladani s odpady

Nakladani s odpady FeSi uzemni studie pouze obecné. V feSeném uzemi se
pfedpoklada vyhradné vznik komunalniho odpadu, ktery bude od jednotlivych nemovitosti
svazen individualng, v souladu s platnymi obecnimi ustanovenimi. Pro sbér tfidéného odpadu
nebyly vymezeny samostatné plochy, sbér bude probihat na stavajicich sbérnych mistech.
Toto FeSeni bylo obci Semcice preferovano pred vymezenim ploch v feSeném Uzemi s
ohledem na negativni vliv svazeni odpadl na obytné tzemi.

8.7 Limity vyuziti azemi
V feSeném Uzemi se nachazi nebo budou po realizaci vystavby nachazet limity vyuziti
uzemi, které je pfi umistovani staveb a zafizeni nutno zohlednit. Limity vyuziti uzemi se
uplatiuji na zakladé zvlastnich pravnich predpis. Jejich uvedeni v Uzemné planovaci
dokumentaci nebo v Uzemni studii nema na jejich platnost vliv. V ramci oddvodnéni uzemni
studie jsou vyjmenovany nasledujici nejvyznamnéjsi limity vyuziti uzemi:
e ochranné pasmo vedeni vysokého napéti 22 kV v Sifi 10 m od krajniho vodice.
e chranéna oblast pfirozené akumulace vody SeveroCeska kfida — Jizerska kfida
levobrezni;
e zranitelna oblast;
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e Uzemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie;

e ochranné pasmo silnice Ill. tfidy v Sifi 15 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu;
e ochranné pasmo radiového smérového spoje;

e chranéné loziskové uzemi Bezno (Mélnicka panev) — Uhli ¢erni (07530000)
e ochranné pasmo vodovodniho fadu;

e ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky.

Dopad na povolovani staveb a zafizeni v feSeném uzemi mohou mit i dalsi limity vyuziti
uzemi. Tyto limity je tfeba respektovat v dalSich stupnich rozhodovani o zménach v uzemi.

9 Vyhodnoceni souladu s plathou uzemné planovaci studie

Uzemné planovaci dokumentaci obce tvofi platny Gzemni plan Semcice, ktery nabyl
ucinnosti dne 16. 9. 2015.

9.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Z vymezeni zastavéného Uzemi nevyplynuly pro Uzemni studii zadné poZadavky.
Uzemni studie zahrnuje zastavitelnou plochu Z03b, kter4 pfimo navazuje na vymezené
zastavéné uzemi.

9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

rozviji Semdcice jako svébytné sidlo, atraktivni pro bydleni.

Uzemni studie rozvrhla zastavitelnou plochu tak, aby odpovidala ulicovému charakteru
zastavby v Semdcicich a navazovala tak na charakter zastavby. Charakter zastavby vaze
pfedevSim na novou vystavbu, ktera vznikla v minulosti jizné silnice 111/27944. dodrzovana je
tak napfiklad stavebni ¢ara 5 m. Vymezeno bylo rozsahlé vefejné prostranstvi, které
zprostfedkovava kontakt nové vystavby s plochou vefejného koupalisté. Toto verfejné
prostranstvi se tak pfimo zapojuje do systému vefejnych prostranstvi obce.

Plocha predstavuje zabor zemédélského pudniho fondu, ktery byl pfedbézné
odsouhlasen v ramci projednavani uzemné planovaci dokumentace. Posiluje pfitom zejména
funkci bydleni v obci, ale umoziiuje i dalSi aktivity.

Dopravni a technicka vybavenost dané plochy je v uzemni studii podrobné feSena.
Pfedpoklada se plné vybaveni plochy mistnimi komunikacemi a dalSimi civilizaCnimi
hodnotami, dostupnymi v obci Semcice.

Vefejna prostranstvi jsou rozvijena ve znaéné mife, a to nejen prostiednictvim
vefejnych prostranstvi, jejichz souéasti je komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych
domd, ale i samostatnym rozlehlym vefejnym prostranstvim. toto vefejné prostranstvi bylo
vymezeno na pozemcich obce Semcice v souladu s vyjadfenymi zajmy obce.

V navrhu Gzemniho uspofadani Uzemni studie kladla diiraz na propojeni s okolni
krajinou. Vynechany jsou prostupy, které takovéto propojeni na nezastavéné uzemi Semdic
zajistuji.
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Z definovanych hodnot se feSeného Uzemi tyka charakter, struktura a vySkova hladina
zastavby. Ty jsou zachovany a dale rozvijeny stanovenymi podminkami pro vyuZiti
jednotlivych ploch.

9.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Zastavitelna plocha Z03b byla vymezena Uzemni planem a splfiuje tak veskeré
podminky a pozadavky na plosné (funk&ni) uspofadani. Soucasti zastavitelné plochy je podle
uspofadani stanoveného touto Uzemni studii i rozsahla plocha vefejné zelené (viz kap. c.2),
oddil Bydleni, druhy bod).

Pozadavek na zachovani pudorysnych tvar(, typl stfech a vyrazu staveb (viz kap. c.3),
prvni bod), Uzemni studie respektuje v rozsahu stanovenych podminek pro umistovani
Uzemni studii feena zejména vymezeni ploch pro umisténi staveb a navrhem stavebni &ary.
Sidelni zelen byla vymezena ve znaéném rozsahu a je pfimo provazana s nezastavénym
uzemim.

Nova zastavba je zallenéna do krajiny (viz kap. c¢.3), druhy bod) tak, aby na
nezastavéné uzemi navazovaly zejména zahrady rodinnych domd, a tvofily tak mékky pfechod
mezi urbanizovanym Uuzemim a volnou krajinou.

V souladu s ustanovenim kap. c.4), prvni bod, vymezila Uzemni studie na zastavitelné
ploSe vefejna prostranstvi.

V souladu s kap. ¢.5) Uzemni studie feSila vymezenou zastavitelnou plochu Z03b, tedy
rozvoj ploch bydleni v rodinnych domech — pfiméstskych (Bl). Respektovana byla vymezena
vefejné prospésna stavba mistni komunikace VD1. V kapitole je uplatnén pozadavek na
umisténi hlavni stavby na pozemku do vzdalenosti nejméné 10 m od oploceni smérem do
volné krajiny. Na zakladé konzultace s ufadem uzemniho planovani Magistratu mésta Mlada
Boleslav bylo konstatovano, Ze tento pozadavek je mimo podrobnost Uzemniho planu.
S ohledem na zplUsob vymezeni zastavitelné plochy Z03b a umisténi vefejné prospésné
stavby mistni komunikace VD1 by dana podminka znemoznila vyuZiti podstatné ¢asti plochy,
kterou Uzemni plan pro bydleni vymezil. V daném ptipadé tak je tato podminka v pfimém
rozporu s ostatnimi pozadavky Uzemniho planu, a je nutno povazovat ji za chybnou, nebot
ostatnim &astem Uzemniho planu protitesi. Podminka tak nebyla v této ¢asti akceptovana. Pro
stavby je vymezena zavazna stavebni ¢ara a byly vymezeny nezastavitelné plochy pozemka,
které zajistuji mékky prechod urbanizovaného uzemi do volné krajiny. Tim je naplnén duch
uzemniho planu.

Uzemni studie nezahrnovala plochy, které by Uzemni plan zafadil dle kap. c.6) do
systému sidelni zelené.
9.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Resené Gzemi je napojeno na silnici 111/27944. Uzemni studie tak respektuje dopravni
feSeni, které navrhl uzemni plan vymezenim vefejné prospésné stavby mistni komunikace
VD1. Souc€asné uzemni studie fesi daldi dopravni obsluhu na zastavitelné plose (viz kap d.1.),
oddil Automobilova doprava, Ctvrty bod).

Uzemni studie poZaduje feSeni rezidentniho bydleni na vlastnich pozemcich (viz kap
d.1.), oddil Automobilova doprava, paty bod). Tento poZadavek dale doplfiuje pozadavkem na

18



zfizeni navstévnickych parkovacich mist v ramci vefejnych prostranstvi, jejichz sou€asti bude
mistni komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych domu.

Vefejna prostranstvi, jejich souc€asti budou komunikace zpfistupfujici pozemky
rodinnych domda, jsou vymezeny v Sifi 8 m v souladu s pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb.
Ostatni pozadavky, definované v kap. d.1.), oddil Automobilova doprava, sedmy bod, je mozné
Vv ramci vymezeného prostranstvi v ramci podrobnéjsi dokumentace naplnit.

Uzemni studie navrhla napojeni feSeného Gzemi na rozvodnou sit nizkého napéti ze
stavajici trafostanice, v souladu s ustanovenim kap. d.2., oddil Zasobovani elektrickou energii,
prvni bod. VyZadovano je provedeni zemnimi kabely (viz kap. d.2., oddil Zasobovani
elektrickou energqii, tieti bod).

Vyzadovano je napojeni nové vystavby na plynovod, v souladu s ustanovenim kap.
d.2., oddil Zasobovani plynem, druhy bod.

VyZadovano je napojeni nové vystavby na stavajici vodovod z blizkého koncového
fadu, v souladu s ustanovenim kap. d.2., oddil Zasobovani pitnou vodou, druhy bod.

Vyzadovano je napojeni nové vystavby na kanalizaci, v souladu s ustanovenim kap.
d.2., oddil Odkanalizovani, pododdil Splaskové vody, druhy bod.

Uzemni studie fe$i destové vody (viz kap. d.2., oddil Odkanalizovani, pododdil
Srazkové vody) vsakovanim. Destova voda bude vsakovana na pozemcich jednotlivych
rodinnych domU. Destova voda, spadla na vefejna prostranstvi, bude vsakovana v pfikopech
podél komunikaci, pfipadné bude pfevadéna na plochu vefejné zelené a vsakovana zde,
s pfipadnym prepadem do vodniho toku.

9.5 Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
Podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické Stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu prfed Povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny se tzemni studie nedotyka.
9.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a

stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Resené Uzemi je zahrnuto do plochy Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské.

Plochy pro umisténi staveb umoznuji realizovat Hlavni i Pripustné, pfipadné
Podminéné pfipustné vyuZziti plochy BI.

Plochy pro umisténi vedlejSich staveb neumoziiuji umistovani staveb rodinnych
domu podle Hlavniho vyuziti, umoziuji vSak vyuziti v souladu s Pripustnym &i Podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Nezastavitelna plocha pozemku neumozfiuje umistovani staveb podle Hlavniho ani
Pripustného, resp. Podminéné pripustného vyuZiti, s vyjimkou nezbytnych opérnych zdi.
Ostatni pfipustna vyuziti zde vSak umoznéna jsou.

Plochy verejnych prostranstvi umoznuji vyuziti dle prvniho bodu Pripustného vyuZziti.
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Plochy verejné zelené umoziuji vyuZiti podle prvniho a druhého bodu Pfipustného
vyuZziti.
Usporadani uzemni studie odpovida Podminkam prostorového usporadani v rozsahu

podminek pro vymezovani parcel. Pro ostatni podminky prostorového uspofadani stanovuje
vhodné uzemni podminky.

Uzemni studie v souladu s ustanovenim kap. .3) nevytvafi podminky pro fadové domy
a respektuje stanovené koeficienty nezpevnénych ploch. Nova zastavba byla do krajiny
vClenéna citlivé, pozadovan je pas nezastavéného pozemku na hranici s nezastavénym
uzemim, ktery by mél slouzit jako zahrada se zelenéni. uzemni studie nevytvari podminky pro
umistovani vétrnych ani fotovoltaickych elektraren.

9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan v Gzemi fe$eném Uzemni studii vymezil jednu vefejn& prospé&$nou
stavbu, a to stavu mistni komunikace VD1. Tuto vefejn& prospé&snou stavbu Uzemni studie
svym pojetim respektuje.

9.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo
Uzemni plan v ifeSeném Uzemi nevymezil Zadnou vefejn& prospé&snou stavbu ani
opatfeni, pro néz by bylo mozné prava k pozemk({m vyvlastnit.
9.9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 SZ
Uzemni plan nestanovil zadna kompenzaéni opatfeni, ktera by se tykala FeSeného
uzemi.
9.10 Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan v feSeném Gzemi nevymezil plochy ani koridory izemnich rezerv.
9.11 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci
Uzemni plan v feSeném Uzemi nestanovil jako podminku pro rozhodovani v tzemi
uzavreni dohody o parcelaci.
9.12 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie

Uzemni plan v feSeném Uzemi stanovil jako podminku pro rozhodovani v tzemi
zpracovani uzemni studie.

Uzemni studie fe$i navrh parcelace. Samostatné vymezuje parcely vefejnych
prostranstvi a parcely pro umisténi rodinnych domu. Pfi navrhu parcelace byly respektovany
Podminky prostorového uspofadani. Ty pro danou plochu stanovuji nasledujici pozadavek:

e ,minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjimec¢né u jednotlivych parcel (napfiklad rohové
parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m2*
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Uzemni studie rozdélila feSené Gizemi vefejnymi prostranstvimi do &ty blokd. V ramci
téchto blokl jsou vymezovany prednostné parcely s vymérou 800 m? a vy$$i. Vymezenou
parcelu s vymérou 799 m? Ize se zohlednénim chyby v méfeni (viz ,mezni odchylka“ —
vyhl. 357/2013 Sb.) povazovat za odpovidajici. Ve tfech z téchto ¢ty blokd byly vymezeny
krajové parcely, které nedosahuji této vyméry. Jedna se o rohové parcely, spliujici i charakter
zbytkovych parcel po provedené parcelaci. vdechny tyto parcely pfesahuji svou vymérou
600 m?.

Dopravni obsluha uvnitf plochy, v€etné propojeni do volné krajiny na severni strané
plochy, je v Uzemni studii feSena v piném rozsahu. Stanoveny byly i podrobnéj§i podminky
prostorového uspofadani, zejména byla na €asti ploch vymezena stavebni ¢ara. U vSech
parcel pak byly stanoveny plochy, ve kterych je mozné hlavni stavbu umistit, a plochy, na nichz
umistovat stavby nelze.

9.13 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu
Uzemni plan v feSeném Uzemi nestanovil jako podminku pro rozhodovani v Uzemi
vydani regula¢niho planu.
9.14 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Uzemni plan nestanovil etapizaci.
9.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které

muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

V feSeném Uzemi Uzemni plan nestanovil Zadné architektonicky nebo urbanisticky
vyznamné stavby.

10 Udaje o spInéni zadani uzemni studie

Zadani uzemni studie bylo naplnéno beze zbytku. V nasledujicim textu je tato
skute¢nost prokazana.

10.1 Divod a cil uzemni studie

Hlavni cil, kterym bylo provéfeni moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy Z03b
v souladu s pozadavky platného uzemniho planu Sem¢ice, byl naplnén.

Provéfreno bylo dopravni napojeni lokality na komunikace a technickou infrastrukturu a
navrzeno bylo jeji urbanistické usporadani. Ugelem uzemni studie, jimz bylo ziskani
kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici upravu tohoto tzemi, byl
napinén.

Uzemni studie byla zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v
uzemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen Stavebni zakon).
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10.2 Rozsah reSeného Uzemi

Uzemni studie FeSila v souladu se zadanim Gzemi zastavitelné plochy Z03b.

10.3 Obsah uzemni studie

Uzemni studie provéfila prostorovou a hmotovou navaznost navrhované zastavby na
zastavbu stavajici. Na zakladé tohoto provéfeni byly navrzeny zakladni pozadavky prostorové
regulace, byla vymezena stavebni ¢ara a maximalni vySkova hladina zastavby. Vyska plot(
na hranicich s vefejnym prostranstvim byla stanovena na maximalné 1,8 m. Odstupy od hranic
byly urCeny.

Uzemni studie navrhla systém dopravni obsluhy lokality. Re$ena byla doprava v klidu
i péSi prostupnost v navaznosti na dopravni skelet lokality.

Na parcele 554/29 bylo vymezeno vefejné prostranstvi.

10.4 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

Byly stanoveny podminky zajistujici respektovani méfitka a kontextu stavajici zastavby
v obci, a to stanovenim podminek vyuziti jednotlivych funkénich ploch. Pro fedenou lokalitu
bylo vymezeno vefejné prostranstvi nad ramec vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti bude
komunikace, a to v rozsahu parcely 554/29. Podminky vyuziti jednotlivych funk&nich ploch a
jejich vymezeni bylo stanoveno s ohledem na limity vyuZiti Gzemi.

10.5 Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Bylo FeSeno optimalni napojeni plochy na stavajici sit komunikaci v obci. Hlavni vstup
na plochu byl zajistén ze silnice 111/27944. Uzemni studie navrhla zpGsob vedeni inzenyrskych
siti v€etné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu. Mista napojeni budou
dohodnuta se spravci inzenyrskych siti.

10.6 Pozadavky na obsah a formu zpracovani izemni studie

Pozadavky na obsah a formu zpracovani uzemni studie byly naplnény. Usporadani
kapitol se diléim zpGsobem liSi, obsahové nalezitosti jsou vS8ak zachovany.

11 Vyhodnoceni SirSich vztah

Sirsi vztahy byly dany uzemnim planem. ReSené uzemi leZi v sousedstvi silnice
[11/27944, z nizZ je lokalita obslouzena. Plocha sousedi se stavajici zastavbou. Stanovené
podminky pro vystavbu na feSeném uzemi zajiStuji, Ze nova vystavba svym charakterem
nebude kolidovat se stavajici vystavbou v blizkém okoli. Pfechod mezi novymi plochami
bydleni a stavajicim arealem koupalisté je zajiStén vymezenou plochou zelené, ktera obé
vzajemné nesourodé funkce odcloni. Jedna se o odclonéni vizualni a pocitové, funkéné
sousedstvi téchto ploch neni kolizni. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bylo
dohodnuto s dot€enymi organy a organizacemi. Z hlediska SirSich vztah( tak nelze ocekavat
do budoucna vyznamné kolize.
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12 Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ZPF,
stanovenym v Uzemnim planu

Uzemni studie z ptivodné pfedpokladaného zaboru ZPF vymezila pres 40 % ploch, na

nichz nelze provadét zabor zemédélského pudniho fondu (plochy vefejné zelené,
nezastavitelna plocha pozemku). U ostatnich ¢asti Ize pfedpokladat, Zze zabor bude ¢asteCny.

13 Vyhodnoceni souladu s vyjadrenimi dotéenych organt a
organizaci

13.1 PCR

Do uzemni studie byly doplnény rozhledové poméry v napojeni lokality na silnici
[11/27944, s tim ze v dalSim stupni projektové dokumentace po podrobném doméfeni
silnice [11/27944 v misté napojeni budou rozhledové poméry aktualizovany

Chodniky byly nové oznaceny jako vefejny prostor pro pési
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Uzemni studii, nebyly povinné prvky dle TP 103 feSeny.

V dalSim stupni projektové dokumentace musi byt povinné prvky pro obytné zény jako
je napf. zpomalovaci prah, varovnych pasua pro nevidomé atd.

13.2 Magistrat mésta Mlada Boleslav — odbor zivotniho prostredi

DesStové srazky spadlé na navrZzené komunikace a chodniky budou odvadény
deStovou kanalizaci. Destové srazky budou touto kanalizaci odvadény do vsakovaciho
objektu umisténého na asti pozemkové parcely 554/29. Dle geologické mapy se v
zajmovém uzemi nachazeji pis€ito-hlinité az hlinitopiscité sedimenty.

Vsakovaci objekt musi byt navrZzen na pfivalovy dést s opakovanim 1x za 5 let.
Vsakovaci objekt musi byt navrzen v souladu s CSN 759010.

V ramci dalSiho stupné projektové dokumentace musi byt provedeno hydrogeologické
posouzeni mozného vsakovani destovych vod v€etné posouzeni mozného ovlivnéni
podzemnich vod.

Pokud by vsakovani na zakladé hydrogeologického posouzeni nebylo mozné, bude
navrzena retencni nadrz na zachyceni pfivalového desté s opakovanim 1x za 5 let s
moznosti odtoku nadbilanénich srazek do Semcického potoka, a to po projednani
podminek odtoku z retenéni nadrze se spravcem toku.

13.3 Krajska hygienicka stanice

Bez pfipominek

13.4 VaK Mlada Boleslav

Vodovod

Bilance potfeby vody v hodnotach uvedenych ve vyjadfeni VaK Mlada Boleslav bude
zpracovana v dal8im stupni projektové dokumentace a pfedloZzena VaK ke schvaleni

V ramci zpracovani Uzemni studie nebylo uvazovano pouziti vodovodu jako pozarniho
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Material vodovodnich fadl a pFipojek je popsan v souladu s vyjadfenim VaK v textové
Casti odst. 6.3, to samé plati i o prostorovém navrhu domovnich pfipojek

Vodovodni fady jsou navrZzeny tak, aby bylo dodrzeno ochranné pasmo 1,5m a
soucasné splnilo podminky prostorového usporadani siti dle CSN 736005

Po upfesnéni bodu napojeni vodovodniho fadu na stavajici vodovod je mozné v dalSim
stupni projektové dokumentace upravit trasu vodovodnich fadu, tak aby byly spinény
podminky ochranného pasma a sougasné& podminky prostorového usporadani dle CSN
736005. Soucasné bude na zakladé pozadavkl na mnozstvi vody a maximalni pratoky
v Uzemi upfesnéna dimenze novych vodovodnich fadu.

Kanalizace

Plocha bude odkanalizovana stokou SK1 a SK2. Stoka SK1 bude zausténa do Sachty
S238 umisténé na stoce vefejné kanalizace s kétou poklopu 244,07m n.m. a kétou dna
241,57mn. m.

stoce SK2, $achta SS9 s kétou terénu cca 243,60m n.m. a predpokladanou niveletou
dna cca 241,60 m n.m. a kété dna Sachty S238 241,57 m n.m. na vefejné kanalizaci,
nelze v tomto stupni zpracovani jednozna¢né navrhnout splaskovou kanalizaci v celé
délce jako gravitacni. Z vySe uvedenych davodul byla v zemni studii pfi sou¢asnych
podkladech navrzena stoka SK1 v celé délce gravitaCni a na stoce SK2 byla navrzena
prederpavaci $achta s vytlakem délky 9,0m zausténym do $achty $S3 na stoce SK1.
V dal8im stupni projektové dokumentace po podrobném navrhu vySek komunikaci a
pfipadné po projednani se zpracovateli akce ,Semcice, dostavba kanalizace a
intenzifikace COV* o moznosti snizeni nivelety dna $achty S238, by bylo mozné
spladkovou kanalizaci navrhnout v celé délce jako gravitaéni pfi dodrzeni podminky
kiizeni vodovodniho fadu stokou i pfipojkami splaskové kanalizace spodem.

Material kanaliza¢nich stok a kanaliza¢nich pfipojek je popsan v souladu s vyjadfenim
VaK v textové Casti odst. 6.4.1, to samé plati i o prostorovém navrhu domovnich
pfipojek

Kanaliza¢ni stoky jsou navrzeny tak, aby splnily podminky prostorového uspofadani
siti dle CSN 736005

13.5 CEZ Distribuce

Zaznam z konzultace ze dne 4. 11. 2019 o uzemni studie na lokalitu Z03b Semdice

Uzemni pracovisté Mlada Boleslav, Jan Musil

Pfedmétem konzultace bylo definovani mista napojeni nové lokality na soustavu
vedeni nizkého napéti v obci Semcice. Misto napojeni bylo doporu¢eno na TSMB 6220
Semcice 5 — Okaly a bylo pfedano schéma feSeni, které je soucasti dokladové Casti
uzemni studie.
o Vysledek konzultace byl zohlednén v feSeni Uzemni studie (viz graficka
dokumentace uzemni studie).

13.6 Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor dopravy

Zaznam z konzultace ze dne 4. 11. 2019 o Uzemni studie na lokalitu Z03b Semcdcice

Odbor dopravy Magistratu mésta Mlada Boleslav, JUDr. Curda
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e Odbor dopravy nevydava stanoviska k dokumentacim, pro které nema uréeni
v zakoné. Povéren je vydat stanoviska k uzemnim planim a dokumentaci pro tzemni
fizeni.

e Zbéznym nahledem do dokumentace Uzemni studie nebyly shledany zavazné davody
pro pfipadny budouci souhlas k nasledné dokumentaci pro Uzemni fizeni.

e Doporudéeni na provedeni konzultace s dopravnim inspektoratem Policie CR v Mladé
Boleslavi.

o Konzultace byla provedena korespondencéné elektronickym zaslanim
dokumentace uzemni studie Dopravnimu inspektoratu, véetné dosavadnich
ziskanych vyjadreni od dotéenych organu (viz bod 13.1. tohoto odlvodnéni)

13.7 GasNet, s.r.o.
e Dbylo ziskano vyjadreni o existenci siti
o Existence siti byla v feSeni zohlednéna.

25



DOKLADOVA CAST

14 Prilohy uzemni studie

V dokladové ¢€asti jsou prilohou tyto dokumenty:
e \yjadfeni Magistratu mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostfedi
e Vyjadfeni Krajské hygienické stanice
e \yjadfeni Krajského Feditelstvi policie StfedoCeského kraje
e \yjadfeni Vodovodu a kanalizaci Mlada Boleslav, a.s.
e Schéma Feseni napojeni na soustavu vedeni nizkého napéti CEZ Distribuce
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