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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

. Hranice zastavéného uzemi byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho zédkona
a zachycuje stav k 5. 1. 2021.

. Zastavéné uzemi je zakresleno ve vykrese Zakladni Clenéni tzemi (P1) i v ostatnich
vykresech.

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

o Hlavnim cilem jerozvijet Semcice jako svébytné sidlo, atraktivni pro bydlent,
s piiméfenym zdzemim obcanské vybavenosti a pracovnich prilezitosti a provazané
se svym Krajinnym zdzemim.

o Rozvojové zasady:

O

Semcice se budou rozvijet v souladu sobrazem sidla, danym pfedevSim
charakterem, strukturou a vySkovou hladinou zéastavby, systémem vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené a v souladu s krajinnym razem,

rozvoj piiméteny ve vztahu k pfirodnimu zdzemi; budou minimalizovany zabory
kvalitni zemédélské pudy,

posilovana bude pfedevsim funkce bydleni, pficemz zlepSovani kvality obytného
prostiedi bude podiizen rozvoj dalSich funkci v obci,

budou rozvijeny aktivity, které na sebe vdZou pracovni pfilezitosti na tizemi obce,
vcetné sluzeb a nerusici vyroby,

bude zajisténa dopravni, technickd a obanska vybavenost, odpovidajici vyznamu
obce jako spadové pro n€kolik okolnich obci,

bude rozvijena nabidka ploch pro sport a rekreaci,

budou stabilizovédna a rozvijena vetejna prostranstvi a sidelni zelen,

bude posileno provazani obce s okolni krajinou, zejména pé&si a cyklistické,
a podpofen rozvoj nepobytové rekreace,

ve volné krajiné¢ bude harmonizovano zemédélské vyuziti s rekreani funkci
a posilena ekologicka stabilita izemi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot izemi

o veSkery rozvoj je podminén ochranou kulturnich, urbanistickych, architektonickych
a piirodnich hodnot uzemi; ohled je tfeba brit rovnéZz na civilizani hodnoty tzemi.
Predmétem ochrany jsou zejména:

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

0 vyhlasend kulturni pamétka - aredl kostela sv. Prokopa

o objekty v pamatkovém z4ajmu (usedlost €. p. 1, chalupy ¢. p. 27 a 36)

o architektonicky vyznamné stavby (vily z 1. republiky €. p. 70, 71, 72 a 90, budova
byvalé Semendiské stanice &.p. 69 abyvald ,obilni“ v aredlu Repaiského
institutu) o charakter, struktura a vyskova hladina zastavby

¢ systém vetejnych prostranstvi o systém sidelni zelené

Prirodni hodnoty

o  ptirodni park Chlum a pfirodni park Jabkenicko o tizemni systém ekologické
stability (USES)

o vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni toky a plochy, tdolni nivy)
o kvalitni zeméd€lska ptida (tfida ochrany 1 a 2) o vodni zdroje

o  prostupnost krajiny a doprovodna zelen podél cest

o Hole - geomorfologicky zajimavy utvar stfadou vyhledt do krajiny, potencidl
pro rekreacni vyuzivani uzemi

o chranéné loziskové tizemi Bezno (M¢lnicka panev)
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¢)

c.1)

c.2)
Obecné

URBANISTICKA KONCEPCEAVCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Koncepce usporadani sidelni struktury

Semcice se budou i1 nadale rozvijet jako samostatné sidlo, uzemni plan nenavrhuje jejich
sristani s okolnimi sidly ani vznik novych jader zdstavby v krajing.
Podminky a poZadavky na plo$né (funk¢ni) usporadani

Celkové rozvrzeni zdkladnich funkci, tedy bydleni na severu a vychod¢ a vyroby na jihu
a Castené na zdpadé¢, zlstane beze zmény; nové zastavitelné plochy se tomuto principu
prizptsobi.

Lokalizace nové zdastavby bude sméfovat ke kompaktnimu tvaru sidla, tedy bud
vyuzivat proluk ve stavajici zastavbé anebo zarovnavat nepravidelny okraj zastavéné¢ho
uzemi. Zastavitelné plochy bez pifimé vazby na stdvajici zastavéné tuzemi jsou
nepiipustné.

Jadro sidla je stabilizované, zdejSi rozsahlé plochy sidelni zelené¢ zUstanou i
do budoucna nezastavéné.

Zapojeni sidla do krajiny napomuze zelenn na okraji sidla a pronikani krajinné zelené
do sidla podél vodoteci a podél silnic a cest.

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti musi byt splnény
podminky jejich vyuZiti, uvedené v kapitole f.

Hlavni rozvijejici se funkci v Semcicich je abude bydleni, v pfiméfené mite
integrované s dal§Simi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim, vybavenosti
a sluzbami.

Soucésti zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejné zelené
na vefejnych prostranstvich.

Obc¢anské vybaveni

Stavajici plochy a zafizeni obCanského vybaveni, zejména vetejné infrastruktury, jsou
vyhovujici a ziistanou stabilizovany.

Dalsi vybavenost mize byt pti dodrZeni podminek vyuZiti a prostorového usporddani
umist'ovdna v plochdch obytné zdstavby a ve smiSenych plochach. Prednostné bude
obcanské vybaveni umistovdno k plochdm vetejnych prostranstvi s centrdlni funkci,
vyjmenovanym v kapitole c. 4.

Budu rozsiteny plochy pro sport a t€lovychovu, zejména ve vazbé na stavajici areal
koupalisté a na plochy obytné zédstavby.

Vyroba a podnikani

Stavajici plochy pro vyrobu arozsdhlejsi podnikatelské aktivity na jiznim
a jihozdpadnim okraji Semcic zlstanou stabilizovany. Ddéle budou rozsifeny
o nezastavéné plochy v t€sné navaznosti na stavajici aredly.

Podminky vyuZiti téchto ploch usmérni ¢innosti, které by mohly obtéZovat negativnimi
vlivy okolni obytnou zdistavbu. Zejména ZivoCiSna vyroba bude umozZnéna pouze
v plochéch jizné€ od byvalé vlecky

Plochy pro vyrobu, které se nachdzeji v sousedstvi obytné zdstavby, musi byt od ni
oddé€leny pasem zelen€.

U vyrobnich aredltl, které nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, nesmi negativni
ucinky provozovanych cCinnosti prekro€it hranice aredlu nebo plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti, ve které jsou umistény.
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Rekreace

Vv

Pro rekreaCni vyZiti 1 pro mistni péSi a cyklistickou dopravu stabilizuje tzemni plan
stavajici sit’ cest v sidle i v krajiné. Na vhodnych mistech bude sit’ doplnéna tak, aby
vznikla bezpecnd propojeni do sousednich obci.

Individudlni rekreace je mozna piedevSim ve stavajicich stavbach pro rodinnou
rekreaci, nové plochy pro individudlni rekreaci nebudou vymezovany.

Zelen

o Systém sidelni zelen¢ je a ziistane stabilizovan. Jeho t€ZiSt€ém je zeleny prostor v jadru
obce u kostela, nejdileZit€jsi osy zelen¢ sleduji jednak trasu potoka a jednak silnice
na Uherce a Zercice. Blize viz kapitolu c.6.

Doprava

Uzemni pldn stabilizuje stavajici silniéni sit’. K¥iZovatka silnic III. tifdy v centru obce
bude upravena tak, aby umoziiovala bezpecny provoz.

Mistni komunikace v lokalitich nové zdstavby jsou navrzeny pouze v piipadech, kdy
je feSeni jednoznacné; v ostatnich piipadech budou mistni komunikace navrZeny
Uzemnimi studiemi.

Technicka infrastruktura

c.3)

c4)

Uzemni plan vymezuje plochy pouze pro ty stavby a zafizeni technické infrastruktury,
které maji vlastni pozemek, piedev§im pro Cistirny odpadnich vod. Sit¢ technické
infrastruktury budou umistovdny pod zem v ramci ploch vefejnych prostranstvi,
piipadné ploch dopravni infrastruktury ¢i vetejné zelené.

Podminky a pozadavky na prostorové usporadani

Bude zachovan stavajici celkovy obraz sidla, dany:

o charakterem zdstavby, tedy ptidorysnymi tvary, typy stfech a vyrazem staveb,

¢ strukturou zastavby, tedy umisténim staveb na pozemku ve vztahu k pfilehlému
vefejnému prostranstvi,

o vyskovou hladinou z4stavby, kterd je odvozena z typické vysky stavajicich staveb,
s podminéné piipustnou moznosti zastavbu zvysit,

o systémem vetejnych prostranstvi, jejich hierarchii a vzajemnymi vazbami,

o systémem sidelni zelen¢ a jeho vazbami na zelen krajinnou.

o Nova zastavba bude co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedos$lo k naruseni
krajinného rdzu aaby byly diny podminky prorozvoj kvalitntho obytného
prostredi.

o Umisténi novych staveb bude respektovat vyhlasené kulturni pamdtky, objekty
v pamatkovém zdjmu a architektonicky vyznamné stavby. V dalkovych pohledech
nebude narusena viditelnost dominanty kostela sv. Prokopa.

Podminky a pozadavky na usporadani systému center a verejnych prostranstvi

Systém center a vefejnych prostranstvi je stabilizovany a zlstane zachovan, doplnéna
budou piedevsim veiejna prostranstvi v novych zastavitelnych plochéch.

Vefejnd zelen na vefejnych prostranstvich bude chrdanéna a dopliiovana. Parter
vetejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potieby setkdvani lidi, odpocinku,

Vv,

her déti, bezpe¢ného pohybu pésich i cyklistl a parkovani.

Zakladni systém veiejnych prostranstvi v Sem¢icich tvori:

o ndves, na severu ohranicena silnici Dobrovice - ProdaSice a na jihu domem sluzeb
a hasi¢skou zbrojnici; plni a 1 do budoucna bude plnit tlohu hlavniho centra obce
o prostranstvi jizné€ a jihovychodné od kostela,

o  prostor podél silnice naPé&Cice, od kiizovatky ukoupaliSt€ az k byvalé
Semenariské stanici (€. p. 69),

o prostor podél silnice na Uherce, vcetné zelenych prostranstvi pifed bytovkou
a u byvalé feditelské vily (C. p. 72)

o prostor podél silnice na Zercice, vcetné¢ soubéZného zeleného pdsu, o parcik

Vv

v téziSti obytné zastavby v severovychodnim segmentu sidla.
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c.5)

701

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni pldn vymezuje tyto zastavitelné plochy (Z) a plochy piestavby (P):
severozapad

bydleni v rodinnych domech - piiméstské (BI), zeleni soukromé a vyhrazend (ZS)
podminka vyuZiti plochy: hlavni stavba na pozemku nebude umisténa blize nez 10 m
od oploceni smérem do volné krajiny

703a, Z03b severozapad

704

205

bydleni v rodinnych domech - piiméstské (BI), vefejné prostranstvi (PV)

v plose Z03b je vymezena vefejne prospesna stavba VDI - mistni komunikace

podminky vyuZiti plochy:

o rozhodovéni o zméndch v plose Z03b je podminéno zpracovanim tizemni studie

o hlavni stavba na pozemku nebude umisténa blize neZ 10 m od oploceni smérem
do volné krajiny

sever - vedle koupaliSté

obcanské vybaveni - t€lovychova a sport (OS), zeleni soukroméd a vyhrazend (ZS)

podminky vyuZiti plochy:

o  rozhodovani ozménach v ploSe Z04 je podminéno zpracovanim tzemni studie
o respektovani nezastavitelného pruhu 6 metrti od vodotece

0 na rozhrani s volnou krajinou bude vysazen alespont 10 metra Siroky pés stfedni
a vysoké zelené

sever - pri cesté na Kladéruby

bydleni vrodinnych domech - piiméstské (BI), zelen soukromd a vyhrazend (ZS),

vetejné prostranstvi (PV), vefejné prostranstvi - vefejnd zelen (ZV)

v ploSe je vymezena vetfejné€ prospésna stavba VD2 - mistni komunikace

podminky vyuZiti plochy:

¢ vybudovani piijezdové mistni komunikace

¢ hlavni stavba na pozemku nebude umisténa blize nez 10 m od oploceni smérem
do volné krajiny

sever - pri cesté na Kladéruby

obc¢anské vybaveni - t€lovychova a sport (OS)
podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny
severovychod

bydleni v rodinnych domech - piiméstské (BI), zelen soukroméd a vyhrazena (ZS),
vetejné prostranstvi (PV)

v ploSe je vymezena vetejné prospésnd stavba VD3 - mistni komunikace

podkladem pro rozhodovéni v ploSe je existujici urbanistickd studie ,,Semcice - vychod
podminka vyuZiti plochy: hlavni stavba na pozemku nebude umisténa blize nez 10 m
od oploceni smérem do volné krajiny

vychod

bydleni v rodinnych domech - venkovské ulicové (BV)), zeleii soukroma a vyhrazend

(ZS), vetejné prostranstvi (PV)

v ploSe je vymezena vetfejné€ prospésna stavba VD4 - mistni komunikace

podkladem pro rozhodovéni v ploSe je existujici urbanistickd studie ,,.Semcice - 3. ulice*

podminky vyuZiti plochy:

o pielozeni trafostanice

¢ hlavni stavba na pozemku nebude umisténa blize nez 10 m od oploceni smérem
do volné krajiny

Uplné znéni tizemniho planu Seméice po zméng &. 2- V ¥ r o K - listopad 2022 6



Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany architekt CKA — 01488 Safaiikova 277 Ml. Boleslav 293 01

Tel. 773 663 584 mail. kosik@telecom.cz, kosjanl1 @gmail.com.

209

710

jihovychod - za Skolkou

bydleni v rodinnych domech - piiméstské (BI), zelen soukroméd a vyhrazena (ZS),

vetejné prostranstvi (PV)

v ploSe jsou vymezeny veiejné prospésné stavby VD5 a VD6 - mistni komunikace

podminky vyuZiti plochy:

o vybudovani piijezdovych mistnich komunikaci

0 hlavni stavba na pozemku nebude umisténa blize neZ 10 m od oploceni smérem
do volné krajiny

jihovychod

bydleni v rodinnych domech - piiméstské (BI), zelen soukromd a vyhrazena (ZS),

technickd infrastruktura - inZenyrské sit¢ (T1)

podminky vyuZiti plochy:

¢ hlavni stavba na pozemku nebude umisténa blize nezZ 10 m od oploceni smérem
do volné krajiny

o Vyuziti plochy nesmi nadlimitné ovlivnit hlukem stdvajici obytnou zdstavbu
a obytnou zdstavbu v sousednich zastavitelnych plochach Z09 a Z10

Z11a, Z11b jihovychod

712

bydleni v rodinnych domech - piiméstské (BI), zelen soukromd a vyhrazend (ZS)

podminky vyuZiti plochy:

o  respektovdni nezastavitelného pruhu 6 metrti od vodotece

¢ v ploSe Z11a - hlavni stavba na pozemku nebude umisténa blize nez 10 m od
oploceni smérem do volné krajiny

Jjih

vyroba askladovidni - zemé&délska vyroba specifickd (VZ1), zelen soukroma

a vyhrazena (ZS)

podminky vyuZiti plochy:

o smérem k vodoteci a navazujici obytné zastavbé bude vysazen alesponi 10 metrQ
Siroky pas stiedni a vysoké zelené

Jjih

smiSené obytné komerc¢ni (SK), vetejné prostranstvi (PV)

v ploSe je vymezena vetejné prospésnd stavba VD7 - mistni komunikace

podminka vyuZziti plochy: rozhodovani ozméndch v plose Z13 je podminéno

zpracovanim uzemni studie

Jjih

vetejné prostranstvi (PV)

v ploSe je vymezena vetejné prospésnd stavba VD8 - mistni komunikace

podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

jih

vyroba a skladovani - lehky primysl (VL)

podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

7Z16a, 7Z16b byvala Zelezni¢ni vlecka

vetejné prostranstvi (PV)
plocha je zéroven vetejné prospéSnou stavbou VDO - vetejné prostranstvi
podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

Z17a, Z17b, Z17¢ jih - za byvalou trati

vyroba a skladovani - zemé&d¢€lska vyroba (VZ)
podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny
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P01

P2.1

P2.2

c.6)

stired obce

dopravni infrastruktura silni¢ni (DS)

podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

zména vyuziti pp¢. 210, 631/23, 631/26 z funkéniho vyuziti VX na BV,

podminky vyuZiti plochy:

Pii vyuZivani plochy prozdméry vyzadujicimi naplnéni poZadavkli ochrany pred
negativnimi vlivy bude nejpozdé€ji pfi projedndvani umisténi zdméru postupy podle
stavebniho zdkona prokdzdno, Ze nebudou negativné ovlivnény stavbami, zafizenimi
nebo jinymi opafenimi, projednanymi postupem podle stavebniho zdkona ptfed nabytim
Géinnosti zmény &. 2 Uzemniho pldnu Semcice, na sousednich plochdch VX (napf.
hlukem, prachem, otfesy) nad stanovené limity. V piipad¢ vlivu staveb, zafizeni nebo
jinych opateni, projednanych postupem podle stavebniho zakona pfed nabytim t¢innosti
zmény ¢&.2 Uzemniho planu Semdéice, nasousednich plochich VX (napf. hlukem,
prachem, otfesy) nad stanovené limity, na plochy pfestavby P2.1 (BV1) a P2.2 (SK),
musi stavby zafizeni ajind opatfeni v téchto plochidch obsahovat feSeni k zajiSténi
dosazeni limit negativnich vlivll stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy
zména vyuziti pozemki s budovami ¢p. 69 a ¢p. 242 vcetné prilehlych pozemka VX,
VX na SK.

podminky vyuZiti plochy:

Pii vyuZivani plochy prozdméry vyzadujicimi naplnéni poZadavkli ochrany pted
negativnimi vlivy bude nejpozdé€ji pfi projedndvani umisténi zdméru postupy podle
stavebniho zdkona prokdzino, Ze nebudou negativné ovlivnény stavbami, zafizenimi
nebo jinymi opafenimi, projednanymi postupem podle stavebniho zdkona ptfed nabytim
Géinnosti zmény &. 2 Uzemniho pldnu Semcice, na sousednich plochdch VX (napf.
hlukem, prachem, otfesy) nad stanovené limity. V piipad¢ vlivu staveb, zafizeni nebo
jinych opafreni, projednanych postupem podle stavebniho zakona pfed nabytim t¢innosti
zmény ¢&.2 Uzemniho planu Semdéice, nasousednich plochich VX (napf. hlukem,
prachem, otfesy) nad stanovené limity, na plochy ptestavby P2.1 (BV1) a P2.2 (SK),
musi stavby zafizeni ajind opatfeni v téchto plochdch obsahovat feSeni k zajisténi
dosaZeni limit negativnich vlivli stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen€ je samostatné vymezen a tvoii jej pfedevSim stabilizované plochy
vefejné zelen€ na vetejnych prostranstvich (plochy ZV) a zeleii soukroma a vyhrazena
(ZS).

Plochy vefejné zelené€ s vysokym vyznamem pro kvalitu vefejného prostoru a obraz
sidla jsou a ziistanou:

o zeleny prostor jizné a jihovychodné od kostela, véetné vzrostlych stromil, ktery
e zeleny pds v soubéhu se silnici na Zeréice

e zelené plochy pii silnici na Uherce u bytovky a u byvalé feditelské vily (&. p. 72)
Plochy soukromé a vyhrazené zelené s vysokym vyznamem pro obraz sidla jsou, resp.
budou:

o zelené plochy v jadru sidla ve vazbé na zdkladni Skolu

Vysoky vyznam pro obraz sidla md rovnéz zelend osa Semcického potoka a stiedni
a vysokda zelenn v zahradich na rozhrani sidla a volné krajiny; plochy této zelené vSak
nejsou samostatné vymezeny.

Sidelni zelen bude provdzdna se zeleni v krajiné, zejména slesem na Holi, ato
doprovodnou zeleni podél komunikaci a vodoteCi, mezemi a koridory tuzemniho
systému ekologické stability.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO

JEJI UMISTOVANI

o Koncepce dopravni infrastruktury

Automobilova doprava

o Soucasnd silni¢ni sit, tvofend silnicemi III. t¥idy cislo III/27515 Plazy - Jabkenice
a 111/27944 Dobrovice - ProdaSice, je v tizemi stabilizovédna a bude respektovéna.

o Uzemni pldn vymezuje plochu pro tpravu kfiZzovatky silnic III. tfidy v centru obce

(plocha ptestavby PO1), aby vyhovéla pozadavkiim na rozhledové udhly a zvysila tak
bezpecnost provozu.

. Negativni vliv provozu, zejména tézké nakladni dopravy, na obytné prostfedi, je nutno
feSit pomoci organizacnich opatieni (napiiklad dopravniho znaceni).
. SouCasny systém mistnich obsluznych komunikaci je v izemi pIn€ stabilizovan.

Pro dopravni obsluhu nové navrZenych lokalit zastavby jsou komunikace navrZeny
v ptipadech, kdy je feseni jednoznacné; v ostatnich ptipadech bude dopravni obsluha
feSena naslednou dokumentaci (napf. dzemni studii). Mistni obsluzné komunikace
budou prednostné feSeny jako obytné ulice.

. Stdvajici parkovisSté jsou stabilizovdna, doplnéna budou vramci ploch vefejnych
prostranstvi parkovaci stani u zafizeni obcanského vybaveni. Nové parkovist¢ bude
ziizeno pro potieby koupalisté v rdmci rozsiieni jeho aredlu.

. Odstavna stani u stabilizované inové zdstavby musi byt feSena vramci vlastnich
pozemka.
° Nové navrhované mistni komunikace v feSeném tzemi budou v souladu s odst. 2 a odst.

3 § 9 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi, ve znéni
pozdéjSich predpist, v souvislosti s ust.pism. e) odst. 2 §2 a §169 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), projektovany
podle CSN 736110/2006 (Projektovani mistnich komunikaci - leden 2006) tak, aby
jejich $itky, poloméry zatdCek a rozméry kiiZovatek vzdy umoznily bezpecny prijezd
hasi¢skych vozidel. V ptfipadech, kdy je nezbytné v feSeném uzemi ziizovat slepé
komunikace, musi byt obratist¢ projektovana dle vyhlaSsky MV ¢. 268/2011 Sb., kterou
se méni vyhl. C.23/2008 Sb., o technickych podminkdch poZarni ochrany staveb, tak,
aby vzdy umoznovala bezpecné otoceni hasi¢skych vozidel (pozn. délka hasi¢ského
vozidla jecca 11000 mm). Pfipadné vyhybny zfizované na obousmérnych
jednopruhovych komunikacich pro stejny ucel, musi byt projektoviany podle ¢lanku
14.2.3. CSN 736110/2006 tak, aby vzdy umoznily bezpeény prijezd hasi¢skych
vozidel.

Hromadna doprava

. Na tzemi obce jsou dv¢ stabilizované autobusové zastavky. Nové zastdvky mohou byt
v ptipadé¢ potfeby umistény v rdmci vefejnych prostranstvi aploch dopravni
infrastruktury.

Pési a cyklisticka doprava

. * Chodniky ve stavajici zdastavbé zlstanou zachovdny abudou dile dopliovany,
zejména podél pritahii silnic v rdmci ploch vefejnych prostranstvi a ploch silni¢ni
dopravy.

o Sit" cest vkrajiné zlstane zachovdna abude doplnéna o chybéjici propojeni
do sousednich obci, aby pé&si a cyklisté nemuseli pouzivat silnice III. tfidy.

. Cesty v krajin€ vytvoii potencidl pro rozvoj turistickych cest.

o Cyklotrasa €. 8154 Dobrovice - Détenice, kterd prochdzi obci po silnici I11/27944,

je stabilizovédna; budou vytvofeny podminky pro jeji piipadné prelozeni do trasy byvalé
zelezni¢ni vledky. Uzemni plan vytvaii podminky také pro doplnéni cyklotrasy
v severojiznim sméru, kterd by propojila Kolomuty a P&Cice, akterd by nevedla
po silnici.
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d.2

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvodny systém VN odpovidd souasnym potiebam obce a zlstane zachovan.
S ohledem na kvalitu obytného prostfedi bude pouze nahrazeno stdvajici nadzemni
vedeni VN ve vychodni ¢4sti Semcic vedenim kabelovym.

Nova zéastavba bude napojena ze stdvajicich trafostanic, které prostorové dobie
pokryvaji izemi celého sidla. V piipad€ potfeby budou stdvajici trafostanice posileny
nebo nahrazeny vykonné¢jSimi. Trafostanice u mateiské Skoly bude nahrazena novou
trafostanici v posunuté poloze, kterd umozni piistup k zastavbé v lokalité Z08.

Rozvody NN v nov¢ navrzenych lokalitich budou provedeny kabely v zemi.

V plochdch vyroby je mozné umistovani fotovoltaickych elektraren v souladu
s podminkami jejich vyuZiti a prostorového uspofadani. Ve volné krajin¢ je umistovani
fotovoltaickych elektraren neptipustné.

Stavajici telekomunikacéni sit’ odpovidd souCasnym potiebam obce. Pro napojeni nové
zéastavby bude v piipad¢ potieby telekomunikacni sit’ rozsitena.

Vysila¢e mobilnich operdtorii izemni plan nenavrhuje. Jejich piipadné umistovani musi
byt v souladu s podminkami vyuziti a prostorového uspotfdddni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzZiti. V nezastavéném tzemi je jejich umistovani nepiipustné.

Zasobovani plynem

Semcice jsou napojeny na stiedotlaky plynovod zregulacni stanice Dobrovice, celd
obec je plynofikovana. Stavajici rozvodna sit’ je vyhovujici.
Na plynovod bude postupné pfipojovana i nové zéstavba.

Zasobovani pitnou vodou

Semcice jsou zdasobovany z vetejného skupinového vodovodu Dobrovice. Vodovodni
sit’ na vétsin€ izemi sidla je stabilizovand, v centrdlni ¢4sti sidla bude dobudovana.
Nova zastavba bude postupné pfipojovdna na blizké koncové tady. Podrobné feSeni
zasobovéni v jednotlivych rozvojovych plochich bude pfedmétem dalSiho stupné
dokumentace.

Nouzové zdsobovani bude zabezpeCeno ze zdroji Vodovody akanalizace Mlada
Boleslav dovozem vody.

Nouzové zdsobovani uZzitkovou vodou bude zajiStovdno z domovnich studni. Pfi
vyuzivani zdroji pro zdsobeni uZzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu
uzemn¢ piislusného hygienika.

Odkanalizovani

Splaskové vody

Cist obce je odkanalizovdna anapojena na COV U Okald, kterd je doGasna a bude
vyhledové zruSena, ¢ast na COV Za Kampeli¢kou.

Zbyla &ast obce, nové zdstavba a &ast v soutasné dobé napojend na COV u Okali bude
postupné napojena na COV Za kampeli¢kou, jejiz kapacita bude zatimto udelem
zvySena. Kanalizace bude oddilné gravitacni s vytlatnymi tseky.

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti, piipadné
vyuZity pro zalivku.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény jednak stdvajici
destovou kanalizaci, kterd je nanckterych mistech obce vybudovdna, ajednak
s vyuzitim pfirodni i umélé retence mélkymi stokami i otevienymi mélkymi piikopy
do vodnich tokii. Pred =zadsténim do vodoteCe budou po vyhodnoceni mozného
znecisténi na stokdch osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci
nadrze.
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d.3)

e.l)

e.2)
K01

K02

Ukladani a zneSkodiovani odpadi

Stavajici systém uklddani a zneSkodnovani odpadii je vyhovujici a zistane zachovan.
Umisténi nddob na smésny a separovany odpad tizemni plan nestanovi.

Obcéanské vybaveni

Semcice jsou a zustanou spadové pro ne¢kolik okolnich obci ve vztahu k zdkladni
Skolské a zdravotni vybavenosti.
Obec ma vyhovujici zdkladni vefejné obcanské vybaveni. Ptipadné nové stavby
pro obcanské vybaveni budou umistovany v souladu s pozadavky na plo$né uspotradani
uzemi, uvedenymi v kapitole c.2.

Verejna prostranstvi

Celkova koncepce vefejnych prostranstvi je jakoZto soucdst urbanistické koncepce
zahrnuta do kapitoly c.4.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE  STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy nezastavéného tzemi jsou Clenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevii

a utvareni krajiny na:

o plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencidlem produkce zeméd¢lské vyroby
vcetné intenzivnich forem obhospodafovani,

o plochy lesni (NL) - s potencidlem lesni produkece,

o plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx) - v nichZ neni moZné nebo nezbytné
stanovit hlavni ucel vyuZziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaleny
piislusnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzdjemném souladu; funkce
piirodni je vZdy nadfazena ostatnim piipustnym formam vyuZiti.

Pro plochy nezastavéného tzemi jsou v kapitole f.2 tdzemniho planu stanoveny
podminky pro jejich vyuziti a zmény tohoto vyuZiti; tyto podminky jsou prostfedkem
pro usmérnéni budouciho utvafeni krajiny. Plochy v nezastavéném uzemi jsou
nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.
Stavby a zatfizeni dopravni a technické infrastruktury budou v krajin€¢ umistovény tak,
aby nenaruSovaly krajinny raz a nesniZovaly ptirodni hodnotu krajiny.
Ve smiSenych azejména v zemédé€lskych plochidch nezastavéného uzemi je tieba
zvySovat podil zeleng, a to pii realizaci izemniho systému ekologické stability, v¢etné
interakénich prvkl liniové doprovodné zelené¢ podél komunikaci, vodote¢i a mezi,
zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelen€ s pfirodni funkci. Rodové a druhova
skladba této zelené¢ musi vychazet z pavodnich rostlinnych spolecCenstev. Ve vétSingé
lokalit je vhodnym zpisobem zvySovani podilu zelené ptirozend sukcese.

V krajin¢ bude doplnén izemni systém ekologické stability a systém cest.

Plochy zmén v krajiné

sever - na Holi

vymezeni pozemku pro existujici cestu
severozapad - ke Ctiméricim

obnova zaniklé cesty do Ctimeéfic

Uplné znéni tizemniho planu Seméice po zméné ¢. 2- V ¥ r 0 K - listopad 2022 11



Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany architekt CKA — 01488 Safaiikova 277 Ml. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosik@telecom.cz, kosjanl1 @gmail.com.

K03  severozapad - ke Ctiméricim

. roziten{ stavajiciho lokélniho biokoridoru USES (LBK 23)

. plocha je zarovei vetejné prospéSnym opatienim VULK?23
K04 severozapad - ke Ctiméricim

. rozSiteni stavajictho lokélniho biokoridoru USES (LBK 23)

o plocha je zdroven vefejné€ prospéSnym opatitenim VULK?23
K05  severni okraj sidla

. doplnéni chybgjici &asti lokdlniho biokoridoru USES (LBK 23)
o plocha je zdroven vefejné€ prospéSnym opatifenim VULK?23
K06  jihovychod - podél Vlkavy

. doplnéni chybgjici &asti lokdlniho biokoridoru USES (LBK 17)
. plocha je zarovei vetejné prospéSnym opatienim VULK17
e.3) Uzemni systém ekologické stability

. Névrh dzemniho pldnu Semcice respektuje vymezené regiondlni prvky a upfesiuje

vymezeni lokélnich prvkd dzemniho systému ekologické stability. VSechny navrzené

casti USES jsou zatazeny do vefejné prospéSnych opatieni nestavebni povahy.
Regionalni prvky USES

o) RC 1009 ,,Jabkenicko®, regiondlni biocentrum na jihu feSeného uzemd, funkéni

Lokalni prvky USES
o LC 11 lokalni biocentrum v lokalité Hole funk¢ni
o LK 17 lokalni biokoridor na jihu podél Vlkavy nefunk¢ni
o LK 23 lokalni biokoridor severozapadn¢ od sidla caste¢né funkcni

ed) Prostorotvorné vazby

. Pohledové dominantnim prvkem, ktery nesmi byt znehodnocen nevhodnou zéastavbou,
jez by mu konkurovala v dadlkovych pohledech na sidlo, je kostel sv. Prokopa.

o Vyraznym geomorfologickym utvarem a mistem rozhledu je vrch Hole. Zistavba

na jeho svazich a jakédkoli zdstavba, kterd by narusSila stdvajici vyhledy, je neptipustna.
e.5) Prostupnost krajiny

. Stavajici cestni sit’ icelovych komunikaci je stabilizovdna a bude respektovéna.

o Budou doplnény nové cesty, respektive obnoveny cesty zaniklé, které by zajistily
bezpecné pé&si a cyklistické propojeni do okolnich obci. NejdileZitéjsi z téchto cest jsou
zatrazeny do ploch zmén v krajin€. Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném tzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Podél
cest v krajin¢ budou doplnéna stromotadi.

o Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovdnim pozemkd ve volné krajiné
(za ,,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL zdavodi ochrany pted
Skodami zpiisobenymi zvéii a do¢asna oploceni pastvin). Piipustné je stavajici oploceni
pozemktl v krajin€ s kulturou ,,zahrada®. Oploceni jako stavba muze byt realizovano
pouze v ramci soucasné zastavéného nebo zastavitelného tzemi, pfi¢emZ musi zistat
zachovdno napojeni zdkladnitho komunika¢niho systému sidla nasit’ tdcelovych
komunikaci v krajiné.

e.6) Ochrana pted povodnémi a protierozni opatieni

. Na tzemi Semcic se nenachdzi Zadné zaplavové uzemi, je vSak Zadouci eliminovat
rychly odtok vody z krajiny a zlepsit jeji retencni schopnosti.

. Pro sniZeni deStového odtoku bude vyuZita pfirozend iuméld retence tuzemi.

Pro zvySeni retencni schopnosti krajiny navrhuje izemni plédn tato opatfeni:

o v plochich smiSeného nezastavéného tzemi s indexy ,,p* a,,0 budou ve vyssi
mife uplatnény prvky zvysujici retencni kapacitu izemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty arozptylend zeleit. Vyhrazenim dostate¢né Sirokych péast
smiSenym funkcim se umoZni provedeni revitalizace vodnich tokl, eventuelné
vystavba reten¢nich nadrzi apod.;
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e.7)

0 v uzemi ur¢eném k zdstavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.
Odvodnéni nutno feSit kombinovanym systémem pfirozené/umélé retence, napf.
vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim systémem do jimek
v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popt. nasledné vyuZziti
vody pro zélivku v dobé piisusku);

o podél koryt vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné
a neoplocené tizemi o §ifi min. 6 m od biehové hrany na obé strany pro biehové
porosty a jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku.

Rekreace

Nezbytné stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci v krajiné budou umistovany

pfedevSim pod lesem na Holi a dale podél byvalé Zelezni¢ni vlecky, a to v rdmci ploch

smiSeného nezastavéného tizemi (NS) s indexem ,,r*.

Rekrea¢ni propojeni v krajiné budou vedena po uicelovych cestdch, nikoli po silnicich.

Jde zejména o novou cyklotrasu Kolomuty - Pécice, mozné pielozeni cyklotrasy

Dobrovice - Détenice do trasy byvalé zZelezni¢ni vlecky a ptipadné nové turistické trasy.

Plochy pro individuélni ani pro hromadnou rekreaci tizemni plan nenavrhuje.

Dobyvvani lozisek nerostnych surovin

Do feSeného tizemi zasahuje chranéné loZiskové tizemi ¢erného uhli Bezno (Mélnicka
panev). S jeho tézbou neni uvaZzovano ani ve vyhledovém horizontu.

V feSeném uzemi se nenachdzi Zadné evidované dobyvaci prostory.

V severni Casti uzemi, na svazich Hole, se nachdzeji dvé potencidlni sesuvnd uzemdi,
tj. izemi s nepfiznivymi inZenyrsko - geologickymi poméry ve smyslu § 13, zdkona
€. 62/1988 Sb., v platném znéni. V téchto tzemich ani v jejich okoli nesmi byt
umist'ovdna Zaddnd z4stavba.

Za znemoZnéni nebo ztiZzeni dobyvani se nepovazuji vSechny stavby v hranicich
zastavénych Casti obci, a stavby obytnych a vodohospodaiskych objektii mimo hranice
zastavénych ¢asti obce.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM _VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANIL, VETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Celé spravni izemi obce Semcice je rozdé¢leno do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Plochy bydleni

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské rostlé
BV, Bydleni v rodinnych domech - venkovské ulicové
BI Bydleni v rodinnych domech - piiméstské

BM Bydleni méstského charakteru

Plochy ob¢anského vybaveni

oV Obcanské vybaveni - vefejnd infrastruktura
oV, Obcanské vybaveni - vychova a vzdélavani

oS Obcanské vybaveni - t€lovychova a sport

OH Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy smiSené obytné

SV SmisSené obytné venkovské

SV, SmisSené obytné venkovské - specifické

SK SmiSené obytné komercni
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Plochy dopravni infrastruktury

DS

Dopravni infrastruktura silni¢ni

Plochy technické infrastruktury

TI

Technickd infrastruktura - inZenyrské sité

Plochy vyroby a skladovani

VD
VD,
VL
VX
VZ
vz,

Vyroba a skladovéni - drobna vyroba

Vyroba a skladovani - drobnd vyroba specificka
Vyroba a skladovani - lehky primysl

Vyroba a skladovéni - vyzkum

Vyroba a skladovani - zeméd¢€lska vyroba

Vyroba a skladovani - zeméd¢€lska vyroba specificka

Plochy veiejnych prostranstvi

PV
ZN

Veftejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi - vefejnd zelen

Plochy zelené

ZS

Zelen soukromd a vyhrazena

Plochy vodni a vodohospodaiské

W

Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy nezastavéného azemi

NZ

NSx

f.1)

Plochy zeméd¢lské NL Plochy lesni
Plochy smiSené nezastavéného dzemi

Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky vyuZiti ploch, tak podminky jejich prostorového uspotadani.
Pro podminky vyuZziti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi plo$né ptevazujici vyuziti vymezené plochy a je urCujici
pti rozhodovéani o vSech ostatnich zpusobech jejtho vyuZziti. Je-li u plochy stanoveno
vice riznych hlavnich vyuZiti, Ize za urcujici povazovat kterékoli z nich.

Piipustné vyuziti zpravidla bezprostiredné€ souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné piipustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi snim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokdzat splnénim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZziti.

Neptipustné vyuZziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

Pro podminky prostorového uspotradani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspoiadani v souladu.

Upravy stdvajicich staveb lze rovnéZ provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspotadani.

Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspofadani nevyhovi, 1ze bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporddani v souladu.

Vyznam pojmi, pouzitych v popisu prostorového uspotadani zastavby:

Maximdalni vySka stavby se méfi od nejniz§iho bodu pfilehlého rostlého terénu
a zapocitavaji se do ni vSechny stavebni konstrukce.

Podkrovi je piistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny
konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ticelovému vyuZiti,
piipadn¢ upravitelny pro trvalé obyvani (tzv. ,,obytné podkrovi®).
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- Ustupujici podlazi je takové, které ustupuje od vn&j$i hrany zdstavby smeérem
do vnitrobloku minimalné o vzdalenost, rovnou své vysce.
Stanovuji se tyto zdkladni typy charakteru a struktury zastavby (viz také schéma S1):

Rostla zastavba

. charakter zastavby: stavby musi mit obdélny a vyrazné¢ podélny pidorys a sedlovou
¢i polovalbovou stiechou se Stity na kratSich strandch piadorysu; vyraz staveb musi byt
v souladu s venkovskym prostfedim;

o struktura zdstavby: stavby musi byt umistovdny v souladu s historickymi principy
osazovani a prostorové orientace staveb ve venkovském prostiedi, tedy prednostné
na terén, k okraji pozemku a tak, aby stavby s hlavnim vyuZzitim vymezovaly pfilehlé
vefejné prostranstvi.

Pravidelna ulicova zastavba

. charakter zastavby: stavby musi mit obdélny a vyrazné¢ podélny pidorys a sedlovou
¢i polovalbovou stiechou se Stity na kratSich strandch ptadorysu; vyraz staveb musi byt
v souladu s venkovskym prosttedim;

o struktura zastavby: stavby s hlavnim vyuZitim musi byt umistovany kolmo k pfilehlému
vefejnému prostranstvi a jejich Stitova praceli musi respektovat stavajici stavebni ¢éru;
ostatni stavby mohou byt umistovény libovolné.

Caste¢né uspoiadana zastavba

. charakter zastavby: stavby musi mit sedlovou ¢i polovalbovou stfechu se Stity
na krat$ich strandch piidorysu; neptipustné jsou nové fadové rodinné domy;
o struktura zastavby: pokud to dovoli dzemni podminky, musi byt stavby s hlavnim

vyuzitim umistovdny ve vazbé na vefejnd prostranstvi pii obvodu plochy atim
je hmotové spoluutvéret, nemusi vSak vefejna prostranstvi stavebné vymezovat; ostatni
stavby mohou byt umistovany libovolng¢.

Vyrazné solitérni objekty

. charakter a struktura zdstavby: Upravy stavajicich staveb a pifipadné novostavby musi
vychdzet z prostorového uspofadani stavajicich staveb a byt v souladu s jejich vyrazem.

Venkovsky dviir

. charakter zastavby: stavby musi mit obdélny a vyrazné¢ podélny puidorys a sedlovou

¢i polovalbovou stfechou se stity na kratSich strandch piidorysu; vyraz staveb musi byt
v souladu s venkovskym prostredim;

. struktura zdstavby: pokud to dovoli izemni podminky, musi byt stavby umistovany tak,
aby vn¢&jsi hrana zdstavby vymezovala vefejna prostranstvi pii obvodu plochy.

f.2) Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové uspoiradani
PLOCHY BYDLENI
BV Byvdleni v rodinnych domech - venkovské rostlé

Hlavni vyuziti:

- pozemky pro rodinné domy.

Piipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest, parkti a dalsi vetejné zeleng,

- détské hiists a sportovists o vyméie do 500 m?,

— zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostiedn€ souvisejici s bydlenim, napiiklad gardZe a parkovaci
pristiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altdny, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné, v¢etné jejich integrace do staveb pro bydlent,
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- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

— souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuZziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- ve vymezené ploSe nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni, zejména
z pozemkll, stavby a zafizeni obcCanského vybaveni vefejné infrastruktury, vcetné
télovychovy a sportu, a jejich integrace s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro podnikdni, maloobchod, stravovani adal§i neruSici sluzby
(naptiklad ptijcovny, kadetnictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobng¢)

- o maximdln{ zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby pro bydlen.

Podminky:
¢ hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pidy, emisi prachu a pach,
piiméfeného mnozstvi zelen€, oslunéni,
0 nedojde ke zvysSeni dopravni zatézZe v sidle,
o ptipustné vyuZiti bude slouZit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
piipustnym vyuzitim,
— veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,
- ubytovani.
Zakladni podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: rostld,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 8 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovdni destovych vod, vztazeny
ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele v zastavitelnych plochach:
minimalné 0,50,

- upravy stdvajicich staveb a piipadné novostavby musi svym objemem, vyskou
a métitkem respektovat okolni zastavbu,

— stavby nebudou umistovany blize neZ 10 m od vodotece.

Podminéné piipustné prostorové usporadani, u n¢hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené
podminky:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 10 m.
Podminka:

0 stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni zastavbu.
BV; Byvdleni v rodinnych domech - venkovské ulicové

Hlavni vyuziti:

- pozemky pro rodinné domy.

Piipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest, parkli a dalsi vefejné zeleng,

- détska hiisté a sportovisté o vymete do 500 m?,

— zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napiiklad gardze a parkovaci
pristiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altiny, pergoly, terasy, schodiSté,
ploty a podobné, vcetné jejich integrace do staveb pro bydleni,
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- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

— souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- pozemky, stavby a zafizeni obcanského vybaveni vefejné infrastruktury, vcetné
télovychovy a sportu, a jejich integrace s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro podnikdni, maloobchod, stravovani a dal§i neruSici sluzby
(naptiklad ptijcovny, kadetnictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobng¢)

- o maximélni zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

Podminky:
¢ ve vymezené ploSe nedojde ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni,

zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pidy, emisi
prachu a pachtl, pfiméfeného mnozstvi zelen¢, oslunént,

o nedojde ke zvyseni dopravni zatéZe v sidle,

o ptipustné vyuZiti bude slouZit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe.

Nepiipustné vyuziti:

- nové bytové domy,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim,

— veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

Obecné:

- charakter a struktura zastavby: pravidelnd ulicovd,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 8 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovdni destovych vod, vztazeny
ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele v zastavitelnych plochach:
minimélné 0,50,

- Upravy stdvajicich staveb a pfipadné novostavby musi svym objemem, vySkou
a méfitkem respektovat okolni zastavbu,

- smerem do volné krajiny bude soucasti pozemkii vysoka zelen.

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy a plochy piestavby:

- maximalni celkova zastavénd plocha: 250 m,

Podminéné piipustné prostorové usporadani, u n¢hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené
podminky:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 10 m.

Podminka:
o stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni z4stavbu.

BI Bydleni v rodinnych domech - priméstské

Hlavni vyuziti:

- pozemky pro rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest, parkii a dalsi vefejné zeleng,
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- dctska hiisté a sportovisté o vymete do 500 m?,

— zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napiiklad gardze a parkovaci
pristtesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altdny, pergoly, terasy, schodist¢,
ploty a podobné, v¢etné jejich integrace do staveb pro bydleni,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- souvisejici technickd infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- stavby a zafizeni pro podnikdni, maloobchod, stravovani a dal§i neruSici sluzby
(naptiklad ptijcovny, kadetnictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobng¢)

- o maximdlni zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby pro bydlen,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.
Podminky:

o ve vymezené ploSe nedojde ke sniZzeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pidy, emisi
prachu a pacht, pfiméfeného mnozstvi zelen€, oslunéni,

o nedojde ke zvyseni dopravni zatéze v sidle,

0 piipustné vyuZziti bude slouzit zejména obyvatelim ve vymezené plose.

Nepripustné vyuziti:

- nové bytové domy,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

Obecné:

- charakter a struktura zastavby: cdstecné usporddand,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terénu: 8 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovdni destovych vod, vztazeny
ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele v zastavitelnych plochach:
minimalné 0,50,

- Upravy stdvajicich staveb a pfipadné novostavby musi svym objemem, vySkou
a méfitkem respektovat okolni zastavbu,

- smerem do volné krajiny bude soucasti pozemkii vysoka zelen.

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy a plochy ptestavby:

- minimalni velikost pozemku: 800 m” vyjime&né u jednotlivych parcel (napiiklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

- maximalni celkova zastavénd plocha v zastavitelnych plochdch: 250 m?,

- v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, budou
vyskova hladina a struktura zdstavby stanoveny touto studii.

BM Bydleni méstského charakteru

Hlavni vyuziti:

pozemKky staveb pro rodinné domy.

Piipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest, parkt a dalsi vefejné zeleng,

- détské hiists a sportovists o vyméie do 500 m?,

— zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,
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- drobné stavby bezprostiedn€ souvisejici s bydlenim, napiiklad gardZe a parkovaci
pristtesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altdny, pergoly, terasy, schodist¢,
ploty a podobné, v¢etné jejich integrace do staveb pro bydleni,

- souvisejici technickd infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- pozemky, stavby a zafizeni obcCanského vybaveni vefejné infrastruktury, vcetné
télovychovy a sportu, a jejich integrace s bydlenim,

- prostory pro podnikdni, maloobchod, stravovani a dalsi neruSici sluzby (napiiklad
pujcovny, kadetnictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobn¢) integrované do stavby
pro bydlenti,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.
Podminky:

o ve vymezené ploSe nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pidy, emisi
prachu a pachtl, pfiméfeného mnozstvi zelen¢, oslunént,

o nedojde ke zvySeni dopravni zatéZe v sidle,

o pripustné vyuZiti bude slouZit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe.

Nepripustné vyuziti:

- nové bytové a fadové rodinné domy,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
piipustnym vyuzitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,

- ubytovani.

Podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: cdstecné usporddand,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 12 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztaZeny
ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele v zastavitelnych plochach:
minimalné 0,50,

- upravy stdvajicich staveb a piipadné novostavby musi svym objemem, vysSkou
a méfitkem respektovat okolni zastavbu.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(0)Y Obcdanské vybaveni - verejna infrastruktura
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkev a podobn¢.

Pripustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zelené,

— vyhrazena zelen slouZici dané stavbé nebo zafizend,

- sluZebni a pohotovostni byty,

— souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuZzitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,

- ubytovani.
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Podminky prostorového uspoiradani:

- charakter a struktura zastavby: cdstecné usporddand,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terénu: 12 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztaZeny
ke vzdjemné& souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimélné 0,5,

- Upravy stdvajicich staveb a pfipadné novostavby musi svym objemem, vySkou
a métitkem respektovat okolni zastavbu.

OV;  Obcanské vybaveni - vichova a vzdélavani

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu.

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obcCanského vybaveni pro socidlni sluzby, pé¢i o rodinu, kulturu,
ochranu obyvatelstva, cirkev a podobnég, vcetné jejich integrace do ostatnich staveb
ve vymezené plose,

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vetfejné zeleng,

— vyhrazena zelen slouZici dané stavbé nebo zafizend,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici se vzdélavanim a vychovou, naptiklad Satny,
hygienickd zdzemi, klubovny, altdny, pergoly, terasy a podobné&, vetné& jejich integrace
do ostatnich staveb ve vymezené plose,

- stavby a zafizeni pro t€lovychovu a sport,

- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani,

- sluZebni a pohotovostni byty,

- souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro zaméstnance a navstévniky,

- souvisejici technickd infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuZzitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: cdstecné usporddand,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlaZi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 12 m,

- upravy stdvajicich staveb a piipadné novostavby musi svym objemem, vyskou
a méfitkem respektovat okolni zastavbu.

- Podminéné piipustné prostorové usporaddni:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 14 m.

Podminka:
0 stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni zastavbu.

0S Obcdanské vybaveni - télovychova a sport

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zatizeni pro télovychovu a sport,
— oteviend sportovisté a hfiste,

- koupaliSte.
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Piipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

— vyhrazend zelen slouZici dané stavbé nebo zatizend,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, napiiklad Satny,
hygienickd zdzemi, klubovny, altdny, pergoly, terasy, letni parket a podobn¢, vcéetné
jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezené plose,

- stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro kulturu,

- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani,

- sluZebni byty,

- souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky,

— souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,

— veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximdlni vyska stavby vzhledem k rostlému terénu: 7 metrt,

- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch,

- smérem do volné krajiny bude soucdsti pozemkii vysoka zelen.

Podminéné piipustné prostorové usporadani, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vysku staveb mohou piekrocit technologicka zafizeni s vyjimkou
vysilac¢ii mobilnich operatorti, pokud podstatou funk¢nosti zatizeni je jeho vySka, napf.
stozary, vytahy a podobné,

- stanovenou maximdlni vysSku stavby lze zvysit aZ na 10 metrti u krytych sportovist
(t€locvicny apod.).

Podminka:
0 stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni z4stavbu.

OH Obcanské vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti:

- pozemky pohiebist’.

Piipustné vyuziti:

- souvisejici stavby a zafizeni, napiiklad kaple, marnice, hygienické zdzemi
pro navstévniky, kancelar spravce,

- pEsi cesty a veiejna zelen.

Nepripustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: vyrazné solitérni objekty

- maximalni vySka stavby: neni stanovena,

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy, dany jejim hlavnim vyuZitim.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV SmiSené obytné venkovské
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydlenti,

- pozemky, stavby a zafizeni obcanského vybaveni vefejné infrastruktury, vcetné
télovychovy a sportu, slouzici zejména obyvateltim obce,

- pozemky, stavby a zafizeni pro podnikdni, maloobchod, stravovédni a dalSi neruSici
sluzby (napiiklad pj¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, poradenské sluzby

- a podobn¢) o celkové zastavéné ploSe maximalné 300 m”.

Piipustné vyuziti:

- vzdjemnd integrace jednotlivych zpiasobt hlavniho, pfipustného apii splnéni
stanovenych podminek téZ podminéné piipustného vyuZziti,

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zelené,

- détska hiisté a sportovisté o vymete do 500 m?,

— zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim, napiiklad gardze
a parkovaci pfiisttesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, klilny, altdny, pergoly, terasy,
schodisté, ploty a podobné,

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- souvisejici technickd infrastruktura a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani).

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuZziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, naptiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskdrny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a ndpoji, a podobn¢,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.
Podminky:

o nedojde k naruSeni uZzivani staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality
prostiedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy,
emisi prachu a pachii, pfiméfeného mnozstvi zelen¢, oslunéni,

o nedojde ke zvysSeni dopravni zatéze v sidle.

Nepripustné vyuziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- pozemky, stavby a zafizeni pro autodopravu,

- veskeré stavby, zafizeni a C¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
piipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a sniZujici kvalitu
prostredi,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

— charakter a struktura zastavby: rostld,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 8 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovdni destovych vod, vztazeny
ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele v zastavitelnych plochéach:
minimalné 0,50,

- upravy stdvajicich staveb a pfipadné novostavby musi svym objemem, vyskou
a méfitkem respektovat okolni zastavbu,

- stavby nebudou umist'ovany bliZe nez 10 m od vodotece.
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Podminéné pripustné prostorové usporadani, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni
stanovené podminky:
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,
- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 10 m.
Podminka:
o stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni zastavbu.

SV, SmiSené obytné venkovské - specifické

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni,

- pozemky staveb a zafizeni pro drobnou neru$ici vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby,
jejichz negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje hranice aredlu.

Piipustné vyuziti:

- vzdjemnd integrace jednotlivych zpiasobt hlavniho, pfipustného apii splnéni
stanovenych podminek téZ podminéné piipustného vyuZziti,

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zelengé,

v £ 1MW X s v oM 2

- détska hiisté a sportovisté o vymete do 500 m”,

— zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici shlavnim vyuZzitim, napiiklad gardze
a parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, klilny, altdny, pergoly, terasy,
schodisté, ploty a podobné,

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- souvisejici technickd infrastruktura a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani),

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- stavby a zafizeni pro podnikdni, maloobchod, stravovani adal§i neruSici sluzby
(naptiklad ptj¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobn¢)

— o celkové zastavéné plose maximalng 300 m’.

Podminky:

¢ nedojde k naruSeni uZivani staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality
prostiedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pudy,
emisi prachu a pachii, pfiméfeného mnozstvi zelen¢, oslunéni,

0 nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle.

Nepripustné vyuziti:

- skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- pozemky, stavby a zafizeni pro autodopravu,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a sniZujici kvalitu
prostredi,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

Obecné:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximdlni vyska stavby vzhledem k rostlému terénu: 7 metru,

- Dalsi podminky pro zastavitelné plochy a plochy ptestavby:

- minimdlni velikost pozemku: 800 m?; vyjimecné u jednotlivych parcel (napiiklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m’.
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Podminéné piipustné prostorové usporadani, u n¢hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené
podminky:

SK

stanovenou maximalni vySku staveb mohou piekrocit technologicka zatizeni s vyjimkou
vysila¢lh mobilnich operatort, pokud podstatou funk¢nosti zafizeni je jeho vySka, napf.
stozary, vytahy a podobné,

stanovenou maximdlni vysku stavby Ize zvySit azZ na 9 metrt.

Podminka:

0 stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni zastavbu.

SmisSené obytné komeréni

Hlavni vyuziti:

pozemKky staveb pro bydlent,

pozemky, stavby a zafizeni pro podnikdni, maloobchod, stravovédni a dalSi neruSici
sluzby (napiiklad pij¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, poradenské sluzby apod.),

pozemky, stavby a zafizeni obcanského vybaveni vefejné infrastruktury, vcetné
télovychovy a sportu, slouzici zejména obyvatellim obce,

pozemky staveb a zafizeni pro drobnou neru$ici vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby,
jejichZ negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje hranice areélu.

Pripustné vyuziti:

vzdjemnd integrace jednotlivych zptisobt hlavniho a piipustného vyuziti,

vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

détské hiists a sportovists o vyméie do 500 m?,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici shlavnim vyuZzitim, napiiklad gardze
a parkovaci pfiisttesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, klilny, altdny, pergoly, terasy,
schodisté, ploty a podobné,

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
souvisejici technickd infrastruktura a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani),
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci,

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

pozemky, stavby a zafizeni pro autodopravu,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim a sniZujici kvalitu
prostiedi,

ubytovani.

Podminky prostorového usporadani:

charakter a struktura zastavby: budou stanoveny izemni studii,

maximalni vySka zdstavby: bude stanovena izemni studif,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny
ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimélné 0,5,

v piipadé dalii parcelace plochy je minimdlni velikost pozemku: 800 m?; vyjime&nd
u jednotlivych parcel (napiiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m”.
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PLOCHY DOPRA VNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura silniéni

Hlavni vyuziti:

— pozemKky silnic, véetné naspd, zarezl, opérnych zdi, mostli a podobné,

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy.

Piipustné vyuziti:
- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky,

— souvisejici technicka infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zelen.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Technicka infrastruktura - inZzenvrské sité

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zatizeni technické infrastruktury.

Piipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura,

— doprovodna a izolacni zelen,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Vyroba a skladovani - drobna vyroba

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro drobnou neru$ici vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby,
jejichz negativni vliv nad ptipustnou mez nepiekracuje hranice aredlu.

Pripustné vyuziti:

- vzdjemnd integrace jednotlivych zptisobt hlavniho a piipustného vyuziti,

- stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, vyrobny
potravin a ndpoju, a podobné,

- stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerus$ici vyrobni a servisni sluzby,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovéni,

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,

- sluZebni a pohotovostni byty,

— doprovodn4, izolacni a ochrannd zelen,
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- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetn¢ zdsobovani a parkovani,

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zivociSnou vyrobu,

- skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- pozemky, stavby a zafizeni pro autodopravu,

- veskeré stavby a Cinnosti, v¢etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni Gc¢inky
za hranici aredlu prekracuji piipustné hygienické limity,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terénu: 7 metrt,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztaZeny
ke vzdjemn¢ souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimélné 0,3,

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzdjemné¢ souvisejicim pozemkiim jednoho majitele:
maximalné 0,5,

- smérem k okolnim plochdm bydleni bude soucasti pozemki vysokd zelei.

Podminéné piipustné prostorové usporadani, u n¢hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vySku staveb mohou piekrocit technologicka zatfizeni s vyjimkou
vysila¢i mobilnich operitori, pokud podstatou funkCnosti zafizeni je jeho vyska,
napf. stozary, vytahy a podobné¢.

Podminka:
o stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni zastavbu.

VD;  Vyroba a skladovani - drobna vyroba specificka

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro drobnou neru$ici vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby,
jejichz negativni vliv nad ptipustnou mez nepiekracuje hranice aredlu.

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekéarny, vyrobny
potravin a ndpojii, a podobné,

- stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici vyrobni a servisni sluzby,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- sluZebni a pohotovostni byty,

— doprovodnd, izola¢ni a ochranna zelen,

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetn¢ zdsobovani a parkovani,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro ZivociSnou vyrobu,

- skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- pozemky, stavby a zafizeni pro autodopravu,

- vesSkeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ucinky
za hranici aredlu prekracuji piipustné hygienické limity,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,

- ubytovani.
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Zakladni podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: venkovsky dviir,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terénu: 7 metrt,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzdjemn¢ souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimalné 0,3,

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzdjemné¢ souvisejicim pozemkiim jednoho majitele:
maximalné 0,5,

- smérem k okolnim plochdm bydleni bude soucésti pozemkl vysoka zelei.

Podminéné piipustné prostorové usporadani, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vysku staveb mohou piekrocit technologicka zafizeni s vyjimkou
vysila¢i mobilnich operitori, pokud podstatou funkCnosti zafizeni je jeho vyska,
napf. stozary, vytahy a podobn¢,

- stanovenou maximalni vysku stavby lze zvySit az na 9 metrt.
Podminka:
o stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni z4stavbu.

VL Vyroba a skladovani - lehky primysl

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro lehky primysl, jejichZ negativni vliv nad piipustnou mez
neprekracuje hranice areélu.

Piipustné vyuziti:

- sbérné dvory a vykupny druhotnych surovin,

- stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekéarny, vyrobny
potravin a ndpoju, a podobné,

- stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerus$ici vyrobni a servisni sluzby,

- fotovoltaické elektrarny,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- sluZebni a pohotovostni byty,

— doprovodn4, izolacni a ochrannd zelen,

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetn¢ zdsobovani a parkovani,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro ZivociSnou vyrobu,

- skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- veskeré stavby a Cinnosti, v¢etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni Gcinky
za hranici aredlu prekracuji piipustné hygienické limity,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zdstavby: nejsou stanoveny,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terénu: 7 metrt,

- na stavajicich objektech, které nevyhovi stanovené maximdélni vySce staveb, lze
provadét stavebni upravy, pokud jimi nedojde ke zvétSeni jejich vysky a/nebo objemu,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny
ke vzdjemné& souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimélné 0,3,

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzdjemné¢ souvisejicim pozemkiim jednoho majitele:
maximalné 0,5,

- smerem k okolnim plochdm bydleni a smérem do volné krajiny bude soucésti pozemki
vysokd zelen.
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Podminéné piipustné prostorové usporadani, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vySku staveb mohou piekrocit technologicka zatizeni s vyjimkou
vysila¢i mobilnich operitori, pokud podstatou funkCnosti zafizeni je jeho vyska,
napf. stoZary, vytahy a podobn¢,

- stanovenou maximdlni vysku staveb lze zvysit az na 9 metrii.

Podminka:

o stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni zastavbu.
VX Vyroba a skladovani - vyzkum

Hlavni vyuziti:

- pozemKky staveb a zafizeni pro védu a vyzkum,

- pozemky, stavby a zafizeni pro zemédé€lskou rostlinnou vyrobu pro potieby vyzkumu,
jejichz negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje hranice aredlu.

Piipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni zahradnictvi,

- souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusSici vyrobni a servisni sluzby,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- sluZebni a pohotovostni byty,

— doprovodn4, izola¢ni a ochranna zelen,

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetné zasobovani a parkovani,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zivociSnou vyrobu,

- skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- veskeré stavby a Cinnosti, v¢etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni Gcinky
za hranicfi aredlu prekracuji piipustné hygienické limity,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zdstavby: nejsou stanoveny,

- maximdlni vyska stavby vzhledem k rostlému terénu: 7 metrt,

- na stdvajicich objektech, které nevyhovi stanovené maximdlni vySce staveb, Ize
provadét stavebni upravy, pokud jimi nedojde ke zvétSeni jejich vysky a/nebo objemu,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny
ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimélné 0,3,

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzdjemné¢ souvisejicim pozemkiim jednoho majitele:
maximalné 0,5,

- smérem k okolnim plochdm bydleni a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkl
vysokd zelen.

Podminéné piipustné prostorové usporadani, u n¢hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vySku staveb mohou piekrocit technologicka zatizeni s vyjimkou
vysila¢i mobilnich operitori, pokud podstatou funkCnosti zafizeni je jeho vyska,
napf. stozary, vytahy a podobné,

- stanovenou maximdlni vysku staveb lze zvysit aZ na 9 metrii.

Podminka:
o stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni zdstavbu.
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VZ Vyroba a skladovani - zemédélska viroba

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro rostlinnou a ZivociSnou zeméd¢€lskou vyrobu, jejichz
negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje hranice aredlu.

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro neruSici vyrobni a servisni sluzby,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovéni,

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuZitim, zejména sklady
zemeédéElskych produktii a zemédélské techniky,

- vybéhy pro dobytek,

- sluZebni a pohotovostni byty,

— doprovodn4, izola¢ni a ochranna zelen,

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetn¢ zdsobovani a parkovani,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- bioplynova stanice,

- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni Gcinky
za hranicfi aredlu prekracuji piipustné hygienické limity,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

— veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximdlni vyska stavby vzhledem k rostlému terénu: 7 metru,

- na stavajicich objektech, které nevyhovi stanovené maximélni vySce staveb, lze
provadeét stavebni upravy, pokud jimi nedojde ke zvétSeni jejich vysky a/nebo objemu,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztaZeny
ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimélné 0,5,

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele:
maximdlné 0,3.

- smérem k okolnim plochdm bydleni a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkl
vysokd zelen.

Podminéné pripustné prostorové uspoi-adani, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni

stanovené podminky:

- stanovenou maximalni vySku staveb mohou piekrocit technologicka zatizeni s vyjimkou
vysilacl mobilnich operatorti, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vyska,
napf. stozary, vytahy a podobn¢,

- stanovenou maximdlni vysku staveb lze zvysit az na 9 metrii.

Podminka:
o stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni zastavbu.

VZ, Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba specificka

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro rostlinnou zemédélskou vyrobu, jejichZ negativni vliv
nad piipustnou mez neprekracuje hranice aredlu.

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro posklizinové zpracovani zeméd¢lskych produktt,

- stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, vyrobny
potravin a ndpoju, a podobné,
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- stavby a zafizeni pro neruSici vyrobni a servisni sluzby,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovéni,

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZitim, zejména sklady
zemeédé€lskych produktii a zeméde€lské techniky,

- sluZebni a pohotovostni byty,

— doprovodn4, izolacni a ochranna zelen,

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetné zdsobovani a parkovani,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- bioplynova stanice,

- vesSkeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ucinky
za hranici aredlu prekracuji piipustné hygienické limity,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuZzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

- Zakladni podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximdlni vyska stavby vzhledem k rostlému terénu: 7 metru,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztaZeny
ke vzdjemné souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimélné 0,5,

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzdjemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele:
maximalné 0,4,

- smerem k okolnim plochdm bydleni a smérem do volné krajiny bude soucésti pozemki
vysoka zelen,

- ubytovani.

Podminéné piipustné prostorové usporadani, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vysku staveb mohou piekrocit technologicka zafizeni s vyjimkou
vysilacl mobilnich operatorti, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vyska,
napf. stozary, vytahy a podobn¢,

- stanovenou maximdlni vysku staveb lze zvysit aZ na 9 metri.

Podminka:

Vs

o stavby musi svym objemem, vySkou a méfitkem respektovat okolni zastavbu.
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi - ndmésti, ndvsi, ulice, chodniky, parky a dalsi vefejna
zelen, ostatni prostory piistupné bez omezeni.

Piipustné vyuziti:

— mistni komunikace, icelové komunikace, pesi cesty, in-line drahy, cyklostezky,

— parkovaci stani, autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury, napiiklad pfisttesky, altdany, pergoly, schodiSté, sochy,
kaSny, fontdny a podobné,

- telefonni budky, prodejni stanky,

- détska hiisté o vymeéte do 500 m?,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nddobach,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuZzitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
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Podminky prostorového uspoiadani:

- prostorové uspordddni musi umoznit bezpeény pohyb pésich, cyklistd i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen
- podél cest v krajin¢ budou na vhodnych mistech vysazena stromotadi.

VA% Verejna prostranstvi - verejna zelen

Hlavni vyuziti:

- pozemky vyznamné vetejné piistupné zelené v sidle, vétSinou parkove upravené.

Piipustné vyuziti:

- peEsi cesty, in-line drahy, cyklostezky,

- prvky drobné architektury, napiiklad pfistfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy,
kaSny, fontdny a podobné,

- détskd hii§té o vyméte do 500 m?,

- vodni plochy,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuZzitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového uspoiadani:

- zpevinovani ploch je mozné pouze v nezbytné mifte.
PLOCHY ZELENE

7S Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:

- pozemky vyznamné soukromé ¢i vyhrazené zelen¢ v sidlech, zejména sady a zahrady
nezahrnuté do jinych druhi ploch.

Piipustné vyuziti:

- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni
zahradniho nacini,

— oplocent,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,

— veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového uspoiadani:

- charakter a struktura zdstavby: nejsou stanoveny,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terénu: 5 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztaZeny
ke vzdjemné souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimélné 0,9.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

w Plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl ajiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

- doprovodnd zelen - biehové porosty,

- souvisejici stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi.
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Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuziti:

- zemé&délska produkce na pozemcich zemédélského ptdniho fondu,

Piipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro obhospodatovini zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni aredly, piistfesky pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro ochranu piirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a ptfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledki,

- opatfeni ke sniZzeni erozniho ohrozZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tizemi,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodéafstvi, vodni plochy a toky,

- souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, naptiklad dcelové komunikace,
peEsi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky,

— souvisejici technicka infrastruktura,

- oploceni pastevnich aredlti a vybéht, naptiklad pro koné,

- doprovodnd arozptylend zelen,, kterd neomezuje obhospodafovani zeméd¢lskych
pozemkii,

- uzemni rezervy.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédé€lskou vyrobu mimo piipadl, uvedenych v piipustném
vyuZziti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo piipadd, uvedenych v piipustném
vyuZziti,

- oplocovani mimo piipadii, uvedenych v piipustném vyuZziti,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, vysilae mobilnich operitort, stavby a zafizeni
pro tézbu nerostli, stavby a zafizeni pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti:

- pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, lesni porosty.

Piipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodafovani lesa,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a ptfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledki,

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tizemi,

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,

- oplocenti lesnich Skolek a obor,

- prvky tzemniho systému ekologické stability.
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Podminéné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené podminky:

- souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, naptiklad dcelové komunikace,
peEsi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista,

- souvisejici technickd infrastruktura,
Podminka:
o feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelné s hlavnim vyuZitim.

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo piipadii, uvedenych v podminéné
piipustném vyuZiti,

- oplocovani mimo piipadii, uvedenych v piipustném vyuziti,

- veskeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, vysilae mobilnich operitort, stavby a zafizeni
pro tézbu nerosti, pro zemédé€lstvi a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

NSx Plochy smisSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti je pro vymezenou plochu stanoveno indexy (x):

p- pfirodni:
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémul, tzemni systém ekologické
stability (USES), vyznamné krajinné prvky (VKP),

z- zemédélska:
zem&délska produkce na pozemcich zemédélského pidniho fondu, stavby, zafizeni
a jind opatfeni pro obhospodafovani zeméd¢lské pidy a pastevectvi, zejména sildzni
Zlaby, seniky, pastevni aredly, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,

I- lesnicka:
pozemky urcené k plnéni funkci lesa, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, nové
zalesnovani,

r- rekreac¢ni nepobytova:

rekreacni krajinné plochy, napiiklad rekreacni louky bez mozZnosti tabofeni, a dale
souvisejici stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport, napiiklad lavicky,
pristiesky, altdny, odpocivadla, informacni prvky, pfirodni aredly zdatnosti, rozhledny,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

V- vodohospodarska:
pozemky slouzici k ochran¢ vodnich zdrojii, jsou zde omezeny intenzivni formy
zemé&délské vyroby.

0- ochrannad a protierozni:
opatieni ke sniZzeni erozniho ohroZeni azvySovani retencnich schopnosti uzemi,
napftiklad suché poldry, protierozni meze, piikopy, trvalé travni porosty, liniové porosty,
rozptylena zelen a podobné.

Piipustné vyuziti ve vSech plochéach (bez ohledu na jejich index):

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledki,

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tizemd,

- zména druhu pozemku na trvaly travni porost,

- zména druhu pozemku z trvalého travniho porostu na lesni pozemek,

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,

- souvisejici stavby pro vetejnou dopravni infrastrukturu, naptiklad dcelové komunikace,
pesi cesty, in-line dréhy, cyklostezky, hipostezky,

Uplné znéni tizemniho planu Seméice po zméné ¢. 2- V ¥ r 0 K - listopad 2022 33



Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany architekt CKA — 01488 Safaiikova 277 Ml. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosik@telecom.cz, kosjanl1 @gmail.com.

- souvisejici technickd infrastruktura,

— oploceni pastevnich aredlll a vybeht, naptiklad pro koné,

- oploceni stavajicich sadt a zahrad,

- uzemni rezervy.

Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

- zmeéna druhu pozemku z trvalych travnich porostl a ostatnich ploch na ornou ptdu,

- slu¢ovani pozemku za ucelem velkovyrobnich forem obhospodatovéni,

- stavby a zafizeni pro zemédé€lskou vyrobu mimo piipadl, uvedenych v piipustném
vyuziti,

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo piipadl, uvedenych v pfipustném vyuziti;
zejména jsou nepiipustnd golfova hfisté, ubytovaci zafizeni, stavby pro rodinnou
rekreaci,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo piipadd, uvedenych v piipustném
vyuZziti,

- oplocovani mimo piipadii, uvedenych v piipustném vyuziti,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, vysilace mobilnich operdtorti a stavby a zafizeni
pro tézbu nerostt.

Podminky prostorového uspoiadani:

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.

£.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného rdzu jsou vtéleny do podminek pro vyuZziti ploch a jejich

prostorové uspotddéni v kapitole f.2). Jde zejména o tyto podminky:

- umoznéni vyhradné nizkopodlazni zdstavby; u obytné zastavby vylouceni intenzivnich
forem (fadové domy), stanoveni koeficientli nezpevnénych ploch,

- citlivé zaclenéni nové zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoSlo
k naruseni krajinného razu,

- vysadba zelené narozhrani zdstavby a volné krajiny; u vyrobnich aredlii je navic
pozadovana vysadba zelen€ 1 smérem k okolni obytné a smiSené zastavbe,

- neumoZznéni vystavby vétrnych elektraren na celém tizemi obce a v nezastavéném tzemi
ani fotovoltaickych elektraren,

— vylouceni nezddoucich druhti staveb v nezastavéném tzemi,

- a dalsi.

K umistovéni a povolovéni staveb, jakoz i jinym ¢innostem, které by mohly sniZit hodnotu nebo

zménit krajinny rdz, je nezbytny souhlas orgdnli ochrany pfirody (§12, zdkona 114/92 Sb.

O ochrané¢ ptirody a krajiny)

) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENL, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI _ OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

. Uzemnim pldnem Semdéice jsou vymezeny tyto veiejné prosp&sné stavby, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zdkona:
Dopravni infrastruktura

o VD1 mistni komunikace v plose Z03b - severozdpad

0 VD2 mistni komunikace v plose Z05 - sever, pfi cesté na Kladéruby
¢ VD3 mistni komunikace v ploSe Z07 - severovychod

¢ VD4 mistni komunikace v ploSe Z08 - vychod
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VD5 mistni komunikace v plose Z09 - jihovychod, za Skolkou

VD6 mistni komunikace v plose Z09 - jihovychod, za Skolkou

VD7 mistni komunikace v plose Z13 - jih

VD8 mistni komunikace v ploSe Z14 - jih

VD9 mistni komunikace v ploSe Z16a, Z16b - byval4 Zelezni¢ni vlecka
VD10 dprava kiiZzovatky silnic III. tfidy v plose PO1

g.2) Verejné prospéSna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

O O O O O O

o Uzemnim pldnem Seméice jsou vymezena tato vefejné prospé$na opatieni, pro ktera lze
prava k pozemkiim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zdkona:
Plochy pro zaloZeni prvkii tizemniho systému ekologické stability

o VULK17 lokalni biokoridor LBK17 - jihovychod, podél Vlkavy
o VULK?23 lokélni biokoridor LBK23 (3 dily) - severozapad, ke Ctiméficim

h) VYMEZENI __VEREJNE __PROSPESNYCH __STAVEB __A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

. Uzemnim pldnem Semdéice nejsou vymezeny veiejné prosp&né stavby, pro které lze
uplatnit predkupni pravo v souladu s §101 stavebniho zdkona.

i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 SZ

° Kompenzacni opatieni nejsou izemnim pldnem stanovena.

) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV_A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

. Plochy a koridory tizemnich rezerv nejsou izemnim pldnem vymezeny.

k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI{
OZMENACH _ VUZEMI _PODMINENO _ UZAVRENIM __DOHODY
O PARCELACI

. Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, nejsou izemnim pldnem vymezeny.

) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
. Névrh tzemniho planu Semcice vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani

o zménach podminéno zpracovanim utzemnich studii. Tyto studie budou zpracoviny
za niZe uvedenych podminek pro pofizeni do 4 let od vydani uzemniho planu.

703b severozapad

. bydleni v rodinnych domech - ptiméstské (BI), vefejné prostranstvi (PV)
. uzemni studie bude fesit zejména:
o parcelaci, oddé€leni pozemki soukromych parcel, vefejnych prostranstvi a zelen¢
o dopravni obsluha uvnitf plochy, vcetné¢ propojeni do volné krajiny na severni
strané plochy
o podrobnéjsi podminky prostorového uspotfadani

704 sever - vedle koupaliSté

zastavitelnd plocha mimo zastavéné izemi

obcanské vybaveni - t€lovychova a sport (OS), zeleii soukroméd a vyhrazena (ZS)
uzemni studie bude fesit zejména:

o podrobné feseni vyuziti plochy

o vazbu na stavajici areal koupaliSté, dopravni obsluhu uvniti plochy

0 vazbu na silnici II/27515, zejména zajisténi dostatecného rozhledu pfi vyjezdu
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707

708

713

m)

p)

severovychod

zastavitelnd plocha mimo zastavéné izemi

bydleni v rodinnych domech - piiméstské (BI), zelen soukromd a vyhrazend (ZS)

vetejné prostranstvi (PV)

pokud nebude zaregistrovana jiz existujici urbanistickd studie Semcice - vychod, bude

uzemni studie fesit zejména:

0 parcelaci, oddé€leni pozemki soukromych parcel, vefejnych prostranstvi a zelen¢

o dopravni obsluha uvnitf plochy, vcetné propojeni do volné krajiny na severni
strané plochy

o podrobnéjsi podminky prostorového uspotradani

vychod

zastavitelnd plocha mimo zastavéné izemi

bydleni v rodinnych domech - venkovské ulicové (BV1), zelenn soukromé a vyhrazena

(ZS) vetejné prostranstvi (PV)

pokud nebude zaregistrovédna jiZ existujici urbanistickd studie Semcice - 3. ulice, bude

uzemni studie feSit zejména:

o parcelaci, odd¢€leni pozemki soukromych parcel, vefejnych prostranstvi a zelen¢

o dopravni obsluha uvnitf plochy, v€etné propojeni do volné krajiny na severni
strané plochy

jih

zastavitelnd plocha mimo zastavéné izemi

smiSené obytné komerc¢ni (SK), vetfejné prostranstvi (PV)

uzemni studie bude fesit zejména:

o podrobné feseni vyuziti plochy, v€etn¢ umisténi zelené

o parcelaci, oddé€leni pozemki soukromych parcel, vefejnych prostranstvi a zelen¢

o dopravni obsluhu uvniti plochy o podrobnéjsi podminky prostorového uspotadani

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

0O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho plianu podminkou
pro rozhodovani o zméndch jejich vyuZiti, nejsou izemnim planem vymezeny.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Poradi zmén v izemdi (etapizace) neni stanoveno.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO_KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plin Semcice vymezuje tyto plochy, vekterjch miZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt:

o vSechny stavby v plochach bydleni méstského charakteru (BM)

o vSechny stavby v plochich obCanského vybaveni - vetejné infrastruktury (OV)

o vSechny stavby v ploSe vyroby a skladovani - vyzkumu specifického (VX;)

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textovd ¢ast Uplného znéni dzemniho pldnu Seméice pozméné & 2 obsahuje 38
Cislovanych stran.

Grafickd &4st Uplného znéni tzemniho pldnu Semdice pozméné & 2 obsahuje
3 vykresy a 2 schémata
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S1 - Schéma charakteru a struktury zastavby

ROSTLA ZASTAVBA VENKOVSKY DVUR

PRAVIDELNA ULICOVA ZASTAVBA AREALY BEZ STANOVENE STRUKTURY ZASTAVBY

VYRAZNE SOLITERNi OBJEKTY SIDELNi ZELEN - SOUKROMA

CASTECNE USPORADANA ZASTAVBA \:| SIDELNi ZELEN - VEREJNA

Pozn.: regulace se tyka nové povolovanych staveb.
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S2 - Schéma vyskové regulace zastavby

VYSKA ZASTAVBY MAX. 1+P VYSKA ZASTAVBY MAX. 3+P

VYSKA ZASTAVBY 1+P (PODMINECNE 2+P) VY$KA ZASTAVBY BEZ OMEZENI

VYSKA ZASTAVBY MAX. 2+P VY$KA ZASTAVBY 7m (PODMINECNE | VICE)

VY$KA ZASTAVBY 2+P (PODMINECNE 3) CHARAKTERISTICKA SIDELNi DOMINANTA

Pozn.: regulace se tykéa nové povolovanych staveb.
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