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b)

b.1)

b.2)

VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

Hranice zastatného Uzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebr#imna
a zachycuje stav k 1. 8. 2019.

Zasta¥né Uzemi je zakresleno ve vykrese Zakladeieni Uzemi (P1) iv ostatnich
vykresech.

Aktualizaci zastatného Uzemi z#nou ¢. 1 Uzemniho planu Seiwe se toto Uzemi
rozSkuje o 388 m2.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZ VOJE
JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje tzemi

Hlavnim cilem je rozvijet Sefite jako svébytné sidlo, atraktivni pro bydleni,
s piimérenym zazemim datanské vybavenosti a pracovnichilgzitosti a provazané
se svym krajinnym zazemim.

Rozvojové zasady:

0 Semtice se budou rozvijet vsouladu s obrazem sidlapyrda predevsim
charakterem, strukturou avySkovou hladinou zastawystémem uejnych
prostranstvi a iejné zelen a v souladu s krajinnym razem,

0 rozvoj piméreny ve vztahu kifirodnimu zdzemi; budou minimalizovany zébory
kvalitni zengdélské pidy,

o posilovdna budeipdevsim funkce bydlenifigemz zlepSovani kvality obytného
prostedi bude pokizen rozvoj dalSich funkci v obci,

o] budou rozvijeny aktivity, které na sebe vazou pvacgxilezitosti na zemi obce,
vcetre sluzeb a neruSici vyroby,

o] bude zaji&na dopravni, technicka a&nska vybavenost, odpovidajici vyznamu
obce jako spadoveé pr&kolik okolnich obci,

o] bude rozvijena nabidka ploch pro sport a rekreaci,

o] budou stabilizovana a rozvijenargga prostranstvi a sidelni zigle

o] bude posileno provazani obce s okolni krajinoumgep pSi a cyklistické,

a podpden rozvoj nepobytové rekreace,

o ve volné krajig bude harmonizovdno zenlské vyuziti s rekremi funkci

a posilena ekologicka stabilita zemi.

Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

veSkery rozvoj je podmém ochranou kulturnich, urbanistickych, architekebsich
a pirodnich hodnot Uzemi; ohled jeba brat rové na civiliza&ni hodnoty Uzemi.
Predmétem ochrany jsou zejména:

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

o vyhlasena kulturni pamatka - areal kostela sv. &jvak

0  objekty v pamatkovem zajmu (usedlosp. 1, chalupy. p. 27 a 36)

o architektonicky vyznamné stavby (vily z 1. repuilk p. 70, 71, 72 a 90, budova
byvalé Semerigké stanice¢.p. 69 abyvala ,obilni* v arealRepaského
institutu) o charakter, struktura a vySkova hladiaatavby

0  systém veéejnych prostranstvi o systém sidelni z&len

Prirodni hodnoty

o  prirodni park Chlum aifrodni park Jabkenicko o GUzemni systém ekologické
stability (USES)

o vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni tekglochy, udolni nivy)
o kvalitni zentdélska pida (¥ida ochrany 1 a 2) o vodni zdroje

o] prostupnost krajiny a doprovodna zefeodél cest

o] Hole - geomorfologicky zajimavy utvartadou vyhled do krajiny, potencial
pro rekre&ni vyuzivani uzemi

0  chraréné loziskové uzemi Bezno @hicka panev)
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c.1)

c.2)
Obecnrg

Bydleni

URBANISTICKA KONCEPCENY CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E
Koncepce uspdadani sidelni struktury

Sentice se budou i nadale rozvijet jako samostatn® sidiemni plan nenavrhuje jejich
sristani s okolnimi sidly ani vznik novych jader zabtav krajire.
Podminky a poZadavky na plosné (funéni) uspaadani

Celkové rozvrzeni zakladnich funkci, tedy bydleamiseveru a vych@da vyroby na jihu
acast&né na zapad, zastane beze zény; nové zastavitelné plochy se tomuto principu
piizpasobi.

Lokalizace nové zastavby bude &pvat ke kompaktnimu tvaru sidla, tedydbu
vyuZzivat proluk ve stavajici zastavanebo zarovnavat nepravidelny okraj zastého
Uzemi. Zastavitelné plochy beziimé vazby na stavajici zastaé UGzemi jsou
negipustné.

Jadro sidla je stabilizované, zdejSi rozsahlé plodidelni zele# zistanou i
do budoucna nezastmé.

Zapojeni sidla do krajiny napdite zelé na okraji sidla a pronikani krajinné zalen
do sidla podél vodotéa podél silnic a cest.

Pti rozhodovani ve vSech plochéach s rozdilnyniisgibem vyuzZiti musi byt spiny
podminky jejich vyuziti, uvedené v kapitole f.

Hlavni rozvijejici se funkci v Sefitich je abude bydleni, wWimérené mie
integrované s dalSimi nerusicimi funkcemi, zejméreonym podnikdnim, vybavenosti
a sluzbami.

Soutasti zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu niysiplochy véejné zelena
na veejnych prostranstvich.

Obcéanské vybaveni

Vyroba

Stavajici plochy a Z&eni oldanského vybaveni, zejménaremé infrastruktury, jsou
vyhovujici a Aistanou stabilizovany.

DalSi vybavenost fize byt g dodrzeni podminek vyuZiti a prostorového dgpani
umisg'ovana v plochach obytné zastavby a ve smiSenycth@bl. Pednosti bude
ohcanské vybaveni umisvano k plocham wejnych prostranstvi s centralni funkci,
vyjmenovanym v kapitole c.4.

Budu roz&feny plochy pro sport &lbvychovu, zejména ve vagbna stavajici areal
koupaliSt a na plochy obytné zastavby.

a podnikani

Stavajici plochy provyrobu arozsahlejSi podnilski aktivity najiznim

a jihozapadnim okraji Sefit zistanou stabilizovany. Dale budou rdesiy

0 nezastadné plochy v &sné navaznosti na stavajici arealy.

Podminky vyuZziti &chto ploch usrérni ¢innosti, které by mohly obkovat negativnimi
vlivy okolni obytnou zastavbu. Zejména zi&na vyroba bude umoZma pouze
v plochach jizg od byvalé vieky

Plochy pro vyrobu, které se nachazeji v sousedsityiné zastavby, musi byt od ni
oddEleny pasem zelen

U vyrobnich ared, které nemaji stanoveno pasmo hygienické ochragmi negativni
Ucinky provozovanychéinnosti gekrtit hranice arealu nebo plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti, ve které jsou untisy.

Rekreace

Pro rekrea&ni vyziti i pro mistni pSi a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan
stavajici 4 cest v sidle iv krajin Na vhodnych mistech bude’ gloplréna tak, aby
vznikla bezpéna propojeni do sousednich obci.
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. Individualni rekreace je moznaiguevSim ve stavajicich stavbach pro rodinnou
rekreaci, nové plochy pro individualni rekreaci nébu vymezovany.

Zelen

. Systém sidelni zelérje a Zistane stabilizovan. Jeh&itS&m je zeleny prostor v jadru
obce u kostela, nejkzitejSi osy zeled sleduji jednak trasu potoka a jednak silnice
na Uherce a Zéice. BliZe viz kapitolu c.6.

Doprava

. Uzemni plan stabilizuje stavajici sini st’. Kiizovatka silnic lll. tidy v centru obce
bude upravena tak, aby unioXala bezpény provoz.

. Mistni komunikace v lokalitach nové zastavby js@vrideny pouze vifpadech, kdy

jefeSeni jednozrmé; v ostatnich ifjpadech budou mistni komunikace navrzeny
Uzemnimi studiemi.

Technickd infrastruktura

. Uzemni plan vymezuje plochy pouze pro ty stavbgiézeni technické infrastruktury,
které maji vlastni pozemek,igulevSim praistirny odpadnich vod. Sittechnicke
infrastruktury budou umi®vany pod zem vramci ploch #enych prostranstvi,
piipadré ploch dopravni infrastrukturgi verejné zeles.

c.3) Podminky a poZadavky na prostorové usp@dani

. Bude zachovan stavajici celkovy obraz sidla, dany:
0 charakterem zastavby, tedgdorysnymi tvary, typy $ech a vyrazem staveb,
0  strukturou zastavby, tedy umistm staveb na pozemku ve vztahutighlému
vefejnému prostranstvi,
o0 vyskovou hladinou zastavby, ktera je odvozena ckgpvysky stavajicich staveb,

s podmigné pripustnou moznosti zastavbu zvysit,

systémem vi@jnych prostranstvi, jejich hierarchii a vzajemnyazbami,

0  systémem sidelni zelem jeho vazbami na ze&l&rajinnou.

o] Nova zastavba bude co nejlépecleaéna do krajiny, aby nedoslo k naruSeni
krajinného razu aaby byly dany podminky pro rozwejalitniho obytného
prostedi.

o] Umisgni novych staveb bude respektovat vyhlasené kiilgpamatky, objekty
v paméatkovém z4jmu a architektonicky vyznamné stavidalkovych pohledech
nebude naruSena viditelnost dominanty kostela mkdpa.

c.4) Podminky a poZadavky na uspfadani systému center a J&jnych prostranstvi

(@)

. Systém center a ¥gnych prostranstvi je stabilizovany @stane zachovan, dogima
budou pedevsim viejna prostranstvi v novych zastavitelnych plochach.
. Veiejna zel&@ naveejnych prostranstvich bude chéda a doplovana. Parter

verejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem nigpptsetkavani lidi, odgomku,
her dkti, bezpéného pohybu ¢sich i cyklisti a parkovani.

Zakladni systém véejnych prostranstvi v Sengicich tvori:

o] naves, na severu ohraana silnici Dobrovice - ProdaSice a na jihu domameb
a hastskou zbrojnici; plni a i do budoucna bude plinithiddhlavniho centra obce
o prostranstvi jiz&a jihovychod# od kostela,

o] prostor podél silnice naBice, od Kkizovatky u koupalig az k byvalé
Semenské stanicid. p. 69),

o prostor podél silnice na Uhercegetr zelenych prostranstviigd bytovkou
a u byval&editelské vily €. p. 72)

o] prostor podél silnice na Z#ce, wetns sout¥zného zeleného pasu, o {ar

v

v téZisti obytné zastavby v severovychodnim segmenia.si
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c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch a plochifestavby

. Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy (p)achy gestavby (P):

Z01 severozapad

. bydleni v rodinnych domech #iméstské (Bl), zel® soukroma a vyhrazena (ZS)

. podminka vyuziti plochy: hlavni stavba na pozemkbude umisha blize nez 10 m

od oploceni sigrem do volné krajiny
Z03a, Z03b severozapad

. bydleni v rodinnych domech #iméstské (Bl), véejné prostranstvi (PV)
. v ploSe Z03b je vymezenaiegk prosgsna stavba VD1 - mistni komunikace
. podminky vyuZiti plochy:

o] rozhodovani o zéméach v ploSe Z03b je podndim zpracovanim uzemni studie
o hlavni stavba na pozemku nebude uéniatblize nez 10 m od oploceni &em
do volné krajiny
Z04 sever - vedle koupaligt

. ob¢anské vybaveni €lovychova a sport (OS), zélsoukroma a vyhrazena (ZS)
. podminky vyuZiti plochy:
o] rozhodovani o ze&nach v ploSe Z04 je podn@imo zpracovanim uzemni studie
o respektovani nezastavitelného pruhu 6 inedrvodotée
o] na rozhrani s volnou krajinou bude vysazen akesib metfi Siroky pas sedni
a vysoke zeleh

Z05 sever - [fi ces€ na Kladéruby

. bydleni v rodinnych domech -tfiméstské (Bl), zel® soukroma a vyhrazena (ZS),
verejné prostranstvi (PV), ygné prostranstvi - vejna zelé (ZV)

. v ploSe je vymezena igr¢ prosgsna stavba VD2 - mistni komunikace

. podminky vyuZziti plochy:

o0  vybudovani pijezdové mistni komunikace
o] hlavni stavba na pozemku nebude uénmiatblize nez 10 m od oploceni &em
do volné krajiny

Z06 sever - (i ces€ na Kladéruby

. ohcanské vybaveni €lovychova a sport (OS)

. podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

Z07 severovychod

. bydleni v rodinnych domech -fiméstské (Bl), zel®# soukroma a vyhrazena (ZS),
verejné prostranstvi (PV)

. v ploSe je vymezena igr¢ prosgsna stavba VD3 - mistni komunikace

. podkladem pro rozhodovani v ploSe je existujicaarbticka studie ,Seice - vychod*

. podminka vyuZziti plochy: hlavni stavba na pozemkbude umigha blize nez 10 m
od oploceni sigrem do volné krajiny

Z08 vychod

. bydleni v rodinnych domech - venkovské ulicové (B\zelen soukroma a vyhrazena
(ZS), veejné prostranstvi (PV)

. v ploSe je vymezena igr¢ prosgsna stavba VD4 - mistni komunikace

. podkladem pro rozhodovani v ploSe je existujicaarbticka studie ,Setice - 3. ulice”

podminky vyuziti plochy:

o] pieloZeni trafostanice

o] hlavni stavba na pozemku nebude uénmiatblize nez 10 m od oploceni &em
do volné krajiny

Z09 jihovychod - za Skolkou

. bydleni v rodinnych domech -fiméstské (Bl), zel®# soukromd a vyhrazena (ZS),
verejné prostranstvi (PV)
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. v ploSe jsou vymezeny igné prosgsné stavby VD5 a VD6 - mistni komunikace
. podminky vyuziti plochy:
o0  vybudovani pijezdovych mistnich komunikaci
o hlavni stavba na pozemku nebude uéniatblize nez 10 m od oploceni &em
do volné krajiny
Z10 jihovychod
. bydleni v rodinnych domech -fiméstské (Bl), zel®# soukromda a vyhrazena (ZS),
technicka infrastruktura - inZenyrskésqit1)
podminky vyuZziti plochy:
o] hlavni stavba na pozemku nebude uénmiatblize nez 10 m od oploceni &em
do volné krajiny
o  Vyuziti plochy nesmi nadlimith ovlivnit hlukem stavajici obytnou zastavbu
a obytnou zastavbu v sousednich zastavitelnycthatitZ09 a Z10

Z11a, Z11b jihovychod

. bydleni v rodinnych domech -fipnéstské (BIl), zel® soukroma a vyhrazena (ZS)
podminky vyuziti plochy:
o] respektovani nezastavitelného pruhu 6 tnett vodoteée
o Vv ploSe Z1l1la - hlavni stavba na pozemku nebudetémaidlize nez 10 m od
oploceni smrem do volné krajiny

Z12 jih

. vyroba a skladovani - zemklskd vyroba specifickd (VZ1), zeale soukroma
a vyhrazena (ZS)

. podminky vyuZziti plochy:

o smérem k vodotéi a navazujici obytné zastavbude vysazen alespd 0 metti
Siroky pas stdni a vysokeé zelén

Z13 jih

. smiSené obytné komar (SK), véejné prostranstvi (PV)

. v ploSe je vymezena igr¢ prosgsna stavba VD7 - mistni komunikace

. podminka vyuZiti plochy: rozhodovani oamdch v ploSe Z13 je podngimo
zpracovanim Uzemni studie

Z14  jih

. vefejné prostranstvi (PV)

. v ploSe je vymezena igr¢ prosgsna stavba VD8 - mistni komunikace

. podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

Z15 jih

. vyroba a skladovani - lehkytimysl| (VL)

. podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

Z16a, Z16b byvala Zelezréni vletka

. verejné prostranstvi (PV)

. plocha je zarouveverejné prosgsnou stavbou VD9 - ¥ejné prostranstvi

. podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

Z17a, Z17b, Z17c jih - za byvalou trati

. vyroba a skladovani - zemuklska vyroba (V2)

. podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny

PO1 sted obce

. dopravni infrastruktura siltini (DS)

. podminky vyuZiti plochy: nejsou stanoveny
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c.6) Systém sidelni zeleh

. Systém sidelni zeléne samostathvymezen a tvi jej predevsim stabilizované plochy
verejné zelen na véejnych prostranstvich (plochy ZV) a zglsoukroma a vyhrazena
(29).

. Plochy véejné zelet s vysokym vyznamem pro kvalitu i&gného prostoru a obraz

sidla jsou a@stanou:

o zeleny prostor jizé a jihovychod® od kostela, $etné vzrostlych strom, ktery
0  zeleny pas v sowhu se silnici na Zéice

o zelené plochy i silnici na Uherce u bytovky a u byvaléditelskeé vily €. p. 72)

. Plochy soukromé a vyhrazené ze&lenvysokym vyznamem pro obraz sidla jsou, resp.
budou:
o0 zelené plochy v jadru sidla ve véaa zakladni Skolu

. Vysoky vyznam pro obraz sidla ma r@énzelena osa Sefického potoka a stdni

a vysoka zele v zahradach na rozhrani sidla a volné krajinycipjotéto zele& v3ak
nejsou samostatrvymezeny.

. Sidelni zelé bude provazadna se zeleni v krajinzejména slesem na Holi, ato
doprovodnou zeleni podél komunikaci a vodptemezemi a koridory uUzemniho
systému ekologické stability.

d) ~ KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO
JEJUMIS TOVANI

. Koncepce dopravni infrastruktury

Automobilova doprava

. Souwasnd silnini st’, tvorena silnicemi lll. tidy ¢islo [11/27515 Plazy - Jabkenice
a l1l/27944 Dobrovice - Prodasice, je v Uzemi diatwana a bude respektovana.

. Uzemni plan vymezuje plochu pro Upraviizkvatky silnic 1ll. #dy v centru obce

(plocha pestavby P01), aby vyhéka pozadavikm na rozhledové ahly a zvySila tak
bezpeénost provozu.

. Negativni vliv provozu, zejméng&zké nakladni dopravy, na obytné piesli, je nutno
feSit pomoci organizaich opateni (napiklad dopravniho zri@ni).
. Souwasny systém mistnich obsluznych komunikaci je vizelné stabilizovan.

Pro dopravni obsluhu n&vnavrZzenych lokalit zastavby jsou komunikace nawyze
v pfipadech, kdy jéeSeni jednozriaé; v ostatnich ifpadech bude dopravni obsluha
feSena naslednou dokumentaci {najmemni studii). Mistni obsluzné komunikace
budou pednosts reSeny jako obytné ulice.

. Stavajici parkovi$t jsou stabilizovana, dopina budou vramci ploch t&nych
prostranstvi parkovaci stani uizeni oldanského vybaveni. Nové parkovisbude
ztizeno pro pdeby koupaligt v ramci roz&eni jeho arealu.

. Odstavna stani u stabilizované inové zastavby nmysiireSena v ramci vlastnich
pozemk.
. Nowv¢ navrhované mistni komunikacégeSeném Uzemi budou v souladu s odst. 2 a odst.

3 8 9 vyhlasky. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivzemi, ve zéni
pozdjSich pedpidi, Vv souvislosti s ust. pism. e) odst. 2 §2 a § Ifkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelyadua (stavebni zakon), projektovany
podle CSN 736110/2006 (Projektovani mistnich komunikadéden 2006) tak, aby
jejich Siky, polonery zata&ek a rozrdry kiizovatek vzdy umoznily bezpey prijezd
hastskych vozidel. V pipadech, kdy je nezbytné rgSeném Uzemiiizovat slepé
komunikace, musi byt obratiSprojektovana dle vyhlasky MY. 268/2011 Sb., kterou
se méni vyhl. C. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarntarghstaveb, tak,
aby vzdy umoi#iovala bezpéné ot@eni hasiskych vozidel (pozn. délka haského
vozidla jeccal1l1000 mm). fipadné vyhybny ifrzované na oboustmych
jednopruhovych komunikacich pro stejngely musi byt projektovany podl&anku
14.2.3. CSN 736110/2006 tak, aby vzdy umoznily bedpe prijezd hasiskych
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vozidel.

Hromadna doprava

Na uzemi obce jsou dwstabilizované autobusové zastavky. Nove zastavidgan byt
v pripact potreby umisiny vramci véejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury.

PéSi a cyklisticka doprava

e Chodniky ve stavajici zastavbzistanou zachovany abudou dale dophny,
zejména podél gtahi silnic v rdmci ploch viejnych prostranstvi a ploch siémii
dopravy.

Sitt cest vkrajid zastane zachovana abude ddpia o chyBjici propojeni
do sousednich obci, aby3d a cyklisté nemuseli pouzivat silnice IHdly.

Cesty v krajig vytvori potencial pro rozvoj turistickych cest.

Cyklotrasac. 8154 Dobrovice - Btenice, kterd prochazi obci po silnici 111/27944,
je stabilizovana; budou vyty¥eny podminky pro jejiifpadné peloZeni do trasy byvalé
zeleznéni vlesky. Uzemni plan vytvid podminky také pro doptmi cyklotrasy
v severojiznim srru, kterd by propojila Kolomuty acBice, akterd by nevedla
po silnici.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvodny systém VN odpovida &menym patebam obce aistane zachovan.
S ohledem na kvalitu obytného pr@sti bude pouze nahrazeno stavajici nadzemni
vedeni VN ve vychodniasti Sendic vedenim kabelovym.

Nova zastavba bude napojena ze stavajicich trafostkteré prostoray dohkre
pokryvaji Uzemi celého sidla. \tipad potreby budou stavajici trafostanice posileny
nebo nahrazeny vykogj$imi. Trafostanice u mateké Skoly bude nahrazena novou
trafostanici v posunuté poloze, ktera umo#istpp k zastavbv lokalite Z08.

Rozvody NN v now navrzenych lokalitach budou provedeny kabely vizem

V plochach vyroby je mozné untisvani fotovoltaickych elektraren v souladu
s podminkami jejich vyuZiti a prostoroveho uigtani. Ve volné krajihje umig’ovani
fotovoltaickych elektraren néjpustné.

Stavajici telekomunikmi st odpovida sotasnym paiebam obce. Pro napojeni nové
zastavby bude vifpact poteby telekomunikéni st rozStena.

Vysilace mobilnich operatdrdzemni plan nenavrhuje. Jejicigadné umi&vani musi
byt v souladu s podminkami vyuziti a prostorovéhgpdadani ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti. V nezastawém Gzemi je jejich umisvani nepipustné.

Zasobovani plynem

Sentice jsou napojeny naisdotlaky plynovod z regutai stanice Dobrovice, cela
obec je plynofikovana. Stavajici rozvodnéjsivyhovujici.
Na plynovod bude postupmpiipojovana i nova zastavba.

Zasobovani pitnou vodou

Sentice jsou zasobovany zigného skupinového vodovodu Dobrovice. Vodovodni
sit’ na &tSiné Uzemi sidla je stabilizovand, v centréasti sidla bude dobudovana.

Nova zastavba bude postéppiipojovana na blizké koncoviéady. Podrobné&eSeni
zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach bugiedmétem dalSiho stugn
dokumentace.

Nouzové zasobovani bude zabemm ze zdrdj Vodovody a kanalizace Mlada
Boleslav dovozem vody.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude #ajidano z domovnich studni.tiP
vyuzivani zdra} pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovaleppokyni
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Uzemr prislusného hygienika.
Odkanalizovani
Splaskové vody

. Cast obce je odkanalizovana a napojenad’@% U Okali, kterd je déasna a bude
vyhledow zruSenag¢ast naCOV Za Kampelikou.
. Zbyla ¢ast obce, nova zastavbaast v sotasné dob napojena n&€OV u Okal bude

postup napojena n&OV Za kampelikou, jejiz kapacita bude za timtosalem
zvySena. Kanalizace bude oddilna gravites vytlanymi Useky.

Srazkové vody

. Srézkové vody budou likvidovany vsakem na pozemlajitele nemovitosti, Ppadre
vyuzity pro zalivku.
. Srazkové vody z komunikaci afegnych ploch budou odvédy jednak stavajici

defovou kanalizaci, ktera je na&kierych mistech obce vybudovana, a jednak
s vyuzitim girodni i un€lé retence rflkymi stokamici otewkenymi n€lkymi piikopy

do vodnich tok. Pred zausinim do vodotée budou po vyhodnoceni mozného
zneisténi na stokach osazeny l&gasSetrku, ropnych latek a vybudovany usazovaci

nadrze.
Ukladani a znesSkodiovani odpadi
. Stavajici systém ukladani a zneSkodani odpatl je vyhovujici a #istane zachovan.

Umisgni nadob na s#sny a separovany odpad Uzemni plan nestanovi.
. Ob¢anské vybaveni

. Sentice jsou aiustanou spadové pr@&kolik okolnich obci ve vztahu k zakladni
Skolské a zdravotni vybavenosti.
. Obec mé& vyhovujici zakladni tgné oltanské vybaveni. iipadné nové stavby

pro ol¥anské vybaveni budou unmavany v souladu s poZzadavky na ploSné iggani
Gzemi, uvedenymi v kapitole c.2.

. Verejna prostranstvi

. Celkova koncepce vejnych prostranstvi je jakozto s@st urbanistické koncepce
zahrnuta do kapitoly c.4.

e) KONCEPCE USPORADANI__KRAJINY, V _CETNE VYMEZENI _PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY VJEJICH VYUZITI, UZEMN
SYSTEM __EKOLOGICKE  STABILITY, PROSTUPNOST _ KRAJINY,
PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Promitnuti_koncepce usp#adani krajiny do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
v krajin & a stanoveni podminek pro zrény v jejich vyuZiti

. Plochy nezastaného Uzemi jsodlerény podle charakteru vyuziti, limitujicich jév
a utv&eni krajiny na:

o] plochy zengdélské (NZ) - s vysokym potencialem produkce zmkiské vyroby
vcetrg intenzivnich forem obhospoitevani,

o] plochy lesni (NL)- s potencialem lesni produkce,

o  plochy smiSené nezast@#mého uzemi (N{) - v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit hlavni el vyuZiti; gijatelné formy vyuZiti jsou vSak vzdy vyz¥eny
prislusnym indexem a musi byt vyuzZivany vzdy ve vad@ém souladu; funkce
piirodni je vzdy nathzena ostatnimifpustnym formam vyuZziti.

. Pro plochy nezast@éaého Uzemi jsou v kapitole f.2 Uzemniho planu stanp
podminky pro jejich vyuZiti a zémy tohoto vyuZziti; tyto podminky jsou préstkem
pro usnérnéni budouciho utv&ni krajiny. Plochy v nezastavem Uzemi jsou
nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenychipystném vyuziti ploch s rozdilnym
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zpasobem vyuziti.

. Stavby a z#izeni dopravni a technické infrastruktury budourajiké umig’ovany tak,
aby nenarusSovaly krajinny raz a nesnizovaiyqaini hodnotu krajiny.
. Ve smiSenych azejména v z&délskych plochach nezasteneho Gzemi jeeéba

zvySovat podil zelen a to i realizaci Uzemniho systému ekologické stabiMgetns
interal¢nich prvika liniové doprovodné zelénpodél komunikaci, vodotée a mezi,
zatravignim nebo doplénim ploch nelesni zelérs girodni funkci. Rodova a druhova
skladba této zeleénmusi vychazet zgvodnich rostlinnych spotenstev. Ve $tSine
lokalit je vhodnym zfisobem zvySovani podilu zekeptirozena sukcese.

. V krajiné bude doplan tzemni systém ekologické stability a systém cest.

e.2) Plochy zmén v krajin é
K01 sever - na Holi

. vymezeni pozemku pro existujici cestu

K02 severozapad - ke Ctird¥icim

. obnova zaniklé cesty do Citéific

K03 severozapad - ke Ctiré¥icim

. rozfeni stavajiciho lokalniho biokoridoru USES (LBK 23)

. plocha je zaroveverejné prosgsnym opatenim VULK23

K04 severozapad - ke Ctiréricim

. rozfeni stavajiciho lokalniho biokoridoru USES (LBK 23)

. plocha je zaroveverejné prosgsnym opatenim VULK23

K05 severni okraj sidla

. doplreni chytsjici ¢asti lokalniho biokoridoru USES (LBK 23)
. plocha je zarouveverejné prosgsnym opatenim VULK23

KO6  jihovychod - podél Vikavy

. doplnéni chyljici ¢asti lokalnino biokoridoru USES (LBK 17)
. plocha je zaroveverejné prosgsnym opatenim VULK17

e.3)  Uzemni systém ekologické stability

. Navrh Gzemniho planu Seéime respektuje vymezené regionalni prvky #&eagpije

vymezeni lokalnich pruk Gzemniho systému ekologické stability. VSechnyriene
¢asti USES jsou zazeny do viejné prosgsSnych opaeni nestavebni povahy.
Regionalni prvky USES

o] RC 1009 ,Jabkenicko”, regionalni biocentrum na jie§eného tzemi,  futiki
Lokalni prvky USES
o] LC 11 lokalni biocentrum v lokatitHole funkeni
o] LK 17 lokalni biokoridor na jihu podél Vikavy naflcni
o LK 23 lokalni biokoridor severozapatind sidlataste&ne funkéni
e.4) Prostorotvorné vazby
. Pohledo¥ dominantnim prvkem, ktery nesmi byt znehodnocaermod@nou zastavbou,
jez by mu konkurovala v dalkovych pohledech nacsi kostel sv. Prokopa.
. Vyraznym geomorfologickym utvarem a mistem rozhlggwrch Hole. Zastavba

na jeho svazich a jak&koli zastavba, ktera by flars&vajici vyhledy, je néfpustna.
e.5) Prostupnost krajiny

. Stavaijici cestni silcelovych komunikaci je stabilizovana a bude respéiia.
. Budou doplgny nové cesty, respektive obnoveny cesty zaniktérékby zajistily

viv s
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e.6)

e.7)

zarazeny do ploch z#m v krajins. DalSi cesty je moZné&izovat v nezastaném Gzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch Z&ftmym zpisobem vyuziti. Podél
cest v kraji budou doplana stroméadi.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovapiozemk ve volné krajig
(za ,oploceni* nejsou povazovany oplocenky na PUPFEHMivodi ochrany jed
Skodami zjgsobenymi z¥ti a d@&asné oploceni pastvin)iipustné je stavajici oploceni
pozemk: v krajiné s kulturou ,zahrada“. Oploceni jako stavbd@zm byt realizovano
pouze v rdmci saiasreé zasta¥ného nebo zastavitelného UzemiicéemzZ musi éstat
zachovano napojeni zakladniho komugikho systému sidla na’sitcelovych
komunikaci v krajig.

Ochrana pred povodrémi a protierozni opatireni

Na Uzemi Sefic se nenachézi zadné zaplavové Uzemi, je vSakugaadiminovat

rychly odtok vody z krajiny a zlepSit jeji reteri schopnosti.

Pro snizeni deésvého odtoku bude vyuZitatippzena iundla retence Uzemi.

Pro zvySeni reteémi schopnosti krajiny navrhuje Gzemni plan tatotiewa:

o Vv plochach smiSeného nezastaho GUzemi s indexy ,p“ a ,o0" budou ve vySSi
mite uplatny prvky zvySujici reteini kapacitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty arozptylena zéle Vyhrazenim dostate¢ Sirokych pés
smiSenym funkcim se umoZzni provedeni revitalizasenich toki, eventuelt
vystavba retetnich nadrzi apod.;

0 Vv Uzemi uéeném k zastavbje tteba zabezpét, aby odtokové powry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystaévbsrovnatelné se stavemiep ni.
Odvodreni nutnoteSit kombinovanym systémentinezené/unglé retence, nap
vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drend&ystémem do jimek

s

vody pro zalivku v dob prisusku);

o] podél koryt vodnich tak a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezéstav
a neoplocené Uzemi @iSmin. 6 m od behové hrany na @bstrany pro eehové
porosty a jako maniputai pruh pro del spravy a udrzby vodniho toku.

Rekreace

Nezbytné stavby a Baeni pro nepobytovou rekreaci v kr&jirbudou umisovany
piedevSim pod lesem na Holi a dale podél byvalé aglezviecky, a to v rdmci ploch
smiSeného nezastmého Uzemi (NS) s indexem ,r*.

Rekre&ni propojeni v krajid budou vedena paé@lovych cestach, nikoli po silnicich.
Jde zejména o novou cyklotrasu Kolomuty éciBe, mozné feloZeni cyklotrasy
Dobrovice - Q¥tenice do trasy byvalé ZeleZni vietky a gripadné nove turistické trasy.
Plochy pro individualni ani pro hromadnou rekraz@mni plan nenavrhuje.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Do feSeného Uzemi zasahuje clirénloziskové uzemierneho uhli Bezno (Binicka
panev). S jehasfbou neni uvazovano ani ve vyhledovém horizontu.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadné evidované dolpyeatory.

V severnicasti Uzemi, na svazich Hole, se nachaze§i mhtencidlni sesuvna tuzemi,
tji. Uzemi s nefdznivymi inZenyrsko - geologickymi pa¥ry ve smyslu 8§ 13, zakona
¢. 62/1988 Sb., v platném &m. V tchto Uzemich ani v jejich okoli nesmi byt
umig’ovana zadna zastavba.

Za znemozéni nebo ztizeni dobyvani se nepovaZuji vSechnybgtawhranicich
zasta¥nych ¢asti obci, a stavby obytnych a vodohospiskigch objekii mimo hranice
zasta¥nychcasti obce.
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f)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO

USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY

KRAJINNEHO RAZU

Celé spravni uzemi obce S&oe je rozdleno do ploch s rozdilnym apobem vyuZziti.
Plochy bydleni

BV

Bydleni v rodinnych domech - venkovskeé rostlé

BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské ulicové
Bl Bydleni v rodinnych domech fiméstské
BM Bydleni néstského charakteru

Plochy obfanského vybaveni

ov Obhianské vybaveni - ¥ejna infrastruktura
OV;:;  Oflranské vybaveni - vychova a &avani
(O Oktanské vybaveni €lovychova a sport
OH Oktanské vybaveni -thitovy

Plochy smiSené obytné

SV SmiSené obytné venkovské
SV SmiSené obytné venkovskeé - specifické
SK SmiSené obytné kondei

Plochy dopravni infrastruktury

DS

Dopravni infrastruktura sikmi

Plochy technické infrastruktury

TI Technicka infrastruktura - inZenyrskéssit

Plochy vyroby a skladovani

VD Vyroba a skladovani - drobna vyroba

VD;  Vyroba a skladovani - drobna vyroba specificka
VL Vyroba a skladovani - lehky fomysl|

VX Vyroba a skladovani - vyzkum

VX,  Vyroba a skladovani - vyzkum specificky

\YV4 Vyroba a skladovani - zeftklské vyroba

VZ, Vyroba a skladovani - zaewkélska vyroba specificka

Plochy verejnych prostranstvi

PV Verejna prostranstvi

ZN Veiejna prostranstvi - vejna zelé
Plochy zeler

ZS Zelér soukromé a vyhrazena

Plochy vodni a vodohospodiéské

w

Plochy vodni a vodohospadéeé

Plochy nezasta¥ného tuzemi

NZ Plochy zemdélské NL Plochy lesni
NSy Plochy smiSené nezastaeho Uzemi
f.1) Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnymisgbem vyuziti musi byt spiny jak

podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prosigého usptadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:
Hlavni vyuZiti stanovi plo&n prevaZujici vyuZziti vymezené plochy a jeuwijici
pii rozhodovani o vSech ostatnichugpbech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno
vice iznych hlavnich vyuZiti, Ize zadujici povaZovat kterékoli z nich.

- Pripustné vyuZiti zpravidla bezpréstire souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho
prosgch.
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- Podmirné pripustné vyuziti nemusi bezprisdre souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt skitelné; sl&itelnost je nutno prokazat sgimm stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky sggmy, jde o nefipustné vyuziti.

- Nep‘ipustné vyuZiti nelze v dané ploSe povolit. Polaldvéto vyuZiti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, gipustnéi podmirén¢ pripustné.

Pro podminky prostorového ugpdani plati:

- Novostavby musi byt s podminkami prostorového tégéni v souladu.

- Upravy stavajicich staveb Ize ra¥n provadt pouze v souladu s podminkami
prostorového usgadani.

- Stavajici stavby, které podminkdm prostorového ité&f#mi nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Bipadné stavebni Upravyechto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usgrédani v souladu.

Vyznam pojmii, pouZzitych v popisu prostoroveho ugpdéani zastavby:

Maximalni vySka stavby sedfi od nejnizSiho bodu fiehlého rostlého terénu
a zap@itavaji se do ni vSechny stavebni konstrukce.

- Podkrovi je pistupny vnitni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezen
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemmi¢eny k &elovému vyuZiti,
piipadreé upravitelny pro trvalé obyvani (tzv. ,obytné pooki*).

- Ustupujici podlazi je takoveé, které ustupuje odgjsin hrany zastavby sirem
do vnitrobloku minimald o vzdalenost, rovnou své vysce.

Stanovuji se tyto zakladni typy charakteru a stmkrastavby (viz také schéma S1):

Rostla zastavba

. charakter zastavby: stavby musi mit obdélny a wrgmdélny @dorys a sedlovou
¢i polovalbovou gtechou se Stity na kratSich stranadldqgyysu; vyraz staveb musi byt
v souladu s venkovskym prostim;

. struktura zastavby: stavby musi byt ufoiany v souladu s historickymi principy
osazovani a prostorové orientace staveb ve venkavsgrostedi, tedy pednosts
na terén, k okraji pozemku a tak, aby stavby sritavvyuzitim vymezovaly iilehlé
verejné prostranstvi.

Pravidelna ulicova zastavba

. charakter zastavby: stavby musi mit obdélny a wramdélny @dorys a sedlovou
¢i polovalbovou gtechou se Stity na kratSich stranaddqyysu; vyraz staveb musi byt
v souladu s venkovskym prostlim;

. struktura zastavby: stavby s hlavnim vyuzitim nijgiumig’ovany kolmo k gilehlému
vefejnému prostranstvi a jejich Stitovaigeli musi respektovat stavajici stavebduiu;
ostatni stavby mohou byt unis/any libovolrg.

Castané usparadana zastavba

. charakter zastavby: stavby musi mit sedlovéiypolovalbovou sechu se Stity
na kratSich stranachigorysu; nefipustné jsou novéadove rodinné domy;
. struktura zastavby: pokud to dovoli Uzemni podmjnkysi byt stavby s hlavnim

vyuzitim umigovany ve vazb naveejna prostranstvi ip obvodu plochy atim
je hmoto¥ spoluutvéet, nemusi vSak vejna prostranstvi stavebrymezovat; ostatni
stavby mohou byt umisvany libovolrg.

Vyrazné solitérni objekty

. charakter a struktura zastavby: Upravy stavajistelveb a fipadné novostavby musi
vychazet z prostorového uspdani stavajicich staveb a byt v souladu s jejjchaem.

Venkovsky dwir

. charakter zastavby: stavby musi mit obdélny a wramdélny @dorys a sedlovou
¢i polovalbovou gtechou se Stity na kratSich stranadldqgyysu; vyraz staveb musi byt
v souladu s venkovskym prostim;

. struktura zastavby: pokud to dovoli Uzemni podmjmiysi byt stavby umievany tak,
aby vrgjSi hrana zastavby vymezovalar@ma prostranstviipobvodu plochy.
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f.2) Podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové usp#adani
PLOCHY BYDLENI

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské rostlé

Hlavni vyuziti:

- pozemky pro rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvidetne mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgjgh
a cyklistickych cest, patka dalSi véejné zeles,

- détska Histe a sportovist o vymeie do 500 m,

- zahrady s funkci okrasnou, rekéaénebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprdetre souvisejici s bydlenim, n#klad garaze a parkovaci
pristreSky, zimni zahrady, skleniky, bazényry, altany, pergoly, terasy, schodist
ploty a podob#, vcetre jejich integrace do staveb pro bydleni,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby a z&izeni pro chovatelstvi a&stitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuZiti, u rthoz je nezbytné prokazat spi stanovenych podminek:

- ve vymezené ploSe nedojde ke sniZeni kvality pedsta pohody bydleni, zejména
z pozemk, stavby a zézeni olkanského vybaveni vgné infrastruktury, &etns
télovychovy a sportu, a jejich integrace s bydlenim,

- stavby a z&izeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a daléruSici sluzby
(napiklad pij¢ovny, kadénictvi, ¢istirny, poradenské sluzby a podépn

- 0 maximalni zastasné ploSe 100 m2, nebo integrované do stavby prtehid

Podminky:
o] hlediska hladiny hluku, vibradtjstoty ovzdusi, vod adgaly, emisi prachu a path
piiméteného mnozZstvi zelénoslurenti,
o] nedojde ke zvySeni dopravni &&t v sidle,
o] pripustné vyuziti bude slouzit zejména obyvatehe vymezené plose.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, ¥eni acinnosti nesouvisejici s hlavnimiipustnym nebo podméné
piipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, ¥xeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,
- ubytovani.
Zakladni podminky prostorového uspdadani:

- charakter a struktura zastavhgstla,

- maximalni péet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému teré&huon,

- koeficient nezpewmnych ploch, schopnych vsakovani ¢®&ch vod, vztazeny
ke vzajems souvisejicim pozenikn jednoho majitele v zastavitelnych plochach:
minimalre 0,50,

- Upravy stavajicich staveb #mpadné novostavby musi svym objemem, vySkou
a meritkem respektovat okolni zastavbu,

- stavby nebudou umtievany blize nez 10 m od vodoée

Podminéné pripustné prostorové uspdadani, u nthoz je nezbytné prokazat spim stanovené
podminky:

- maximalni pget nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terdum.
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Podminka:
0  stavby musi svym objemem, vySkou &itkem respektovat okolni zastavbu.

BV:  Bydleni v rodinnych domech - venkovské ulicové

Hlavni vyuziti:

- pozemky pro rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvidetne mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgjgh
a cykilistickych cest, patka dalSi véejné zeles,

- détska Histe a sportovist o vymeie do 500 m,

- zahrady s funkci okrasnou, rekéaainebo uzitkovou,

drobné stavby bezprdetre souvisejici s bydlenim, n&glad garaze a parkovaci

pristteSky, zimni zahrady, skleniky, bazénylry, altany, pergoly, terasy, schodist

ploty a podob#, v¢etrg jejich integrace do staveb pro bydlent,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby a z&izeni pro chovatelstvi a&stitelstvi samozasobovaciho charakteru,

souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u nrthoz je nezbytné prokazat spim stanovenych podminek:

- pozemky, stavby a raeni oltanského vybaveni wené infrastruktury, &etns
télovychovy a sportu, a jejich integrace s bydlenim,

- stavby a z&izeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a daléruSici sluzby
(napiklad pij¢ovny, kadénictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podépn

- 0 maximalni zastané ploSe 100 m2, nebo integrované do stavby prtebid

Podminky:
o ve vymezené ploSe nedojde ke snizeni kvality pedsta pohody bydleni,

zejména z hlediska hladiny hluku, vibragistoty ovzdusi, vod ataly, emisi
prachu a paadh priméreného mnozstvi zel&noslureni,
o] nedojde ke zvySeni dopravni &&t v sidle,
o  pripustné vyuZiti bude slouZzit zejména obyvatele vymezené plose.
Nepriipustné vyuziti:
- nové bytové domy,
- veSkeré stavby, ¥xeni acinnosti nesouvisejici s hlavnimiipustnym nebo podméné
pripustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, ¥xeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,
- ubytovani.
Zakladni podminky prostorového uspdadani:

Obecné:

- charakter a struktura zastavipyavidelna ulicova

- maximalni pget nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teréhuon,

- koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztaZzeny
ke vzajems souvisejicim pozenikn jednoho majitele v zastavitelnych plochach:
minimalre 0,50,

- Upravy stavajicich staveb &padné novostavby musi svym objemem, vysSkou
a meritkem respektovat okolni zastavbu,

- smérem do volné krajiny bude séésti pozemik vysoka zela.

DalSi podminky pro zastavitelné plochy a plochy festavby:
- maximalni celkova zastama plocha: 250 m,
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Podminéné pripustné prostorové uspedadani, u nthoz je nezbytné prokazat spi stanovené
podminky:

- maximalni péet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,
- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terdum.

Podminka:

o0  stavby musi svym objemem, vySkou &‘itkem respektovat okolni zastavbu.
Bl Bydleni v rodinnych domech - gFiméstské
Hlavni vyuziti:

- pozemky pro rodinné domy.
Piipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvidetne mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgjgh

a cykilistickych cest, patka dalSi véejné zeles,

- détska Histe a sportovist o vymeie do 500 m,

zahrady s funkci okrasnou, rekéaéinebo uzitkovou,

drobné stavby bezprdetre souvisejici s bydlenim, n&glad garaze a parkovaci
pristreSky, zimni zahrady, skleniky, bazénylry, altany, pergoly, terasy, schodist
ploty a podob#, v¢etrg jejich integrace do staveb pro bydlent,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u rthoz je nezbytné prokazat spi stanovenych podminek:

- stavby a z#izeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a daléruSici sluzby

(napiklad pijcovny, kadénictvi, Cistirny, poradenskeé sluzby a podépn

- 0 maximalni zastasné ploSe 100 m2, nebo integrované do stavby prtehid
- stavby a z&izeni pro chovatelstvi a&stitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:

o ve vymezené ploSe nedojde ke snizeni kvality pedsta pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibra¢istoty ovzdusi, vod agaly, emisi
prachu a paadh priméteného mnozstvi zelénosluréni,

o] nedojde ke zvySeni dopravni &&t v sidle,

o] pripustné vyuziti bude slouzit zejména obyvatehe vymezené plose.

Nepripustné vyuziti:

- nove bytové domy,

- veSkeré stavby, ¥xeni acinnosti nesouvisejici s hlavnimiipustnym nebo podméné
piipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového uspdadani:

Obecné:

- charakter a struktura zastavildgste’ne uspagadana,

- maximalni pget nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupppdiazi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teréhuon,

- koeficient nezpewmnych ploch, schopnych vsakovani ¢®&ch vod, vztazeny
ke vzajems souvisejicim pozenikn jednoho majitele v zastavitelnych plochach:
minimalre 0,50,

- Upravy stavajicich staveb &padné novostavby musi svym objemem, vysSkou
a meritkem respektovat okolni zastavbu,

- smérem do volné krajiny bude séésti pozemk vysoka zela.
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DalSi podminky pro zastavitelné plochy a plochgspavby:

- minimalni velikost pozemku: 800 m; vyjirti@ u jednotlivych parcel (nd&fklad rohove
parcely, zbytkové parcely po provedené parceldi)é2,

- maximalni celkova zastama plocha v zastavitelnych plochach: 250 m,

- v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpwado Uzemni studie, budou
vySkova hladina a struktura zastavby stanovenytstutdii.

BM Bydleni méstského charakteru

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvidetne mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgjgh
a cyklistickych cest, patka dalSi véejné zeles,

- détska Histe a sportovidt o vymere do 500 m,

- zahrady s funkci okrasnou, rekéaénebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprdetre souvisejici s bydlenim, n&glad garaze a parkovaci
pristteSky, zimni zahrady, skleniky, bazényry, altAny, pergoly, terasy, schodist
ploty a podob#, v¢etrg jejich integrace do staveb pro bydlent,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u nthoz je nezbytné prokazat spim stanovenych podminek:

- pozemky, stavby a raeni oltanského vybaveni wené infrastruktury, &etns
télovychovy a sportu, a jejich integrace s bydlenim,

- prostory pro podnikani, maloobchod, stravovani laidaeruSici sluzby (najklad
pujcovny, kadeénictvi, cistirny, poradenské sluzby a pod¢pnntegrované do stavby
pro bydleni,

- stavby a z&zeni pro chovatelstvi a&stitelstvi samozasobovaciho charakteru.
Podminky:

o ve vymezené ploSe nedojde ke snizeni kvality pedsta pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibra¢istoty ovzdusi, vod agaly, emisi
prachu a paadh priméteného mnozstvi zelénosluréni,

o] nedojde ke zvySeni dopravni &&t v sidle,

o] pripustné vyuziti bude slouzit zejména obyvatele vymezené ploSe.

Nepripustné vyuziti:

- noveé bytové d@adové rodinné domy,

- veskeré stavby, ¥xeni acinnosti nesouvisejici s hlavnimiipustnym nebo podméné
pripustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, ¥xeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,

- ubytovani.

Podminky prostorového uspdéadani:

- charakter a struktura zastavildgste’ne uspaadana,

- maximalni péet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupppdiazi,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terdrdum,

- koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztaZzeny
ke vzajems souvisejicim pozenikn jednoho majitele v zastavitelnych plochach:
minimalre 0,50,

- Upravy stavajicich staveb #mpadné novostavby musi svym objemem, vySkou
a metitkem respektovat okolni zastavbu.
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PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

oV Ob¢éanské vybaveni - viéejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a #aeni olkkanského vybaveni pro socialni sluzbygipé rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, ¥ejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkev a po&obn

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvidetne mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgjgh
a cyklistickych cest a vejné zeles,

- vyhrazend zeleslouzici dané sta¥mebo z&izeni,

- sluZzebni a pohotovostni byty,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepiipustné vyuziti:

- veskeré stavby, ¥xeni ainnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,

- ubytovani.

Podminky prostorového uspdéadani:

- charakter a struktura zastaviggste’ne uspaadana,

- maximalni pget nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupppdiazi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terdraum,

- koeficient nezpewmnych ploch, schopnych vsakovani ¢®&ch vod, vztazeny
ke vzajems souvisejicim pozentkn jednoho majitele: minimé#n0,5,

- Upravy stavajicich staveb &padné novostavby musi svym objemem, vySkou

v 7

a nefitkem respektovat okolni zastavbu.

OV;  Obéanské vybaveni - vychova a vagavani

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a #iaeni olganského vybaveni pro vddvani a vychovu.

Piipustné vyuziti:

- stavby a z#izeni olganského vybaveni pro socialni sluzby,ipé rodinu, kulturu,
ochranu obyvatelstva, cirkev a podébncetre jejich integrace do ostatnich staveb
ve vymezené plose,

- verejna prostranstvidetre mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgjgh
a cyklistickych cest a vejné zelen,

- vyhrazena zeleslouzici dané sta¥lnebo z&zeni,

- drobné stavby bezprdstre souvisejici se vadavanim a vychovou, néixlad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, tgragpodobs, véetre jejich integrace
do ostatnich staveb ve vymezené ploSe,

- stavby a z&zeni pro &lovychovu a sport,

- souvisejici stavby a #iaeni pro stravovani,

- sluzebni a pohotovostni byty,

- souvisejici dopravni infrastruktura - parkowipto zandstnance a nav&tniky,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, ¥aeni ainnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
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Zakladni podminky prostorového uspdadani:

- charakter a struktura zastavildgste’ne uspaadana,

- maximalni péet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupppdiazi,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému terdrdum,

- Upravy stavajicich staveb #&mpadné novostavby musi svym objemem, vySkou
a metitkem respektovat okolni zastavbu.

- Podmirné pripustné prostorové usfamani:

- maximalni péet nadzemnich podlazi: 3,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terddum.

Podminka:

o  stavby musi svym objemem, vySkou &‘tkem respektovat okolni zastavbu.
oS Obkfanské vybaveni - &lovychova a sport
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a #aeni pro &lovychovu a sport,

- otewena sportovista Histe,

- koupalist.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvidetne mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgjgh
a cyklistickych cest a vejné zeles,

- vyhrazend zeleslouzici dané sta¥mebo z&izeni,

- drobné stavby bezprdstre souvisejici se sportenti rekreaci, nafklad Satny,
hygienicka zadzemi, klubovny, altany, pergoly, tgrdetni parket a podokn vcetns
jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezeogepl

- stavby a z&izeni oldganského vybaveni pro kulturu,

- souvisejici stavby a #iaeni pro stravovani,

- sluzebni byty,

- souvisejici dopravni infrastruktura - parkowipto nav&vniky,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepiipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového uspdadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teréhoneti,

- minimalizace zastawych a zpevénych ploch,

- smérem do volné krajiny bude sédssti pozemk vysoka zelg.

Podminéné piipustné prostorové uspéadani, u nthoz je nezbytné prokazat spii stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vysku staveb mohéekpxit technologickd zdzeni s vyjimkou
vysilatt mobilnich operatdr, pokud podstatou fukosti z&izeni je jeho vySka, nap
stozary, vytahy a podobn

- stanovenou maximalni vySku stavby lze zvySit aZlGaneti u krytych sportovi§
(télocvicny apod.).

Podminka:
o0  stavby musi svym objemem, vySkou &‘itkem respektovat okolni zastavbu.

OH Obc¢anské vybaveni - libitovy
Hlavni vyuziti:
- pozemky pofebi¥’.
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Pripustné vyuziti:

- souvisejici stavby a#aeni, napklad kaple, marnice, hygienické zazemi
pro nav&tvniky, kancel&spravce,

- pesSi cesty a viejna zeld.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, teni atinnosti nesouvisejici nebo neshkelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usfamani:

- charakter a struktura zastaviyyrazné solitérni objekty

- maximalni vyska stavby: neni stanovena,

- stavby, z#&izeni a opd&eni musi byt umi®vany s ohledem na charakter vymezené
plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV SmiSené obytné venkovskeé

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni,

- pozemky, stavby a taeni olkanského vybaveni weiné infrastruktury, &etn
télovychovy a sportu, slouzici zejména obyviatelobce,

- pozemky, stavby a #aeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a daksiuSici
sluzby (napiklad pijcovny, kadénictvi, ¢istirny, poradenské sluzby

- a podobg) o celkové zastané plose maximatn300 nf.

Piipustné vyuziti:

- vzajemna integrace jednotlivych tgwhi hlavniho, pipustného aip splreni
stanovenych podminek téz podiri&é pripustného vyuZziti,

- vefejna prostranstvidetne mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgjgh
a cyklistickych cest a vejné zeles,

- détska Histe a sportovidt o vymere do 500 m,

- zahrady s funkci okrasnou, rekéaéinebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprdstit souvisejici s hlavnim vyuzitim, nadklad garaze
a parkovaci fisttesSky, zimni zahrady, skleniky, bazénylrly, altany, pergoly, terasy,
schodisg, ploty a podobé

- skladovani souvisejici s hlavnim nelitppstnym vyuzitim,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- souvisejici technicka infrastruktura a dopravniamdnost (zasobovani, parkovani).
nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u nthoz je nezbytné prokazat spim stanovenych podminek:

- stavby a z&izeni pro neruSici vyrobu, nidklad drobnouremesinou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a najpag podoba,

- stavby a z&izeni pro chovatelstvi a&stitelstvi samozasobovaciho charakteru.
Podminky:

o0 nedojde k naruSeni uzivani staveb @dzzmi v jejich okoli a ke sniZzeni kvality
prostedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibratsfoty ovzdusi, vod atuly,
emisi prachu a paéhpiiméireného mnozstvi zelénoslureni,

o] nedojde ke zvySeni dopravni &&t v sidle.

NepFipustné vyuZziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- skladové aredly a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,

- pozemky, stavby a ¥aeni pro autodopravu,
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- veskeré stavby, ¥xeni acinnosti nesouvisejici s hlavnimiipustnym nebo podméné
pripustnym vyuzitim,

- vesSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuZitim a sniZujici kvalitu
prostedi,

- ubytovani.

Z&kladni podminky prostorového uspd@adani:

- charakter a struktura zastavhgstla,

- maximalni pget nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teréhion,

- koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztazeny
ke vzajems souvisejicim pozenikn jednoho majitele v zastavitelnych plochach:
minimalre 0,50,

- Upravy stavajicich staveb &padné novostavby musi svym objemem, vySkou
a meritkem respektovat okolni zastavbu,

- stavby nebudou umisvany blize nez 10 m od vodoee

Podminéné pripustné prostorové uspéadani, u nthoz je nezbytné prokazat spi

stanovené podminky:

- maximalni pget nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terdum.

Podminka:

0  stavby musi svym objemem, vySkou &ritkem respektovat okolni zastavbu.

SV; SmiSené obytné venkovskeé - specifické

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni,

- pozemky staveb a #aeni pro drobnou nerusici vyrobu a vyrobni i nebyi sluzby,
jejichz negativni vliv nadifpustnou mez népkraiuje hranice arealu.

Pripustné vyuziti:

- vzajemna integrace jednotlivych tgmhi hlavniho, pipustného aip splreni
stanovenych podminek téz podiriaé pripustného vyuZziti,

- verejna prostranstvidetre mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgjgh
a cyklistickych cest a vejné zelen,

- détska Histe a sportovidt o vymere do 500 m2,

- zahrady s funkci okrasnou, rekéaénebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprdstre souvisejici s hlavnim vyuzZitim, ndklad gardze
a parkovaci fistreSky, zimni zahrady, skleniky, bazénvylrly, altany, pergoly, terasy,
schodist, ploty a podobé

- skladovani souvisejici s hlavnim neligopstnym vyuzitim,

- stavby a z#zeni pro chovatelstvi a&stitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- souvisejici technicka infrastruktura a dopravniamdnost (zasobovani, parkovani),

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuZiti, u rthoz je nezbytné prokazat spi stanovenych podminek:

- stavby a z#izeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a daléfuSici sluzby
(napiklad pij¢ovny, kadénictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podépn

- o celkové zastané ploSe maximath300 m.

Podminky:

0 nedojde k naruSeni uzivani staveb @dzzmi v jejich okoli a ke sniZzeni kvality
prostedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibratstoty ovzdusi, vod ataly,
emisi prachu a paéhpiiméireného mnozstvi zelénoslureni,

0 nedojde ke zvySeni dopravni &&t v sidle.
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Nepripustné vyuziti:

- skladové aredly a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,

- pozemky, stavby a ¥aeni pro autodopravu,

- veSkeré stavby, ¥xeni acinnosti nesouvisejici s hlavnimiipustnym nebo podméné
piipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, ¥eni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostedi,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového uspdadani:

Obecné:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému teré&honet,

- DalSi podminky pro zastavitelné plochy a plochgspavby:

- minimalni velikost pozemku: 800 m; vyjirtie u jednotlivych parcel (nd&fklad rohove
parcely, zbytkové parcely po provedené parcelai) 6.

Podminéné piipustné prostorové uspéadani, u nthoz je nezbytné prokazat spii stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vySku staveb moheekpxit technologicka zazeni s vyjimkou
vysilatt mobilnich operatdr, pokud podstatou fukosti z&izeni je jeho vySka, nap
stozary, vytahy a podobn

- stanovenou maximalni vysku stavby lze zvysit ad naetf.

Podminka:
o stavby musi svym objemem, vySkou &‘tkem respektovat okolni zastavbu.

SK SmiSené obytné komeini

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni,

- pozemky, stavby a #aeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a daksiuSici
sluzby (napiklad pijcovny, kadeénictvi, Cistirny, poradenskeé sluzby apod.),

- pozemky, stavby a taeni olkanského vybaveni weiné infrastruktury, &etn
télovychovy a sportu, slouzici zejména obyviatelobce,

- pozemky staveb a #aeni pro drobnou nerusici vyrobu a vyrobni i nebyi sluzby,
jejichz negativni vliv nadifpustnou mez népkraiuje hranice arealu.

Pripustné vyuziti:

- vzajemna integrace jednotlivychigohi hlavniho a fipustného vyuziti,

- verejna prostranstvidetre mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plockgjgh
a cyklistickych cest a vejné zelen,

- détska Histe a sportovidt o vymere do 500 m,

- zahrady s funkci okrasnou, rekéaénebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprdstre souvisejici s hlavnim vyuzZitim, ndklad gardze
a parkovaci fistteSky, zimni zahrady, skleniky, bazénylrly, altany, pergoly, terasy,
schodist, ploty a podobé

- skladovani souvisejici s hlavnim neligpopstnym vyuzitim,

- stavby a z#zeni pro chovatelstvi a&stitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- souvisejici technicka infrastruktura a dopravniamdnost (zasobovani, parkovani),

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kra dopravni obsluhu,

- pozemky, stavby a ¥aeni pro autodopravu,

- veSkeré stavby, ¥eni acinnosti nesouvisejici s hlavnimiipustnym nebo podméné
pripustnym vyuzitim,
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- veSkeré stavby, ¥eni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostedi,

- ubytovani.

Podminky prostorového uspdadani:

- charakter a struktura zdstavby: budou stanovenyiistudii,

- maximalni vyska zastavby: bude stanovena Uzemdii stu

- koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztaZzeny
ke vzajems souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméa#n0,5,

- v piipact dalSi parcelace plochy je minimalni velikost pokam800 m; vyjimeéné
u jednotlivych rgarcel (na&fklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura silni éni

Hlavni vyuziti:

- pozemky silnic, vetre naspi, z&ezi, opsrnych zdi, most a podobs,

- pozemky staveb dopravnich fizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusoveé
zastavky, odstavné a parkovaci plochy.

Pripustné vyuziti:
- chodniky a dalSig$i cesty, cyklostezky,

- souvisejici technicka infrastruktura,
- doprovodna a izotmi zele.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspdadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Technicka infrastruktura - inZzenyrské sité

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a #aeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura,

- doprovodna a izolmi zele,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového uspdéadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximalni péet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupppdiazi.
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Vyroba a skladovani - drobna vyroba

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a #aeni pro drobnou nerusici vyrobu a vyrobni i nebyi sluzby,
jejichz negativni vliv nadifipustnou mez népkraiuje hranice arealu.
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Piipustné vyuziti:

vzajemna integrace jednotlivychigmhi hlavniho a fipustného vyuZiti,

stavby a z&izeni pro drobnodgemesinou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, ojrp
potravin a napaj, a podobg,

stavby a z&izeni pro maloobchod a pro nerusici vyrobni a sehdluzby,

souvisejici stavby a #iaeni pro administrativu a stravovani,

skladovani souvisejici s hlavnim nelitppstnym vyuzitim,

sluZzebni a pohotovostni byty,

doprovodna, izokni a ochranna zeie

souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,
nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

stavby a z#zeni pro ZivéiSnou vyrobu,

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,
pozemky, stavby a ¥aeni pro autodopravu,

veSkeré stavby &@nnosti, Wetn® souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativainiy
za hranici arealuipkraiuji ptipustné hygienické limity,

veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,
veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,

ubytovani.

Zakladni podminky prostorového uspdadani:

charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teréhoneti,

koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztaZzeny
ke vzajems souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméaén0, 3,

koeficient zastasni, vztazeny ke vzajendrsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalre 0,5,

smérem k okolnim plocham bydleni bude gasti pozemik vysoka zela.

Podminéné priipustné prostorové uspeéadani, u nthoz je nezbytné prokazat spi stanovené
podminky:

VD,

stanovenou maximalni vysku staveb mohéekpxit technologickd zdzeni s vyjimkou
vysilatt mobilnich operatdr, pokud podstatou fukkosti z&izeni je jeho vyska,
nag. stozary, vytahy a podobn

Podminka:

o0  stavby musi svym objemem, vySkou &‘itkem respektovat okolni zastavbu.

Vyroba a skladovani - drobna vyroba specificka

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a #aeni pro drobnou nerusici vyrobu a vyrobni i nebyi sluzby,
jejichz negativni vliv nadifpustnou mez népkraiuje hranice arealu.

Pripustné vyuziti:

stavby a z&izeni pro drobnodgemesinou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, ojrp
potravin a napaj, a podobg,

stavby a z&izeni pro maloobchod a pro nerusici vyrobni a sehdluzby,

souvisejici stavby a #iaeni pro administrativu a stravovani,

skladovani souvisejici s hlavnim neligpopstnym vyuzitim,

sluZzebni a pohotovostni byty,

doprovodna, izokni a ochranna zeie

souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,
nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.
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Nepriipustné vyuziti:

- stavby a z&zeni pro ZivéiSnou vyrobu,

- skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,

- pozemky, stavby a ¥aeni pro autodopravu,

- veSkeré stavby &nnosti, wetns souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativiiniy
za hranici arealuipkraiuji ptipustné hygienickeé limity,

- veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, ¥xeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového uspdadani:

- charakter a struktura zastavivgnkovsky dir,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému ter&honeti,

- koeficient nezpewmych ploch, schopnych vsakovéani tte#ch vod, vztaZzeny ke
vzajemr souvisejicim pozenikn jednoho majitele: miniméato,3,

- koeficient zastasni, vztazeny ke vzajenmdnsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalre 0,5,

- smérem k okolnim plocham bydleni bude géasti pozemk vysoka zelg.

Podminéné piipustné prostorové uspéadani, u nthoz je nezbytné prokazat spii stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vysku staveb mohéekpxit technologickd zdzeni s vyjimkou
vysilatt mobilnich operatdr, pokud podstatou fukkosti z&izeni je jeho vyska,
nag. stozary, vytahy a podobn

- stanovenou maximalni vysku stavby lze zvysit ad naetf.

Podminka:
o stavby musi svym objemem, vySkou &‘tkem respektovat okolni zastavbu.

VL Vyroba a skladovéni - lehky primysl|

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a #iaeni pro lehky pmmysl, jejichZ negativni vliv nadifpustnou mez
negrekratuje hranice arealu.

Piipustné vyuziti:

- skérné dvory a vykupny druhotnych surovin,

- stavby a z&izeni pro drobnotgiemeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, oyrp
potravin a napaj, a podobg,

- stavby a z&izeni pro maloobchod a pro nerusici vyrobni a sensluzby,

- fotovoltaické elektrarny,

- souvisejici stavby a gi@eni pro administrativu a stravovani,

- skladovani souvisejici s hlavnim neligopstnym vyuzitim,

- sluzebni a pohotovostni byty,

- doprovodnd, izokni a ochranna zeie

- souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a z#zeni pro ZivgiSnou vyrobu,

- skladové aredly a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,

- veSkeré stavby @nnosti, etn® souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativainiy
za hranici aredlurpkraiuji pripustné hygienicke limity,

- veskeré stavby, ¥xeni ainnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, ¥zeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,

- ubytovani.
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Zakladni podminky prostorového uspdadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému teré&honet,

- na stavajicich objektech, které nevyhovi stanovereimalni vySce staveb, Ize
provadt stavebni Upravy, pokud jimi nedojde ke&®Beni jejich vysky a/nebo objemu,

- koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztazeny
ke vzajems souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméa#n0, 3,

- koeficient zastadni, vztazeny ke vzajemdnsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalre 0,5,

- smerem k okolnim plocham bydleni a ram do volné krajiny bude sdésti pozemik
vysoka zela.

Podminéné pripustné prostorové uspeéadani, u rthoz je nezbytné prokazat spi stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vySku staveb moheekpxit technologicka zazeni s vyjimkou
vysilatt mobilnich operatdr, pokud podstatou fukkosti z&izeni je jeho vyska,
napg. stozary, vytahy a podobn

- stanovenou maximalni vysku staveb Ize zvysit a2 meeti.

Podminka:
o0  stavby musi svym objemem, vySkou &‘itkem respektovat okolni zastavbu.

VX Vyroba a skladovani - vyzkum

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a #aeni pro ¥du a vyzkum,

- pozemky, stavby a raeni pro zergdélskou rostlinnou vyrobu pro piby vyzkumu,
jejichz negativni vliv nadifpustnou mez népkraiuje hranice arealu.

Pripustné vyuziti:

- stavby a z&izeni zahradnictvi,

- souvisejici stavby a gi@aeni pro maloobchod a pro neruSici vyrobni a sensluzby,

- souvisejici stavby a giaeni pro administrativu a stravovani,

- skladovani souvisejici s hlavnim nelitppstnym vyuzitim,

- sluzebni a pohotovostni byty,

- doprovodnd, izokni a ochranna zeie

- souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a z&zeni pro ZivgiSnou vyrobu,

- skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,

- veSkeré stavby &nnosti, wetns souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativiiniy
za hranici aredlurpkraiuji pripustné hygienicke limity,

- veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového uspdadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému ter&honeti,

- na stavajicich objektech, které nevyhovi stanoversimalni vySce staveb, Ize
provadt stavebni Upravy, pokud jimi nedojde ke&®Beni jejich vysky a/nebo objemu,

- koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztazeny
ke vzajems souvisejicim pozentkn jednoho majitele: miniméaén0, 3,
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- koeficient zastasni, vztazeny ke vzajendrsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalre 0,5,

- smirem k okolnim plocham bydleni a 8ram do volné krajiny bude séésti pozemk
Vysoka zela.

Podminéné pripustné prostorové uspedadani, u nthoz je nezbytné prokazat spi stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vySku staveb moheekpxit technologicka zazeni s vyjimkou
vysilatt mobilnich operatdr, pokud podstatou fugkosti z&izeni je jeho vyska,
nag. stozary, vytahy a podobn

- stanovenou maximalni vysku staveb Ize zvysit a2 neeti.

Podminka:
o  stavby musi svym objemem, vySkou &rftkem respektovat okolni zastavbu.

VX1  Vyroba a skladovani - vyzkum specificky

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a #aeni pro ¥du a vyzkum.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici stavby a #iaeni pro maloobchod a pro neruSici vyrobni a sehsluzby,

- souvisejici stavby a giaeni pro administrativu a stravovani,

- sluzebni a pohotovostni byty,

- doprovodna, izokni a ochranna zeie

- souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a z&zeni pro ZivéiSnou vyrobu,

- skladové aredly a logisticka centra s vysokymi kgma dopravni obsluhu,

- veSkeré stavby &@nnosti, etn® souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativainiy
za hranici arealuipkraiuji ptipustné hygienickée limity,

- veskeré stavby, ¥xeni ainnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,

- ubytovani.

Podminky prostorového uspdadani:

- charakter a struktura zastavlyyrazné solitérni objekty,

- maximalni péet nadzemnich podlazi: 3 + podkrovi,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému terddum,

- koeficient nezpewmnych ploch, schopnych vsakovani €®&ch vod, vztazeny
ke vzajems souvisejicim pozentkn jednoho majitele: minimaé0,3,

- koeficient zastasni, vztazeny ke vzajemdrsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalrg 0,5,

- smérem k okolnim plocham bydleni bude gasti pozemik vysoka zela.

\YV4 Vyroba a skladovani - zenidélska vyroba

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a#aeni pro rostlinnou a Ziwgsnou zemidélskou vyrobu, jejichz
negativni vliv nad fipustnou mez népkratuje hranice arealu.

Pripustné vyuziti:

- stavby a z#zeni pro neruSici vyrobni a servisni sluzby,

- souvisejici stavby a gi@aeni pro administrativu a stravovani,
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- skladovani souvisejici s hlavnim neborippstnym vyuzitim, zejména sklady
zenedeélskych produki a zengdélské techniky,

- vybéhy pro dobytek,

- sluZzebni a pohotovostni byty,

- doprovodnd, izokni a ochranna zeie

- souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- skladové aredly a logisticka centra s vysokymi kgma dopravni obsluhu,

- bioplynova stanice,

- veSkeré stavby &@nnosti, Wetn® souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativiniy
za hranici arealuipkraiuji ptipustné hygienicke limity,

- veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim,

- ubytovani.

Zakladni podminky prostorového uspdadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teréhoneti,

- na stavajicich objektech, které nevyhovi stanovarimalni vysSce staveb, lze
provadt stavebni Upravy, pokud jimi nedojde ke&t®eni jejich vysky a/nebo objemu,

- koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztaZzeny
ke vzajems souvisejicim pozentkn jednoho majitele: minimaé0,5,

- koeficient zastasni, vztazeny ke vzajendrsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalre 0,3,

- smérem k okolnim plocham bydleni a &ram do volné krajiny bude séasti pozemk
vysoka zela.

Podminéné pripustné prostorové uspéadani, u nthoz je nezbytné prokazat spi

stanovené podminky:

- stanovenou maximalni vySku staveb moheekpxit technologicka zazeni s vyjimkou
vysilatt mobilnich operatdr, pokud podstatou fukkosti z&izeni je jeho vyska,
napg. stozary, vytahy a podobn

- stanovenou maximalni vysku staveb Ize zvysit a2 neeti.

Podminka:
o0  stavby musi svym objemem, vySkou &‘itkem respektovat okolni zastavbu.

VZ,;  Vyroba a skladovani - zen§délska vyroba specificka

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a #aeni pro rostlinnou ze#délskou vyrobu, jejichz negativni vliv
nad gipustnou mez népkraiuje hranice arealu.

Piipustné vyuziti:

- stavby a z#zeni pro posklizové zpracovani ze¥délskych produki,

- stavby a z&izeni pro drobnodgemesinou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, ojrp
potravin a napaj, a podobg,

- stavby a z&zeni pro nerusici vyrobni a servisni sluzby,

- souvisejici stavby a #iaeni pro administrativu a stravovani,

- skladovani souvisejici s hlavnim neborippstnym vyuzitim, zejména sklady
zenedélskych produki a zenddélské techniky,

- sluzebni a pohotovostni byty,

- doprovodna, izokni a ochranna zeie

- souvisejici technicka a dopravni infrastrukturgetw zasobovani a parkovani,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.
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Nepiipustné vyuziti:

- skladové arealy a logisticka centra s vysokymi kgra dopravni obsluhu,

- bioplynova stanice,

- veSkeré stavby &nnosti, wetns souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativiiniy
za hranici arealuipkraiuji ptipustné hygienicke limity,

- veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, ¥zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

- Zakladni podminky prostorového usadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximalni vyska stavby vzhledem k rostlému teré&honet,

- koeficient nezpewnych ploch, schopnych vsakovani @®&/ch vod, vztaZzeny
ke vzajems souvisejicim pozentkn jednoho majitele: minimaé0,5,

- koeficient zastadni, vztazeny ke vzajenmdnsouvisejicim pozentkn jednoho majitele:
maximalre 0,4,

- smirem k okolnim plocham bydleni a 8ram do volné krajiny bude séésti pozemk
Vysoka zela,

- ubytovani.

Podminéné pripustné prostorové uspedadani, u nthoz je nezbytné prokazat spii stanovené

podminky:

- stanovenou maximalni vySku staveb moheekpxit technologicka zazeni s vyjimkou
vysilatt mobilnich operatdr, pokud podstatou fukkosti z&izeni je jeho vyska,
napg. stozary, vytahy a podobn

- stanovenou maximalni vysku staveb Ize zvysit a2 neeti.

Podminka:

o0  stavby musi svym objemem, vySkou &‘itkem respektovat okolni zastavbu.
PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVI

PV Veiejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

- pozemky véejnych prostranstvi - nafsti, navsi, ulice, chodniky, parky a dalSfejaa
zela, ostatni prostoryifstupné bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace,dlové komunikace,§si cesty, in-line drahy, cyklostezky,

- parkovaci stani, autobusovée zastavky,

- prvky drobné architektury, néglad pistreSky, altany, pergoly, schodiStsochy,
kasny, fontany a podobn

- telefonni budky, prodejni stanky,

- détska Histe o vynmetre do 500 m,

- mista proitidény odpad v mobilnich nadobéach,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepriipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspdéadani:

- prostorové usp@adani musi umoznit bezfrgy pohyb gSich, cyklisti i automobilovy
provoz, pokud je ve ¥ejném prostranstvi zastoupen
- podél cest v krajirbudou na vhodnych mistech vysazena sttautio
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yAY) Verejna prostranstvi - vaejna zelai

Hlavni vyuziti:

- pozemky vyznamné vejné piistupné zelefiv sidle, ¥tSinou parko¥ upravené.

Pripustné vyuziti:

- pesi cesty, in-line drahy, cyklostezky,

- prvky drobné architektury, néglad pistreSky, altany, pergoly, schodiStsochy,
kasny, fontany a podobn

- détska Histe o vynete do 500 m,

- vodni plochy,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, ¥xeni acinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, ¥xeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspdéadani:

- zpewiovani ploch je mozné pouze v nezbytnéemi

PLOCHY ZELENE

ZS Zelai soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti:

- pozemky vyznamné soukromiévyhrazené zelenv sidlech, zejména sady a zahrady
nezahrnuté do jinych dridfploch.

Piipustné vyuziti:

- na pozemku Ize umistit jednu stavbu do 12 m zastaplochy, slouzici pro usklagm
zahradniho néni,

- oploceni,

- nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, ¥xeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, ¥xeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspdadani:

- charakter a struktura zastavby: nejsou stanoveny,

- maximalni péet nadzemnich podlazi: 1,

- maximalni vySka stavby vzhledem k rostlému teré&nuon,

- koeficient nezpewmych ploch, schopnych vsakovani ¢®&/ch vod, vztazeny
ke vzajems souvisejicim pozentkn jednoho majitele: minimaé0,9.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

w Plochy vodni a vodohospodéské

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich fola jiné pozemky wené pro pevaZzujici
vodohospod&ke vyu?ziti.

Pripustné vyuziti:
- doprovodné zete- brehové porosty,
- souvisejici stavby, ¥&eni a jina opaeni pro vodni hospodstvi.
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Nepiipustné vyuziti:

veSkeré stavby, ¥aeni afinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,
veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspdadani:

nejsou stanoveny.

PLOCHY NEZASTAV ENEHO UZEMi

NZ

Plochy zenédélské

Hlavni vyuziti:

zenedeélska produkce na pozemcich z&éského mdniho fondu,

Pripustné vyuziti:

stavby, z#izeni ajind opaéni pro obhospodavani zemidélské pidy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni aredlgfipSky pro letni pastvu dobytka,
stavby, z#izeni a jind opaéni pro ochranuffrody a krajiny, pro sniZzovani nebezpe
ekologickych a firodnich katastrof a pro odstiavani jejich disledi,

opateni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani ¢eteln schopnosti Uzemi,
stavby, z&izeni a jina opaeni pro vodni hospodstvi, vodni plochy a toky,

souvisejici stavby pro vejnou dopravni infrastrukturu, niaklad &elové komunikace,
pesi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky,

souvisejici technicka infrastruktura,

oploceni pastevnich aré& vykeht, nagiklad pro kor,

doprovodna a rozptylena zele ktera& neomezuje obhospadeani zemidélskych
pozemki,

Gzemni rezervy.

Nepriipustné vyuziti:

stavby a zéizeni pro zerdélskou vyrobu mimo fipadi, uvedenych vilpustném
vyuziti,

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mipfipadi, uvedenych v fipustném
VyuZziti,

oplocovani mimo fipadi, uvedenych v fipustném vyuziti,

veskeré stavby, ¥xeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,
veskeré stavby, taeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim, zejménastiné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, vysi& mobilnich operatér stavby a zdzeni
pro €Zbu nerogt, stavby a zdzeni pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového uspdéadani:

NL

nejsou stanoveny.

Plochy lesni

Hlavni vyuziti:

pozemky uéené pro plani funkci lesa, lesni porosty.

Pripustné vyuziti:

stavby, z&éizeni a jina opaeni pro obhospodavani lesa,

stavby, zé&izeni a jind opaéni pro ochranufjfrody a krajiny, pro snizovani nebezpe
ekologickych a firodnich katastrof a pro odstiavani jejich disledi,

opateni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani ¢etein schopnosti tzemi,
stavby, z&izeni a jina opaeni pro vodni hospodstvi, vodni plochy a toky,

oploceni lesnich Skolek a obor,
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- prvky Uzemniho systému ekologické stability.

Podmirn¢ pripustné vyuZiti, u &hoz je nezbytné prokazat spiri stanovené podminky:

- souvisejici stavby pro vejnou dopravni infrastrukturu, niaklad &elové komunikace,
pesSi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezkyhidkova mista,

- souvisejici technicka infrastruktura,
Podminka:
o0 teSeni a provoz staveb aiza&ni musi byt skitelné s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mipipadi, uvedenych v podméné
piipustném vyuziti,

- oplocovani mimo fipadi, uvedenych v fipustném vyuziti,

- veskeré stavby, ¥xeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, taeni atinnosti neslditelné s hlavnim vyuZitim, zejménastiné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, vysie& mobilnich operatds stavby a zédzeni
pro €Zbu nerost, pro zenddélstvi a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového uspdadani:
- nejsou stanoveny.

NSx Plochy smiSené nezastémého uzemi

Hlavni vyuZziti je pro vymezenou plochu stanoveno indexy (x):

p - @rirodni:
pozemky pirozenych a firodk blizkych ekosystéfy Uzemni systém ekologické
stability (USES), vyznamné krajinné prvky (VKP),

zZ- zenddelska:
zentdélskd produkce na pozemcich z&fiského mdniho fondu, stavby, #aeni
a jina opateni pro obhospodavani zemidélské pidy a pastevectvi, zejména silazni
Zlaby, seniky, pastevni arealyjgireSky pro letni pastvu dobytka,

- lesnicka:

pozemky u¢ené k plgni funkci lesa, stavby, Baeni a jina op#éni pro lesnictvi, nové
zalesiovani,

r- rekre&ni nepobytova:
rekre&ni krajinné plochy, najklad rekre&ni louky bez moznosti tabeni, a dale
souvisejici stavby a #iaeni pro nepobytovou rekreaci a sport, fiidad lavicky,
pristreSky, altany, odpdvadla, inform&ni prvky, girodni arealy zdatnosti, rozhledny,
hygienickéa z#izeni, ekologicka a inforn¢ai centra.

V- vodohospodgka:
pozemky slouzici k ochrénvodnich zdraj, jsou zde omezeny intenzivni formy
zemedelské vyroby.

o - ochranna a protierozni:
opateni ke sniZzeni erozniho ohrozeni azvySovani &etelm schopnosti Uzemi,
nagiklad suché poldry, protierozni mezé&ikopy, trvalé travni porosty, liniové porosty,
rozptylena zele a podoba.

Piipustné vyuZziti ve vSech plochéach (bez ohledu na jejich index):

- stavby, z#izeni a jind opaéni pro ochranuffrody a krajiny, pro sniZzovani nebezpe
ekologickych a firodnich katastrof a pro odstiavani jejich disledi,

- opateni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani ¢eteln schopnosti Uzemi,

- zmeéna druhu pozemku na trvaly travni porost,

- zmeéna druhu pozemku z trvalého travniho porostu nai leszemek,

- stavby, z#éizeni a jina opaeni pro vodni hospodstvi, vodni plochy a toky,

- souvisejici stavby pro vejnou dopravni infrastrukturu, niklad &elové komunikace,
pesSi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky,

- souvisejici technicka infrastruktura,
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- oploceni pastevnich aré& vykeht, nagiklad pro kor,

- oploceni stavajicich sac zahrad,

- Uzemni rezervy.

Nepripustné vyuZzitive vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

- zmena druhu pozemku z trvalych travnich poticstostatnich ploch na ornoudu,

- slu¢ovani pozemk za &elem velkovyrobnich forem obhospddeanti,

- stavby a zéizeni pro zerdélskou vyrobu mimo fipadi, uvedenych vilpustném
VyuZziti,

- stavby a z#&izeni pro rekreaci a sport mimdigpadi, uvedenych v fipustném vyuziti;
zejména jsou néfpustna golfova iisté, ubytovaci z&zeni, stavby pro rodinnou
rekreaci,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mipipadi, uvedenych v ippustném
VyuZziti,

- oplocovani mimo fipadi, uvedenych v fipustném vyuZziti,

- veSkeré stavby, ¥aeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim nebiggustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, raeni &innosti neslditelné s hlavnim vyuzitim, zejmeénatmné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, vysia mobilnich operatdr a stavby a zZé&zeni
pro €zbu nerost.

Podminky prostorového uspdadani:

- stavby, z#zeni a opdeni musi byt umi®ovany s ohledem na charakter vymezené
plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.

f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného rdzu

Podminky ochrany krajinného rdzu jsouélehy do podminek pro vyuZiti ploch a jejich

prostorové usp@dani v kapitole f.2). Jde zejména o tyto podminky:

- umozréni vyhradrt nizkopodlazni zdstavby; u obytné zastavby Wgoi intenzivnich
forem fadové domy), stanoveni koeficiéntezpevinych ploch,

- citivé zalenéni nové zastavby do okolni zastavby i do krajingk taby nedoslo
k naruSeni krajinného razu,

- vysadba zeleh narozhrani zastavby avolné krajiny; u vyrobnigteati je navic
pozadovana vysadba zetarsmerem k okolni obytné a smiSené zastavb

- neumozgni vystavby ¥trnych elektraren na celém Uzemi obce a v nezastav Uzemi
ani fotovoltaickych elektraren,

- vylouc¢eni nezadoucich drilstaveb v nezastaném Gzemi,

- a dalsi.

K umig’ovani a povolovani staveb, jakoz i jinyiimnostem, které by mohly snizit hodnotu nebo

zmenit krajinny raz, je nezbytny souhlas orgaonchrany pirody (812, zakona 114/92 Sb.

O ochrar prirody a krajiny)

q) VYMEZENI VE REIJNE PROSHISNYCH STAVEB, VEREJNE PROSHESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJIS TOVANI ___ OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO_ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Verejné prospésSné stavby, pro které Ize vyvlastnit

. Uzemnim planem Sefite jsou vymezeny tyto vejné prosgsné stavby, pro které Ize
prava k pozemkm a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebréikona:

Dopravni infrastruktura

o] VD1 mistni komunikace v ploSe Z03b - severozapad
o VD2 mistni komunikace v ploSe Z05 - sevdt,qest na Kladruby
o VD3 mistni komunikace v ploSe Z07 - severovychod
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g.2)

VD4 mistni komunikace v ploSe Z08 - vychod

VD5 mistni komunikace v ploSe Z09 - jihovychod Skalkou

VD6 mistni komunikace v ploSe Z09 - jihovychod Skalkou

VD7 mistni komunikace v ploSe Z13 - jih

VD8 mistni komunikace v ploSe Z14 - jih

VD9 mistni komunikace v ploSe Z16a, Z16b - byvakeznini viecka
VD10 aprava kizovatky silnic Ill. #idy v ploSe P01

Verejné prospésSna opafeni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Setite jsou vymezena tato ¥&ns prosgsna opaeni, pro ktera lze
prava k pozemkm vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

O O0OO0OO0OO0O0Oo

Plochy pro zaloZeni prvki tzemniho systému ekologické stability

h)

K)

Z03b

204

o0  VULK17 lokalni biokoridor LBK17 - jihovychod, pod&lkavy
o  VULK23 lokalni biokoridor LBK23 (3 dily) - severopad, ke Ctingticim

VYMEZENiIi VE REJNE PROSHSNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Setite nejsou vymezeny ¥&né prosgsné stavby, pro které Ize
uplatnit gredkupni pravo v souladu s 8101 stavebniho zakona.

STANOVENiI KOMPENZA CNiCH OPAT RENi PODLE § 50 ODST. 6 SZ

Kompenza&ni opateni nejsou Uzemnim planem stanovena.

VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHOBUDOUCIHO VYUZITI, V CETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Plochy a koridory zemnich rezerv nejsou Uzemnéngin vymezeny.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH VvV UZEMI PODMIN ENO UZAV RENIM DOHODY
O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani oiadch v tzemi podméno uzavenim
dohody o parcelaci, nejsou Uzemnim planem vymezeny.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
0O ZMENACH V UZEMi PODMIN ENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Navrh uzemniho planu Se€me vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je mbvani
0 zménach podmi#no zpracovanim uUzemnich studii. Tyto studie budpracovany
za nize uvedenych podminek prdigeni do 4 let od vydani tzemniho planu.
severozapad

bydleni v rodinnych domech #iméstské (Bl), véejné prostranstvi (PV)

Uzemni studie bud@sit zejména:

0 parcelaci, odéleni pozemk soukromych parcel, vejnych prostranstvi a zelken

o dopravni obsluha uvrtitplochy, \etné propojeni do volné krajiny na severni
straré plochy

o] podrobrjSi podminky prostorového usigaani

sever - vedle koupalist

zastavitelna plocha mimo zastae Uzemi
obcanské vybaveni €lovychova a sport (OS), zélsoukroma a vyhrazena (ZS)
Gzemni studie bud@sit zejména:
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0  podrobn&eseni vyuZiti plochy
0 vazbu na stavajici areal koupalidiopravni obsluhu uvrtiplochy
o vazbu na silnici 111/27515, zejména za§ist dostatéeného rozhleduip vyjezdu

Z07 severovychod

. zastavitelnd plocha mimo zastae Uzemi

. bydleni v rodinnych domech -fipnéstské (BIl), zel® soukroma a vyhrazena (ZS)
verejné prostranstvi (PV)

. pokud nebude zaregistrovana jiz existujici urbakatstudie Segice - vychod, bude

Uzemni studigeSit zejmeéna:

o] parcelaci, odéleni pozemk soukromych parcel, vejnych prostranstvi a zelken

o dopravni obsluha uvtitplochy, Wetné propojeni do volné krajiny na severni
straré plochy

o] podrobrjSi podminky prostorového usi@aani

Z08 vychod

. zastavitelnd plocha mimo zastae Uzemi

. bydleni v rodinnych domech - venkovské ulicové (BVAelei soukroméa a vyhrazena
(ZS) veejné prostranstvi (PV)

. pokud nebude zaregistrovana jiz existujici urbakatstudie Sewice - 3. ulice, bude

Uzemni studigeSit zejmeéna:

o] parcelaci, odéleni pozemk soukromych parcel, vejnych prostranstvi a zelken

o dopravni obsluha uvtditplochy, Wetné propojeni do volné krajiny na severni
straré plochy

Z13 jih

. zastavitelna plocha mimo zasta¢ Uzemi

. smisSené obytné komar (SK), véejné prostranstvi (PV)
. Uzemni studie bud@sit zejména:

o] podrobné&eSeni vyuZiti plochy,detrg umiseni zelerk
0 parcelaci, odéleni pozemk soukromych parcel, vejnych prostranstvi a zeken
o0  dopravni obsluhu uvriiplochy o podrob&si podminky prostorového usf@alani

m) VYMEZENI PLOCH AKORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMIN _ENO VYDANIM REGULA CNIHO PLANU

. Plochy a koridory, ve kterych je fimeni avydani regutaiho planu podminkou
pro rozhodovani o zémach jejich vyuziti, nejsou izemnim planem vymezeny

n) STANOVENI PORADI ZM EN V UZEMI (ETAPIZACE)
. Paadi znen v Uzemi (etapizace) neni stanoveno.

0) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNY __ CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITE KT

. Uzemni plan Settice vymezuje tyto plochy, ve kterych tife vypracovavat
architektonickowast projektové dokumentace staveb jen autorizoaaclyitekt:
o vSechny stavby v plochach bydlenéstského charakteru (BM)
o0 vSechny stavby v plochach @nského vybaveni - ¥gjné infrastruktury (OV)
o vSechny stavby v ploSe vyroby a skladovani - vyzlkampecifického (VX)

p) UPAJE O POCTU LIST U UZEMNIHO PLANU A PO €TU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

. Textovacast navrhu Uzemniho planu S&oe obsahuje 38islovanych stran.
. Grafickacast navrhu izemniho planu Seoe obsahuje 2 vykresy a 2 schémata
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S1 - Schéma charakteru a struktury zastavby

Rostla Zastavba - Venkovsky Dviir
. a4 Aredly bez stanovené struktur
Pravidelna ulicova zastavba Teay y
zastavby
Caste¢né usporadana zastavba Sidelni zelen - verejna
Vyrazné solitérni objekty Sidelni zelen - soukroma
Pozn.: regulace se tyk& néypovolovanych staveb.
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S2 - Schéma vyskoveé regulace zastavby

Vyska zastavby max. 1+P Vyska zastavby max. 3+P

Vyska zastavby 1+p
(podminecné 2+p)

Vyska zastavby bez omezeni

Vyska zastavby 7m

Vyska zastavby max. 2+P (podminené i vice)

Charakteristicka sidelni
dominanta

Vyska zastavby 2+p
(podminecné 3)

UplIné zréni Gzemniho planu Sefice po znéné ¢. 1-V Y I 0 K - biezen 2020

38



